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Héhe baulicher

Baugebiet Anlagen

Zahl der

Grundflachenzahl Vollgeschosse

Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

MISCHGEBIET (MI)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

KERNGEBIET (MK)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 7 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAULINIE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(5 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

MIT LEITUNGS-, GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9ABS. 1 NR. 10 UND 21 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

40M STREIFEN GEM. § 31 LWG
(NACHRICHTLICHE UBERNAHME)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14

BAUNVO

1.1 MISCHGEBIET Ml

zuldssig sind:

zuldssig sind:

nicht zulassig sind:

1.2 KERNGEBIET MK

zuldssig sind:

nicht zulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. 8§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. § 19 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

Siehe Plan.
gem. § 6 BauNVO

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

gem. § 1 Abs. 10 BauNVO
1. Parkhauser.

gem. §§ 6 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. §§ 1 Abs.
5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnlgungsstatten.

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir
Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonsti-
ge Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgelbt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).

Siehe Plan.
gem. § 7 BauNVO

gem. § 7 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 7 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO

1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

5. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

6. Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.

gem. §§ 7 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. §§ 1 Abs.
5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Tankstellen,
2. Vergnligungsstatten,
3. Wohnungen im Erdgeschoss.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maxima-
le Hohe ist die Oberkante der baulichen Anlagen
(Gebaudeoberkante, Attika etc.). Der maBgebende
obere Bezugspunkt kann den Nutzungsschablonen
bzw. den Planeintrdgen entnommen werden. Unterer
Bezugspunkt fiir die maximale Héhe baulicher Anlagen
ist die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache der
HauptstraBe bzw. BismarckstraBe, gemessen an der
straBenseitigen Gebaudemitte.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Die zuldssige Gebaudeoberkante kann durch unterge-
ordnete Bauteile (techn. Aufbauten etc.) auf max. 10
% der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
tberschritten werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der
zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann
die zulassige Gebaudeoberkante weiter (iberschritten
werden.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaB3 § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,8
im Mischgebiet 1 sowie auf 1,0 im Mischgebiet 1 (Ml
1) und Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulicheAnlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als Hochstmal3 festgesetzt.
Kellergeschosse sind auf die Zahl der Vollgeschosse
nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. Die seit-
lichen Grenzabstande kénnen unterschritten werden.

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND

9. GRENZE DES RAUMLICHEN

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE  Siehe Plan.

GRUNDSTUCKSFLACHEN Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von

l.V.M. § 23 BAUNVO Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 2 BauNVO muss auf der Baulinie gebaut wer-
den. Im Bereich der Baugrenzen ist ein Vortreten von
Treppenhauser, Balkone und Loggien bis zu einer Tiefe
von 3,0 m zulassig.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des
§ 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (s. ergan-
zend Festsetzung der Flachen fir Stellplatze und
Nebenanlagen)

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden konnen.

Siehe Plan.

Oberirdische Stellplatze sind sowohl innerhalb der
tiberbaubaren Grundsticksflache als auch in den ent-
sprechend festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen zulassig.

NEBENANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Nebenanlagen sind unter Einhaltung der Bestimmungen
der Landesbauordnung auch auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache und auBerhalb der fest-
gesetzten Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen
zuldssig.

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE  Siehe Plan.

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflache und
auBerhalbdesfestgesetztenEin-undAusfahrtsbereiches
wird die bestehende Bushaltestelle verlegt.

Siehe Plan.

Ein- und Ausfahrten entlang der HauptstraBe sind
ausschlieBlich in dem daflir vorgesehenen Bereich
zuldssig.

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHE; HIER:
EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

MIT LEITUNGS-, GEH- UND FAHRRECHTEN  Siehe Plan.

ZU BELASTENDE FLACHEN Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeich-

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB neten Bereiche (Ir, gf, fr) sind mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der Anlieger sowie mit Leitungs-, Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belasten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN  FlachdécherimKerngebiet sind mit einer Substratschicht

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN von mind. 15 cm Starke extensiv zu begrinen. Eine

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB Nutzung als Dachgarten sind zuldssig. Dabei ist ein
Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte
und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und
zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhalten-
der Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.
Ausgenommen sind hiervon Flachen fiir technische
Dachaufbauten oder Anlagen zur Nutzung regenerati-
ver Energien und deren Wartung inkl. Zuwegung.

Je 8 oberirdische Stellplatze auBerhalb des Parkhau-
ses ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum-
hochstamm (Pflanzqualitat: 3xv., Stu 16/18) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Fir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwen-
den:

Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea),
Buche (Fagus sylvatica)

Vogelkirsche (Prunus avium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter/Sommerlinde (Tilia cordata/platyphyllos)
Traubenkirsche (Prunus padus),

Walnuss (Juglans regia),

e Ahorn (Acer pseudoplatanus/platanoides/campes-
tre)

Die nicht (berbauten Grundsticksflachen innerhalb
des Mischgebietes 2 (MI 2) sind als intensiv begriin-
te Gartenflichen anzulegen, sofern sie nicht fir
Zufahrten, Stellplatze oder weitere Nebenanlagen
bendtigt werden. Fir die Anpflanzung von Gehdlzen
sind ausschlieBlich einheimische und regionaltypische
Arten zu verwenden. Die Anlage von Schottergarten
ist unzuldssig.

Siehe Plan.
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Landeswassergesetz
§ 31 Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewassern

(1) Errichtung, Betrieb und wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG,

1. die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewassers erster oder zweiter Ordnung oder weniger als 10 m
von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind, oder

2. von denen Einwirkungen auf das Gewadsser und seine Benutzung sowie Veranderungen der Bodenoberflache
ausgehen konnen,

bediirfen der Genehmigung. Die Genehmigung kann befristet werden. Die Genehmigungspflicht gilt nicht fiir
Anlagen, die der erlaubnispflichtigen Benutzung, der Unterhaltung oder dem Ausbau des Gewadssers dienen
oder einer anderen behdrdlichen Zulassung aufgrund des Wasserhaushaltsgesetzes oder dieses Gesetzes be-
dirfen.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die Voraussetzungen nach § 36 Satz 1 WHG nicht erfilllt
sind oder erhebliche Nachteile, Gefahren oder Beldstigungen flir andere Grundstiicke und Anlagen zu erwarten
sind, die durch Bedingungen oder Auflagen weder verhiitet noch ausgeglichen werden kénnen. Lasst sich zur
Zeit der Entscheidung nicht mit gentigender Sicherheit feststellen, ob und inwieweit nachteilige Wirkungen ein-
treten werden, so kénnen der Widerruf und nachtrdgliche Auflagen ohne Entschadigung vorbehalten werden.

(3) Nach Ablauf einer nach Absatz 1 festgesetzten Frist und im Falle des Widerrufs ohne Entschadigung nach
Absatz 2 kann die Wasserbehorde dem Eigentiimer oder Inhaber der Anlagen aufgeben, auf seine Kosten den
friiheren Zustand ganz oder teilweise wiederherzustellen oder andere zur Abwendung nachteiliger Folgen ge-
eignete Vorkehrungen zu treffen. Die Anderung oder Beseitigung von Anlagen, die ohne Vorbehalt nach Absatz
2 genehmigt sind, kann vor Ablauf der festgesetzten Frist nur aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit, insbe-
sondere aus Griinden der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und gegen Entschadigung angeordnet werden.

(4) Zustandig ist die untere Wasserbehérde. Bei Gebduden, die einer baurechtlichen Genehmigung bediirfen,
entscheidet die flir die Erteilung der Baugenehmigung zustandige Behorde und bei Anlagen, die der Bergauf-
sicht unterliegen, die Bergbehérde auch (ber die Erteilung der Genehmigung nach Absatz 1; die Erteilung der
Genehmigung erfolgt jeweils im Einvernehmen mit der zustandigen Wasserbehdrde.

HINWEISE

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LWG UND LBAUO)

Abwasserbeseitigung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist im Mischsystem zu entwassern.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Dacheindeckung: Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zuldssig.

Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweis-
schilder). Innerhalb des Plangebietes ist nur ein solches Hinweisschild zuldssig. Unzuldssig sind Wechsel-
bild-Werbeanlagen, Werbefahnen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende
Werbeanlagen.

Stlitzmauern: Die Anlage von Stlitzmauern ist bis zu einer Hohe von max. 3 m zuldssig.

Milltonnen: Milltonnen sind in den zur offentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder
in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

Einfriedungen: Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zaune, Hecken, etc.) bis zu einer Gesamthohe
von 2 m zuldssig. Zufahrtsbereiche sind freizuhalten.

Verfahren

e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des §
13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Artenschutz

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb-
splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu set-
zen.

Immissionsschutz

e Spatestens zum Zeitpunkt des konkreten Baugenehmigungsverfahren ist durch eine nach § 29 b Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG) bekannt gegebene Messstelle der Nachweis zu fiihren, dass durch die be-
absichtigte Vorhabenplanung die geplante und angrenzende Wohnbebauung zukiinftig nicht unzumutbar
durch Larm beeintrachtigt werden.

Hochwasserschutz / Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfllisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endguiltigen Begriinung und Grundstticks-
gestaltung durch die Grundstlickseigentimer zu bedenken.

Denkmalschutz

e Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archdologische Funde bzw. Befunde
gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

e Die herrschaftliche Villa der Jahre 1870/71 (Kulturdenkmal , HauptstraBe 108") wird als Bestandteil der Denk-
malliste gefihrt und genieBt daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz
gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadte-
bauliche Zusammenhange und Sichtachsen. Aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen Umgebungsschutzes
wirkt das Kulturdenkmal folglich in das Planareal hinein.

Abfallentsorgung

e Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen dirfen gemaB DGUV Regel 114-601, DGUV Vorschrift 43 und 44,
DGUV Vorschrift 70 und 71, DGUV Information 214-033 und der StVO grundsatzlich nur auf Fahrwegen oder
in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermdglichen.

Telekom GmbH

e Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei Konkretisierung der Planungen ist
eine Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz
der Telekom benétigt werden, bittet die Telekom zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen sich
rechtzeitig in Verbindung zu setzen.

Westnetz GmbH

e Um eine gesicherte Stromversorgung zu gewahrleisten, ist es je nach Leistungsbedarf die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation notwendig.

Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach

e Die verkehrstechnische Ausgestaltung des Einmiindungsbereiches im Zuge der BundesstraBBe B 422 sowie der
Zufahrt hat gemaB der dem Grunde nach einvernehmlich abgestimmten Genehmigungsplanung des Inge-
nieurbiiros GUNTER RETZLER mit Stand vom 11.02.2021 zu erfolgen.

e An der neuen Einmindung ist unmittelbar eine Bushaltestelle (Busbucht) geplant.

e Der Busstandort der Standard-Linienbusse sowie auch der Gelenkbusse ist in der Planung so gewahlt, dass
die Busse im Bereich des Sichtdreieckes (in Richtung Oberstein) zum Liegen kommen. Das vorliegende Kon-
zept sieht vor, dass die in die BundesstraBe B 422 einbiegenden Fahrzeuge 1,45 m weiter in Richtung der
BundesstraBe einfahren missen, um ausreichend Sicht zu erlangen. Die Anfahrsichtweite von 3 m kann im
vorliegenden Fall nicht eingehalten werden und die Vorfahrt gewahrenden Fahrzeuge kommen dann in der
Busbucht zum Stehen.

e Da aufgrund der ortlichen Gegebenheiten eine andere Losungsmaéglichkeit nur mit erheblichem Aufwand zu
realisieren bzw. an fehlenden Grunderwerbsmdglichkeiten scheitern wiirde, kann sich auf die vor beschriebe-
ne Losung geeinigt werden, unter der Voraussetzung, dass - im Falle einer Auffalligkeit im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit und gegebenenfalls im Unfallgeschehen - die Zufahrt durch eine Lichtsignalanlage nachzu-
risten ist. Diese ist durch eine Anforderungsschleife in der Busbucht flir eine Bedarfsanforderung auszustat-
ten.

e Samtliche Kosten flir den Bau und den Betrieb der Signalanlage sind dann durch den Verfahrenstrager zu
tragen. Planung, Signalsteuerung und Bauausfiihrung sind sodann einvernehmlich mit dem LBM Bad Kreuz-
nach abzustimmen.

e Der LBM empfiehlt, fiir diese Situation vorsorglich Leerrohre in der Zufahrt des Marktgelandes vorzusehen.

e Im Zuge der Entwasserungsplanung ist im Ubergang zwischen Parkplatz und Gehweg eine trennende Kasten-
bzw. Muldenrinne einzusetzen.

e Es wird darum gebeten bei der Anbindung des Plangebietes an die HauptstraBe (B 422) zu beachten, dass
gemaB Teil B, Ziffer 11.8.2, der Richtlinien fiir die Benutzung von BundesfernstraBen in der Baulast des Bun-
des (Nutzungsrichtlinien) fir Zufahrten oder Zugange innerhalb des ErschlieBungsbereiches einer Orts-durch-
fahrt, die gleichzeitig mit baulichen Anlagen errichtet oder erganzt werden, die Belange der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu beriicksichtigen sind.

e Darlber hinaus sind gemaB Ziffer 11.8.4 der vor genannten Richtlinien Zufahrten und Zugange so zu unter-
halten, dass sie den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung sowie den anerkannten Regeln der Technik
genigen. Sofern hierdurch StraBenbauanlagen baulich verandert oder auf StraBeneigentum bauliche MaB-
nahmen getroffen werden sollen, ist die Zustimmung der StraBenbaubehdrde des LBM Bad Kreuznach einzu-
holen (Ziffer 11.8.2 der Richtlinien). Bepflanzungen und Bebauungen diirfen keine Sichtbehinderung und
damit einhergehend keine Verkehrsgefahrdung darstellen; die Sichtdreiecke im Einmindungsbereich sind auf
Dauer von Bewuchs und einer Bebauung freizuhalten.

e Fir die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden unverschmutzten, nicht zu versickernden Oberflachen-
wassers und fir eventuelle Notlberldufe sind unbedingt Lésungen ohne Inanspruchnahme bzw. Mitbenut-
zung der StraBBenentwasserungseinrichtungen des LBM Bad Kreuznach zu suchen. Des Weiteren dirfen diese
Anlagen gegeniiber ihrer heutigen Lage, Ausgestaltung und Nutzung nicht ohne eine entsprechende Erlaubnis
des LBM Bad Kreuznach verandert werden. Die vorhandenen Abwasserleitungseinrichtungen sowie der Was-
serabfluss der StraBe und straeneigenen Grundstlicksteile diirfen durch die vorgesehenen baulichen Anlagen
nicht beeintrachtigt werden. Die zum Schutz von Leitungen bestehenden technischen Bestimmungen sind zu
beachten.

e Beginn und Ende der BaumaBBnahmen sind der értlich zustandigen MasterstraBenmeisterei Kirn anzuzeigen.
Die Bauausfiihrung hat dabei in einvernehmlicher Abstimmung mit dieser zu erfolgen.

e \Wahrend der Bauarbeiten innerhalb des Plangebietes darf der 6ffentliche Verkehrsraum der angrenzenden B
422 und K 36 weder eingeschrankt noch verschmutzt werden und der StraBenverkehr darf weder behindert
noch gefahrdet werden, insbesondere nicht durch das Abstellen von Geraten und durch das Lagern von Bau-
materialien auf Stra8eneigentum.

e Verschmutzungen der Fahrbahn sind umgehend zu beseitigen.

e Alle im Zusammenhang mit den MaBnahmen entstehende Schaden an StraBeneigentum und sich ergebende
Mehraufwendungen sind der StraBenbauverwaltung vom Vorhabentrdger zu ersetzen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass den StraBenbaulasttragern Bund und Kreis keine Nachteile beziiglich der
Einforderung von LarmschutzmaBnahmen fir die von den klassifizierten StraBen ausgehenden Verkehrsldrm-
emissionen entstehen dirfen.

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

e \Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. 1S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. IS. 1802).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Ju-
li 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
1'S.306).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI.1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 2. Juni 2021 (BGBI. I S. 1295).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBLI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2

Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020
(BGBI. IS. 2873).

Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.
Februar 2021 (GVBI. S. 66).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020
(GVBI. S. 728).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt gedandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBL. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedandert durch § 32
des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S.
719).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26. Juni 2020 (GVBL. S. 287).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Stadtrat der Stadt Idar-Oberstein hat am
13.05.2020 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I-44 ,Bor-
senparkplatz” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am 06.06.2020 ortsiiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstucke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (iberein-
stimmen

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgeftihrt.

e Der Stadtrat der Stadt Idar-Oberstein hat in seiner
Sitzung am 13.05.2020 den Entwurf gebilligt und
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. I-44 ,Borsenparkplatz” beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begrindung, hat in der Zeit
vom 15.06.2020 bis einschlieBlich 17.07.2020
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nie-
derschrift oder elektronisch per Mail abgegeben
werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bebauungsplan unberticksichtigt blei-
ben konnen, am 06.06.2020 ortslblich bekannt
gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 02.06.2020 von der
Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ih-
nen wurde eine Frist bis zum 17.07.2020 zur
Stellungnahme eingerdumt.

e Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trdger 6f-

fentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den Stadtrat am 14.07.2021.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitge-
teilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat hat am 14.07.2021 den Bebauungs-
plan Nr. I-44 ,Borsenparkplatz” als Satzung be-
schlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungs-
plan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan Nr. |-44 ,Borsenparkplatz”
wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Idar-Oberstein, den 16.07.2021

Gez.
Friihauf
Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 23.07.2021
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 24 Abs. 6 GemO hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan Nr. I-44 ,Bdrsenparkplatz”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Idar-Oberstein, den 23.07.2021
Gez.

Frihauf
Der Oberbiirgermeister

Borsenparkplatz

Bebauungsplan Nr. I-44 in der Stadt Idar-Oberstein,

Stadtteil Idar
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