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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung; Aktualitét der Geobasisinformationen: 02.01.2024

FESTSETZUNGEN ($ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

PLANZEICHENERLAUTERUNG
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Art der baulichen Anzahl der
Nutzung Vollgeschosse

Bauweise Grundflachenzahl

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

URBANES GEBIET (MU)
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6A BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHE FUR STELLPLATZE
(5 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN; HIER: BETRIEBSGELANDE MIT EIN- UND AUSFAHRT ZUR HOHLSTRASSE

(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB)

GEBAUDE MIT GEPLANTEM RUCKBAU

GRENZE DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG (PERLSCHNUR)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14
BAUNVO

1.1 URBANES GEBIET, MU

zulassig sind:

nicht zuldssig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
l.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHE FUR STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS

ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHE; HIER: EIN- UND AUSFAHRT ZUR
HOHLSTRASSE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. UNTERIRDISCHE HAUPTVERSORGUNGS-
UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.
gem. § 6a BauNVO

gem. § 6a Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

gem. § 6a Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. §§ 1 Abs.
5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Vergniigungsstatten,
2. Tankstellen,
3. Einzelhandelsbetriebe.

Unzuldssig sind weiterhin gem. § 6a Abs. 2 Nr.
4 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
Werbeanlagen, welche sich nicht an der Statte der
Leistung befinden.

Unzuldssig sind zudem gem. § 6a Abs. 2 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Shisha-Bars sowie
Ldden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir
Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonsti-
ge Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgelibt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs.
1 BauNVO auf 0,6 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulicheAnlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Der Grundstiicksflache i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO sind
Flachenanteile an Gemeinschaftsanlagen hinzuzurech-
nen. Gemeinschaftsanlagen sind private Anlagen, die
einem begrenzten Kreis von Grundstlckseigentimern
gehoren, die durch die gemeinsame Errichtung und
Unterhaltung einer Verpflichtung aus gesetzlichen
Vorschriften nachkommen (z. B. Gemeinschaftsgaragen
und Gemeinschaftsstellplatze).

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte
GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19
Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO0), insgesamt bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden.

Die festgesetzte GRZ bezieht sich dabei ausdriicklich
auf das gesamte Plangebiet und nicht nur auf die ein-
zelnen Teilgrundstuicke.

Zu Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO zahlen
gem. § 21a Abs. 3 BauNVO auch mit Anlagen zur
Erzeugung von Energie aus Solarstrahlung uberdachte
Stellplatze, die aufgrund landesrechtlicher Vorschriften
erforderlich sind.

Uberdachungen von Stellplatzen mit Photovoltaik-
anlagen aufgrund von landesrechtlichen Vorschriften
dirfen gem. § 21a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB die GRZ um mehr als 0,1 (iberschreiten.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als HochstmaB
festgesetzt.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird im Urbanen Gebiet MU 1-2 gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (o) fest-
gesetzt. In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Im Urbanen Gebiet MU 3-4 wird eine abweichende
Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Demnach sind auch Gebaude ohne Grenzabstand zulas-
sig. Auf der Grundstlicksgrenze sind Fensteréffnungen
zuldssig, sofern hierzu vertragliche Regelungen getrof-
fen werden.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des
§ 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (s. ergan-
zend Festsetzung der Flachen fur Stellplatze und
Nebenanlagen)

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden konnen.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und / oder der
E-Mobilitat, oder der Entwdsserung des Gebietes
dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Plangebietes, auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig, auch soweit fir sie keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

Stellpldtze und Carports sind sowohl innerhalb der
tiberbaubaren Grundstlicksflachen als auch in der fest-
gesetzten Flache fur Stellplatze zuldssig.
Fahrradstellplatze sind davon ausgenommen. Diese
sind zusatzlich auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Siehe Plan.

Ein- und Ausfahrten auf das Gelande sind nur in den
dafur vorgesehenen Bereichen zuldssig.

Siehe Plan.

8.

10. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

PRIVATE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

Siehe Plan.
Innerhalb der privaten Grinflache sind Anlagen zur
Entwasserung des Plangebietes zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. T NR. 20 BAUGB Flachen, die nicht als Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen

oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu be-
lassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit
gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehdl-
zen (Baume und Strducher) zu bepflanzen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft ,Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach
dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Ge-
holze” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saat-
gutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um
zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9)
bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG 7) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Fldchen, auf denen
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind nicht zulassig. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies)
sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten
Flachen zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen ohne
zusatzliches Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresis-
tenten und insektenfreundlichen Beeten oder Garten-
anlagen unterordnen, sind erlaubt.

Im Vorfeld eines Rick- bzw. Umbaus oder auch einer
Fassadenrenovierung der Gebaude ist eine Priifung auf
Gebaudebriter und Fledermausquartiere vorzuneh-
men, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande n.
§ 44 BNatSchG sicher auszuschlieBen.

Sollten aus Verkehrssicherungs- oder planerischen
Grinden Bdume gefallt werden, sind eventuell er-
kannte Baum- und Asthohlen endoskopisch auf Spuren
einer Quartiernutzung durch Fledermause oder eine
Brutplatznutzung durch Hohlenbriiter zu prfen.

Im Fall von Positivnachweisen an den Gebauden oder
dem Baumbestand ist das weitere Vorgehen mit der
unteren Naturschutzbehorde abzuklaren; grundsatz-
lich ist im Fall einer erkannten Vogelbrut an den Ge-
bauden der Baubeginn auf die Zeit nach der Astlings-
phase zu verschieben.

In Bezug auf den Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten gilt, dass eine Sommerquartiernutzung durch
Einzelindividuen der synantropen Fledermausarten
(Zwerg-, Breitflligelfledermaus) ebenso wie nachge-
wiesene haufige Gebaudebriiter (Hausrotschwanz,
Stadttaube) i.d.R. durch die Legalausnahme n. § 44
Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 gedeckt sind, wahrend z.B. tradierte
Fledermauskolonien im Dachstuhl oder ebenfalls regel-
maBig genutzte Nistpldtze von Arten mit hoher Nist-
platzkonstanz oder der Roten Listen bzw. Vorwarnlis-
ten (hier v.a. Haussperling oder Mauersegler) weiter-
gehende, d.h. Uber eine Bauzeitenregelung und die
Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 hinausgehende MaBnahmen, erforderlich
machen (z.B. kiinstliche Nisthilfen oder Ersatzquartie-
re).

In Bezug auf die Mauereidechse ist die Flache im Fall
von Riick- oder Neubauten, bei denen schweres Gerat
zum Einsatz kommt, zu den Aktivitatszeiten zu unter-
suchen und sicherzustellen, dass sich keine Tiere inner-
halb des Baufeld befinden; auch sollte die Rdumung
der Bauschuttablagerungen zur Aktivitatszeit im Som-
merhalbjahr erfolgen, um Tieren die Flucht zu ermégli-
chen und eine T6tung von Uberwinternden Individuen
zu vermeiden.

Siehe Plan.
ZU BELASTENDE FLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB Die betreffenden Flachen sind mit den entsprechenden

Rechten zugunsten der Leitungstrager (bzw. hier der
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben und der Fern-
leitungsbetriebsgesellschaft) belastet und die Zugang-
lichkeit ist sicherzustellen.

11. MIT LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH ZU BELAS-
TENDE FLACHE

Im Baugebiet ist der Bereich der Telekommunikations-
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

linien der Telekom Deutschland GmbH mit einem Lei-
tungsrecht  zugunsten der zustandigen Telekom
Deutschland GmbH sowie ihren Rechtsnachfolgern
und Bevollmachtigten zu belasten.

12. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Flachdacher und Dacher neu zu errichtender Gebaude
mit einer Neigung von bis zu 15 ° sind mit einer durch-
wurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca. 15 cm
Starke mindestens extensiv zu begrlinen. Eine Nutzung
als Dachgarten ist zuldssig. Dabei ist ein Begriinungs-
system zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale
Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen
Gehélzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und
Trockenheitsperioden gewahrleistet. Dies gilt nicht fiir
die durch notwendige technische Anlagen (z.B. Photo-
voltaik), oder nutzbare Freibereiche auf den Dachern in
Anspruch genommenen Flachen.

13. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

14. GRENZE DES RAUMLICHEN

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB Innerhalb der festgesetzten Flache sollen Baume mit
einem Stammumfang von 60 cm und mehr - gemessen
in einer Hohe von 100 cm (iber dem Erdboden - erhal-
ten werden.

Bei Anpflanzungen sind die einschldgigen DIN-
Normen (DIN 18916) sowie die FLL Empfehlungen fir
Baumpflanzungen (Teil 1 u. 2), FLL ZTV Baumpflege
und FLL Giitebestimmung fir Baumschulpflanzen zu

beachten.

Siehe Plan.
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

HINWEISE

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LWG UND LBAUO)

Abwasserbeseitigung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern, das Uberschiissige Niederschlagsmengen in
den Mischwasserkanal leitet.

Fiir das Plangebiet ist ein Riickhaltevolumen von mindestens 50 Litern pro Quadratmeter abflusswirksamer
Flache zu schaffen. Dieses Volumen basiert auf der Bemessung der Retentionsanlagen gemal3 der KOSTRA-Re-
genspende, die eine Auftrittswahrscheinlichkeit von 10 Jahren beriicksichtigt. Das Rickhaltevolumen ist durch
den Einsatz von Retentionszisternen, unterirdischen Speicherstrukturen oder ahnlichen Anlagen zu realisieren.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den Dachflachen ist zuldssig.

Abfallbehalter: Offentlich einsehbare Stellflichen fiir Miill- und Abfallbehélter sind mit hochwachsenden oder
rankenden Gehdlzen sichtwirksam einzugriinen oder einzuhausen.

Einfriedungen zum offentlichen Raum sind als standortgerechte Straucher und Gehélze auszufiihren. Davon
ausgenommen sind die bereits bestehenden Stiitzmauern entlang der HohlstraBe.

Boschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stlitzmauern: Die Anlage von Béschungen, Abgrabungen,
Aufschiittungen und Stiitzmauern ist bis zu einer Héhe von 3 m zuldssig. Béschungen, Abgrabungen, Auf-
schittungen und Stiitzmauern sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

Stellplatze: Fur die zuldssige Nutzungen werden die in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finan-
zen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefiihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der nachzu-
weisenden Stellplatze festgesetzt (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 Gber die Zahl, GréBe und Beschaf-
fenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 05. Oktober 2020
(MinBI. 2020, S. 190)).

Verfahren

e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des §
13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Artenschutz

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb-
splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

Bodenschutz

e Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird verwiesen.

e Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldagigen DIN-Vorschriften (z. B. DIN 4020 und
1054, DIN EN 1997-1 und -2) zu berticksichtigen.

Bundeswehr

e [s ist davon auszugehen, dass sowohl von dem Truppenlbungsplatz Baumholder als auch von der Artille-
rieschule bei der Durchfiihrung von Ubungen mit militarischen GroBgeraten [Rad- /Ketten-Fahrzeuge] der
Bundeswehr, tieffrequente Schallemissionen im Frequenzbereich unter 90 Hz ausgehen. Diese kénnen bei
Menschen in der Umgebung Dréhn- und Druckgefihle auslosen. Ebenso ist von starken, extrem tieffrequen-
ten Schwingungen auszugehen, die Bauwerksteile von Gebauden zu Schwingungen anregen, die wiederum
sekunddre Gerdusche erzeugen konnen, wie z.B. Klappern von Gegenstanden in und auf Mdbeln. Bei der
Durchfiihrung von Ubungen mit militarischen Luftfahrzeugen der Bundeswehr (Hubschraubern und Flugzeu-
gen), gehen von den jeweiligen militarischen Luftfahrzeugen, die sich oftmals in niedrigen Flughohen befin-
den, Schallemissionen aus. Diese entstehen durch die Triebwerke, bzw. durch die Rotorblatter (bei Hubschrau-
bern) und durch die Wirbel der umstromenden Luft an den Luftfahrzeugen. Alle Schall-, Schwingungs- und
Fluglarm-Immissionen kénnen tags und nachts auftreten.

Denkmalschutz

e Der GDKE, Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Trier sind bislang keine archaologischen Fundstellen
bekannt bzw. archdologische Fundstellen sind durch die Planung in ihrem Bestand nicht gefahrdet. Es gilt
allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archdologische Funde bzw. Befunde gem. §
16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

Deutsche Bahn AG

e Die Antragsunterlagen der die Deutsche Bahn AG ggf. beriihrenden BaumaBnahmen missen frithzeitig mit
der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte abgestimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor
Baubeginn zur Stellungnahme vorgelegt werden. Die Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebs sind jederzeit zu gewahrleisten. Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungs-
anlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung, etc.) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verféalschungen, Uberdeckungen und Vortau-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnan-
lagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung flihren kénnen.

e Finsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen: Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein,
dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieB3-
lich des Luftraumes nicht berlhrt wird. Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge,
Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen. Bei Bauausfiihrungen unter
Einsatz von Bau-/ Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw.
der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung
dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die
Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz aus-
nahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist mit der DB InfraGo AG eine schriftliche Kranverein-
barung abzuschlieBen, die mindestens 6 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGo AG zu beantragen
ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

e |Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH zur Versorgung der
Bestandsgebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom Deutschland GmbH. Die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) ist erforderlich.

e In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale” der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Die Deutsche Telekom Technik GmbH
bittet sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden.

e F{r den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fiir die Arbeiten der Telekom
Deutschland GmbH ein mit der Deutsche Telekom Technik GmbH abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant
wird.

Gasdruckregelanlage

e In dem Gebaude zur HohlstraBe hin, auf der Hohe gegeniiber dem Flurstiick 229/6 befindet sich eine ding-
lich gesicherte Gasdruckregelanlage der OIE AG/Westnetz GmbH, die mittelfristig aus dem Gebdude heraus
gebaut werden soll.

Hochwasserschutz / Starkregenvorsorge

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenpla-
nung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundsticks-
gestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereig-
nisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG
ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.Um der Herausforderung zuneh-
mender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite Informationskarten
an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach extremen Regenfallen hinweisen.
Regionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet.

e Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und -richtun-
gen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener
Szenarien mit unterschiedlichen Regenhéhen und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheit-
liche ,Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario ,AuBergewdhnliche Starkregenereignisse” (SRI 7) geht
von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundert-
jahrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse”
weitere Einblicke.

e Bei Starkregenereignissen besteht die Méglichkeit, dass Uberall Oberflachenabfluss auftritt. Dabei kénnen
sich in Mulden, Rinnen oder Senken hohere Wassertiefen und schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln.
Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die értlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen
zu berlicksichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/
servlet/is/10360/ einsehbar.

e Da bislang kein ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept existiert, sind aktuell keine weiterge-
henden MaBnahmen durch die Kommune geplant. Um der Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht
zu werden, wird empfohlen, die Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor
Ort zu Uberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu beriicksichtigen.
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Wassertiefen bei einem Starkregen-Ereignis im Szenario SRI 7 (40 - 47 mm) in einer Stunde; Quelle: Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
des Landes Rheinland-Pfalz (Abruf am 08.01.2024).

Gesicherte ErschlieBung, Zufahrt

e Erschlossen wird das Gebiet Uiber die HohlstraBe, die Zufahrt ist mit der angrenzenden Fernleitungsbetriebs-
gesellschaft und der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben iiber eine Baulast gesichert.

Landesbetrieb Mobilitat

e |m Hinblick auf eine mdgliche Anbringung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Gebdude ist
seitens des Vorhabentrdgers in eigener Zustandigkeit der Gewahrleistungsnachweis zu filhren, dass bei allen
Sonnenstanden eine Blendbeeintrachtigung des flieBenden Verkehrs im Zuge der umliegenden klassifizierten
StraBen ausgeschlossen ist.

Vorschriften zu erneuerbaren Energien

e Essind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche Gber die Vorgaben dieses
Bebauungsplans hinausgehen kénnen.

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Bauamt der Stadt Idar-Oberstein
maglich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e \Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176).

e Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI.1S. 1802).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. IS. 2240).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409).

e Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 07. Dezember
2022 (GVBI. S. 403).

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).

e |andesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e [andesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBL. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S.
543).

e Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. April 2022 (GVBI. S. 118).

e landesgesetz zur Installation von Solaranlagen
(Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. September 2021 (GVBI.
S. 550), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.
November 2023 (GVBL. S. 367).

e Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landes-
solargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Dezember 2022 (GVBI. S.
484)

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Stadtrat hat am 31.01.2024 die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. O 46 ,Revitalisierung Hohl-Kaserne”
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am 31.01.2024 ortsiiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Idar-Oberstein, den 29.02.2024

Gez.
Der Oberbiirgermeister

e Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine
Umweltprifung nicht durchgeftihrt.

e Die Vorbereitung und Durchfilhrung der Verfah-
rensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wur-
den gem. § 4b BauGB an die Kernplan GmbH
libertragen.

e Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.02.2024
den Entwurf gebilligt und die Verdffentlichung
des Bebauungsplanes im Internet, inklusive einer
Auslegung beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, wurde in der Zeit
vom 04.03.2024 bis einschlieBlich 08.04.2024
im Internet veroffentlicht und zur Ansicht und
zum Herunterladen bereitgehalten (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine 6f-
fentliche Auslegung statt.

e Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentli-
chungsfrist von jedermann elektronisch per Mail,
oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung (ber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen, am 02.03.2024
ortstiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 04.03.2024 von der Veréffent-

lichung im Internet / Auslegung elektronisch be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
08.04.2024 zur Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der elektronischen Beteiligung, Verdf-

fentlichung im Internet / Auslegung gingen sei-
tens der Offentlichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden Anregungen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Stadtrat am 15.05.2024. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6
BauGB).

e Der Stadtrat hat am 15.05.2024 den Bebauungs-

plan als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung.

e Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-

gefertigt.

|dar-Oberstein, den 16.05.2024

Gez.

Der Oberblirgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am 18.05.2024

ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erldschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 24 Abs. 6 GemO hingewiesen wor-
den.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-

plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

|dar-Oberstein, den 21.05.2024

Bez.

Der Oberblirgermeister

Nr. O 46 ,Revitalisierung Hohl-Kaserne®
Bebauungsplan in der Stadt Idar-Oberstein,

Stadtteil Oberstein
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Bearbeitet im Auftrag der
Stadt Idar-Oberstein
Georg-Maus-StraBe 1
55743 Idar-Oberstein

Stand der Planung: 03.05.2024
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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