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Die Stadt Idar-Oberstein plant die Revitali-
sierung und Entwicklung der ehemaligen
Carl-Schurz-Kaserne zu einem modernen
gemischt genutzten Quartier.

Die Bestandsgebaude auf dem ehemaligen
Kasernengeldnde sollen energetisch saniert
und fiir gemischte Nutzungen zur Verfii-
gung gestellt werden. Zur naturschutzfach-
lichen Aufwertung und Verbesserung des
Mikroklimas sollen die Dachflachen exten-
siv begriint und ggf. mit Anlagen zur Nut-
zung solarer Energie (PV oder Solarthermie)
belegt oder werden.

Parallel zur Bahntrasse soll entlang des be-
stehenden Feldwirtschaftsweges ein weite-
rer gemischt genutzter Geb&uderiegel er-
richtet werden.

Im siidlich gelegenen, riickwartigen Teilbe-
reich des Plangebietes soll eine aufgelo-
ckerte Wohnbebauung den Ubergang zum
bestehenden Wohngebiet der StraBe ,Hau-
persborn” bilden.

Zur  verkehrlichen  ErschieBung  des
Plangebietes soll die Verlangerung der Gel-
lertstraBe, ab der Hausnummer 38, bedarfs-
gerecht ausgebaut. Im weiteren Verlauf soll
das Plangebiet durch eine neu zu errichten-
de T-formige StichstraBe intern erschlossen
werden. FuBlaufig soll das Plangebiet Gber
einen neu anzulegenden FuBweg mit den
angrenzenden Wohngebieten der Dierbach-
straBe und StraBe ,Haupershorn” ange-
bunden werden.

Aufgrund der geplanten Anzahl an Wohn-
einheiten wird eine Vielzahl an Stellplatzen
nachgewiesen, die vollstandig als oberirdi-
sche Stellplatze innerhalb des Gebietes or-
ganisiert werden.

Zur Realisierung eines ansprechenden
AuBenraums sollen die Freifldchen anspre-
chend begrliint und mit hochstammigen
Baumen gepflanzt werden.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit fir die Erweiterungsplanung
Uberwiegend nach § 34 BauGB (Zuldssig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile). Danach ist
die Planung nicht realisierungsfahig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Zuldssigkeit des Plan-

vorhabens bedarf es daher der Aufstellung
eines Bebauungsplanes.

Die Stadt Idar-Oberstein hat daher nach § 1
Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. Na-20 ,Hinter
Geller" beschlossen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache
von ca. 1,5 ha. Die genauen Grenzen des
Bebauungsplanes kénnen dem beigefiigten
Lageplan entnommen werden.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stddtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Dem Bebauungsplan liegt das Schalltechni-
sche Gutachten zum Bebauungsplan Nr.
Na-20 ,Hinter Geller” in der Stadt Idar-
Oberstein, Stadtteil Nahbollenbach; SGS
TOV Saar GmbH, Am Tiv 1, 66280 Sulzbach,
Stand: 05.08.2022, zugrunde.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Wiedernutzbarmachung von Flé-
chen). Mit dem Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenent-
wicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene formli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GroBenordnung bis zu 20.000 m? weg.
Dies trifft fir den vorliegenden Bebauungs-
plan zu, da das Plangebiet lediglich eine
Flache von ca. 1,5 ha in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-

weltbelange vorliegen. Eine Untersuchung
der naturschutzrechtlichen Belange kam zu
dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte fiir
derartige Beeintrachtigungen bestehen. Der
an § 50 BImSchG ankntipfende Ausschluss-
grund in § 13a BauGB betrifft die von Stor-
fallbereichen ausgehenden mdglichen Aus-
wirkungen bei einem schweren Unfall. Die-
ser ist hier nicht gegeben.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflighar sind
und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Idar-
Oberstein stellt fiir das Plangebiet eine ge-
mischte Bauflache dar. Der Bebauungsplan
ist somit nicht vollstandig aus dem Flachen-
nutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ent-
wickelt. Der Flachennutzungsplan ist gem. §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berich-
tigung anzupassen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet umfasst das Gelande der
ehemaligen Carl-Schurz-Kaserne und befin-
det sich in westlicher Ortsrandlage des
Stadtteils Nahbollenbach.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch die Bahnstrecke 3511
Bingen - Saarbriicken,

e im Osten durch die gemischt genutzte
Bebauung der GellertstraBe Hs.-Nr. 38
und DierbachstraBe Hs.-Nr. 5, 12 und
14 sowie der zugehdrigen privaten
Freiflachen,

e im Siiden durch die Wohnbebauung der
StraBe ,Haupersborn” Hs.-Nr. 33, 35,
37, 37a und 39 samt der zugehérigen
privaten Freiflachen sowie einem FuB-
weg zwischen der DierbachstraBe und
StraBe ,Haupersborn”,

e im Westen durch Freiflachen und mit
Geholzstrukturen versehene Griinfla-
chen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

4
tung: Kernplan

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Der GrofBteil des Plangebietes stellt sich
derzeit, gemaB seiner friiheren Nutzung, als
leer stehendes Kasernengelande mit groBen
Riegelbauten und Freifldchen dar. Am nord-
lich Randbereich des Plangebietes verlauft,

Lage im Raum mit Abgrenzung des Geltungsbereiches; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2022); Bearbei-

Katasterauszug mit Abgrenzung des Geltungsbereiches, Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2022); Bearbei-
tung: Kernplan

in Verlangerung der GellertstraBe, ein nicht
ausgebauter Feldwirtschaftsweg.

Die nordliche Umgebung des Plangebietes
wird durch die Bahnstrecke 3511 Bingen -
Saarbriicken und den daran angrenzenden
Gewerbepark ,Nahetal” geprdgt. Im Stiden
und Osten grenzen Wohnbebauung und ge-
mischt genutzte Gebaude der Dierbachstra-
Be und StraBe ,Haupersborn” an das
Plangebiet an. Die westliche Umgebung ist
durch Freiflachen und mit Gehdlzstrukturen
versehene Grinflachen dominiert.

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich bis auf den Teilbereich des Feldwirt-
schaftsweges (6ffentlich) vollstandig im pri-
vaten Eigentum.

Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet fallt von Stiden nach Norden
hin zur Bahntrasse um mehrere Meter ab.

Die Topografie hat Auswirkungen auf die
Konzeption der ErschlieBung, der Entwasse-
rung des Plangebietes sowie auf die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes (insbeson-
dere die Anordnung der Baukdrper durch
Ausweisung der Baufenster und Hohe der
baulichen Anlagen). Durch das Planvor-
haben wird es zu geringfiigigen Reliefver-
anderungen kommen, da Gelandemodellie-
rungen erforderlich sein werden, um eine

Bebauungsplan Nr. Na-20 , Hinter Geller”, Stadt Idar-Oberstein 5

www.kernplan.de



zweckmaBige Bebauung des Plangebietes
zu ermdglichen.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist derzeit diber einen nicht
ausgebauten Feldwirtschaftsweg, in der
Verlangerung der GellertstraBe, erschlos-
sen. Dieser soll im Zuge der Realisierung
des Planvorhabens - dem Bedarf entspre-
chend - ausgebaut werden. Darlber hinaus
ist zur internen ErschlieBung des Plange-
bietes die Errichtung einer T-formigen Stich-
straBBe vorgesehen.

Uber die GellertstraBe und im weiteren Ver-
lauf die OberdorfstraBe und Nahbollenba-
cherstraBe ist das Plangebiet an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz (B 41) angebun-
den.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt ber
die ostlich des Plangebietes, in einer Entfer-
nung von ca. 650 bis 700 m, befindlichen
Bushaltestellen ,MiihlenstraBe” und , Fest-
platz”. Die Stadtbuslinie 801 verbindet des
Stadtteil Nahbollenbach mit dem Bahnhof
und Stadtzentrum Idar-Oberstein.

Ver- und Entsorgung

Die erforderliche Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich innerhalb des
Plangebiets vorhanden. Die Entwasserung
von Schmutz- und Niederschlagswasser er-
folgt wie bisher Uber die bestehende Kana-
lisation.

Die ErschlieBungs- und Genehmigungspla-
nung (sowohl Wasserver- als auch -entsor-
gung) ist in Abstimmung mit den Stadtwer-
ken zu erstellen. Es ist ein Entwdsserungs-
konzept zu erstellen und der SGD Nord, Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz vorzulegen, in dem die
Vorgaben gemaB § 5 Abs. 1 WHG und § 55
Abs. 2 fir den Planungsbereich umzusetzen
sind. Der Nachweis der gesicherten Riick-
haltung des Niederschlagswassers ist von
einem fachkundigen Planungsbiro zu fih-
ren. Sickerfahige Flachenbefestigung und
breitflachige Ableitungssysteme sollen im
Vordergrund stehen.

Es sind alle vertretbaren Maglichkeiten
einer Niederschlagswasserverwertung und
-versickerung bzw. Zwischenspeicherung
auszuschopfen. Neue Flachenbefestigun-

gen sind, mit Ausnahme der Wege, wasser-
durchlassig herzustellen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen miissen vor der Bauausfilhrung mit
den Versorgungstragern abgestimmt wer-
den.

Blick von Stidwesten auf das Plangebiet
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

seit 19. April 2022))

Landesentwicklungsplan LEP IV, Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (Gesamtfortschreibung 2014 (ge-
nehmigt am 21. Oktober 2015),Teilfortschreibung (genehmigt am 4. Mai 2016)) und 2. Teilfortschreibung (verbindlich

zentralortliche Funktion

verpflichtend kooperierendes Mittelzentrum (Baumholder, Birkenfeld, Idar-Oberstein) mit
Gemeindefunktion W und G

Vorranggebiete

e nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze des
LEP IV (2.Teilfortschreibung 21. August
2015):

731

Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu re-
duzieren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme iber ein Flachenmanagement
qualitativ zu verbessern und zu optimieren. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der
AuBenentwicklung. Bei einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im
planerischen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bau-
leitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind
und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kdnnen, um erforderliche Bedarfe
abzudecken.

zuZ 31

Das Flachenmanagement ist auf die vorrangige Inanspruchnahme bestehender Flachen-
potenziale ausgerichtet. Stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmodernisierung,
stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes sowie die Nutzung von
zivilen und militérischen Konversionsflachen haben Vorrang vor der Neuausweisung von
Flachen im AuBenbereich.

734

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie Gemischter Baufldchen (gemaB BauNVO)
hat ausschlieBlich in raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Sied-
lungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsentwicklung zu vermeiden.

zuZ34

Ziel ist die Vermeidung von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger
Siedlungsstrukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des Land-
schaftsschutzes als auch aufgrund der Vermeidung eines hohen ErschlieBungsaufwandes.

Das Planvorhaben entspricht somit in vollem Umfang den Zielen und Grundsétzen der 2.
Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms |V,

zu beachtende Ziele und Grundsatze des
Regionalen Raumordnungsplans Rhein-

G24
Bei der Entwicklung von Wohn-, Industrie- und Gewerbestandorten soll der Nachnutzung

hessen-Nahe: (2.Teilfortschreibung  19. | von zivilen, militarischen oder gewerblichen Konversionsflachen besondere Bedeutung

April 2022): beigemessen werden. Dabei diirfen sich raumordnerische und stadtplanerische Gesichts-
punkte nicht entgegenstehen.
Das Planvorhaben hat keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landes-
weit und siedlungsstrukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbaufla-
chenangebotes.
Das Planvorhaben entspricht somit in vollem Umfang den Zielen und Grundsatzen des
Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe

Landschaftsprogramm ¢ Tallandschaft der groBen Flisse im Mittelgebirge (Grundtyp)
e Obersteiner Naheengtal / Kirner Nahetal
e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biosphdrenreservate, Naturparks.

Lage im Landschaftsschutzgebiet 07-LSG-7134-010, Hochwald-ldarwald mit Rand-
gebieten”

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach §
13 Abs. 6 LNG RLP

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Gem. der Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung
RLP (LANIS, Internet-Abruf, 14.11.2022) liegen innerhalb des Geltungsbereiches kei-
ne erfassten Lebensraumtypen gemaB Anh. | FFH-RL und keine nach § 30 BNatSchG
inV.m. § 15 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.

Gem. dem Modul Artnachweise sind in den betreffenden Rasterzellen (Gitter-ID
3805506 und 3825506) unter den Arten der Roten Liste/Vorwarnliste und/oder Ar-
ten der Anhdnge II/IV der FFH-Richtlinie bzw. Anh. 1/Art. 4(2) der VSR lediglich die
FFH-Anh. lI-Arten Biber und Spanische Flagge sowie die Anh. IV-Art Mauereidechse
gelistet, weiterhin die in der Roten Liste Rheinland-Pfalz aufgefiihrte Zippammer und
der Waldlaubsanger

die unmittelbar benachbarte Bahnlinie als bekannter Ausbreitungskorridor ldsst eine
Prasenz der Mauereidechse auf der Planungsflache durchaus méglich erscheinen

bis auf ein gelegentliches Einfliegen der hochmobilen Falter der Spanischen Flagge,
aus der sich jedoch keine Planungsrelevanz ableiten ldsst, ist dariiber hinaus am
Standort mit keiner weiteren der genannten Arten zu rechnen

die Flache befindet sich am Kreuzpunkt der 4 Messtischblétter 6209, 6210, 6309
und 6310; in der ARTeFAKT-Datenbank sind in der Summe der 4 TK-Blatter praktisch
alle planungsrelevanten Arten der GroBregion aufgelistet, so dass eine diesbzgl. Ein-
schrankung des Artenpotenzials nicht moglich ist

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da von dem Planvorhaben vereinzelte Baumbesténde betroffen sind, die als Fortpflan-
zungsraum fiir Vogel dienen konnen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen
und Tiere zu beachten, d.h. die Rodungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufiihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
rdume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schutzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. al-
le streng geschitzten Arten inclusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

es handelt sich um das Verwaltungsgebaude des ehemaligen US-Depots am westli-
chen Ortsrand von Nahbollenbach (Carl-Schurz-Kaserne)

der friihere Gebdudebestand ist bis auf das vordere, aktuell offenbar als Lager ge-
nutzte, Blirogebdude und zwei ehemalige Unterkiinfte zurlickgebaut, die Beschilde-
rung weist zudem auf eine Zwischennutzung durch den ortlichen FuBballverein hin

die urspriinglich als Zierrasen angelegten Freifldchen werden offenbar durch eine
zeitweise Beweidung mit Pferden kurzgehalten; die Riickbaubereiche und ehemali-
gen Plétze sind mit lickiger Ruderalvegetation bewachsen

im Umfeld des Blirogebdudes befinden sich zahlreiche Ablagerungen (Europaletten,
Folien, ausgebaute Fenster u.a.)

am sldwestlichen Rand ist ein Holzlager mit Langstammen und Stlickholzstapel an-
gelegt

auf dem Gelande befinden sich lediglich 3 Solitére (2 Fichten und eine Scheinzypres-
se) im Zentralteil der Flache, daneben entlang der straBenseitigen Einfriedung einzel-
ne 2.T. eingewachsene jlingere Baume (Bergahorn, Traubeneichen und Salweiden);die
siidliche Boschung ist mit mehreren, ebenfalls mittelalten, z.T. einwachsenden Exem-
plaren des Bergahorn bepflanzt

Bebauungsplan Nr. Na-20 ,Hinter Geller”, Stadt Idar-Oberstein
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Kriterium

Beschreibung

e in den Geltungsbereich eingeschlossen ist auch der an der Fldche vorbeifiihrende
Weg, der zur ErschlieBung ausgebaut werden soll

-

Abb. 1: ehem. Verwaltungsgebdude mit Fassadenverkleidung (o.l); riickwértige ehemalige Unterkunft
(o.r.); Fahrspuren, liickige Ruderalflachen und durch Beweidung kurzgehaltene Freiflachen (mittlere Bild-
reihe); Ablagerungen im Umfeld des vorderen Gebdudes (u.l.); Blick von Siidwesten mit Béschungsbepflan-
zung am rechten Bildrand (u.r.)

Bestehende Vorbelastungen:
e Lage am Ortsrand von Nahbollenbach mit angrenzender Wohnbebauung

e unmittelbar benachbarte Bahnlinie und Gewerbepark auf der gegeniiberliegenden
Seite

e daher insgesamt mittlere bis hohe Larmvorbelastung

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

¢ die Riickbaubereiche und ehemaligen Platze sind mit llckiger Ruderalvegetation be-
wachsen, damit und mit den zahlreichen Ablagerungen im Umfeld der Gebaude, dem
Holzlager sowie den vereinzelten Sandablagerungen sind alle notwendigen Repti-
lienhabitat-Requisiten auf der Flache vorhanden; aufgrund der unmittelbar vorbei-
flhrenden Bahnlinie ist quasi zwangslaufig mit der Prasenz der Mauereidechse auf
dem Gelénde zu rechnen; aufgrund der friihen Begehungszeit im Januar konnten
dieshzgl. keine Erfassungen durchgefiihrt werden

e der Geholzbestand auf der Flache ist potenzieller Brutstandort fiir Geholzfreibriiter;
Stammhohlen als mogliche tradierte Nistplatze fiir Hohlenbriiter konnten im lediglich
mittelalten Baumbestand (von auBerhalb des Geldndes) nicht erkannt werden

o die Gebdude weisen weitgehend intakte Fassaden ohne Fehlstellen im AuBenputz auf
(= mogliche Nistplétze fir Haussperling, Kohlmeise u.a.), durch zerbrochene Glas-
scheiben ist allerdings das Innere der beiden riickwartigen Gebaude zuganglich (wird
oft vom Hausrotschwanz genutzt)
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Kriterium

Beschreibung

aufgrund der flachen Satteldachform ist bei allen Geb&uden mit einem Kriechboden
zu rechnen, der Uber i.d.R. vorhandene Liicken ebenfalls von Gebdudebriitern als
Nistplatz genutzt werden kann, daneben finden hier haufig auch spaltenbewohnen-
de Fledermausarten geeignete Quartiere; Fledermausquartiere sind zudem auch hin-
ter der Fassadenverkleidung an der Giebelseite des vorderen Gebdudes moglich

ein Vorkommen der in den FT/FP-Rasterzellen gelisteten Spanischen Flagge ist sehr
unwahrscheinlich; Nachweise im Siedlungsbereich gehen i.d.R. auf die hochmobilen
Falter zuriick; Wasserdost und Sommerflieder als zwei der bevorzugten Nahrungs-
pflanzen der Falter innerhalb des Siedlungsraumes konnten im Rahmen der Bege-
hung nicht registriert werden; fiir die weiteren dort aufgefihrten Arten Biber, Zippam-
mer und Waldlaubsanger kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf der Planungs-
flache ebenfalls ausgeschlossen werden

weitere im Sinne des besonderen Artenschutzes n. § 44 BNatSchG planungsrelevante
Arten sind nicht zu erwarten

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

bei den auf der Flache mdglichen Geholzbritern ist aufgrund der Lage und der un-
mittelbar angrenzenden Wohnbebauung lediglich mit Arten zu rechnen, die typi-
scherweise im dicht besiedelten Umfeld vorkommen und fir die aufgrund ihrer Hau-
figkeit in Bezug auf ihre Fortpflanzungsstatten eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5
Satz 1 Nr. 3 vorausgesetzt werden kann

im Fall einer Beseitigung der Gehélze mit vergleichsweise geringer Maturitat stellen
die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5, Nr. 2, BNatSchG eine hinreichende
VermeidungsmaBnahme in Bezug auf das Tétungsverbot n. § 44, Abs. 1 Nr. 1,
BNatSchG dar

eine Beseitigung von Nestern der potenziell vorkommenden Gebaudebriter l6st den
Verbotstatbestand n. § 44, Abs. 1 Nr. 3, BNatSchG zwar i.d.R. nicht aus (Ausnahme
Haussperling), zu beachten ist allerdings im Falle eines Riickbaus der Tétungstatbe-
stand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, was entweder eine Bauzeitenbeschrankung oder eine
erneute Prifung der konkreten Brutraumnutzung im Vorfeld von RickbaumaBnah-
men erforderlich macht

diese Notwendigkeit besteht auch fir potenzielle Tagesquartiere der an oder in den
Gebauden quartiernehmenden Fledermausarten: die moglicherweise zugdnglichen
Kriechbdden besitzen ein grundsatzliches Potenzial als Fledermausquartier, ebenso
die Fassadenverkleidung des vorderen ehemaligen Biirogebaudes

innerhalb des Geltungsbereiches ist aufgrund der benachbarten Bahnlinie mit der
Mauereidechse zu rechnen, sie findet die in den zahlreichen Ablagerungen Beson-
nungs- und Versteck- sowie mogliche Uberwinterungsstrukturen vor, dartber hinaus
bieten die Sandablagerung geeignete Eiablagestellen

ihr Vorkommen auf der Flache ist daher vor Beginn der BaumaBnahmen zu tiberpri-

fen; im Fall eines Nachweises sind die u.a. VermeidungsmaBnahmen zur Abwendung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu ergreifen

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

zum gegenwdrtigen Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass den Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches eine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. §
19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, da die entsprechenden Arten n.
Art. 4 Abs. 2 oder Anh. | der VSR bzw. Anh. Il der FFH-RL hier nicht vorkommen

maglicherweise betroffen sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anh. IV der
FFH-RL aufgefiihrten Arten (v.a. Mauereidechse, Fledermause)

ein Vorkommen der genannten Arten ist daher zu priifen, um mégliche, durch die
Planung induzierte Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
ausschlieBen zu kénnen und eine behérdliche Freistellung von der Umwelthaftung zu
ermdglichen
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Kriterium

Beschreibung

MaBnahmen/Festsetzungen

Artenschutz- und umwelthaftungsrechtlich
begriindete MaBnahmen

e im Vorfeld der geplanten RiickbaumaBnahmen sind die Gebaude auf briitende Vogel
zu Uiberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande n. § 44 BNatSchG sicher
auszuschlieBen

e Positivnachweise der haufigen Gebaudebriiter (z.B. Hausrotschwanz) sind i.d.R. durch
die Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 gedeckt, allerdings darf im Fall ent-
deckter Bruten mit dem Riickbau erst nach der abgeschlossenen Astlingsphase be-
gonnen werden; alternativ kann der Rickbau oder zumindest die Entfernung der
Fassade im vorderen Gebaude im Winterhalbjahr erfolgen, damit ware auch eine
mogliche Sommerquartiernutzung durch Einzelindividuen der synantropen Fleder-
mausarten (Zwerg-, Breitfliigelfledermaus) artenschutzrechtlich abgesichert

o regelméBig genutzte Nistpldtze von Arten mit hoher Nistplatzkonstanz oder der Ro-
ten Listen bzw. Vorwarnlisten (hier v.a. Haussperling) erfordern jedoch weitergehen-
de MaBnahmen, die mit der UNB im Detail abzusprechen sind (z.B. Ersatz-Nistpldtze
am neuen Gebdudebestand, evtl. Sicherung bauzeitlicher Nistplatzkonstanz, ggfs.
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung n. § 45 BNatSchG)

e im Zuge der Gebdudeprifung ist auch eine Nutzung der Fassadenhohlrdume und der
Kriechbdden durch Fledermause auszuschlieBen

e zur Vermeidung der Tétung von in den Gehdlzen nistenden Vdgeln sind die gesetzli-
chen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG zwingend einzuhalten

e das Vorkommen der Mauereidechse auf dem Gelande ist im Vorfeld der Riickbau-
maBnahmen zu priifen;im Fall eines Nachweises sind sowohl VermeidungsmaBnahmen
zum individuellen Schutz als auch MaBnahmen zur Schaffung von Ersatzlebensrdu-
men erforderlich, die im Detail mit der UNB abzusprechen sind

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Der Flachennutzungsplan der Stadt Idar-Oberstein stellt das Plangebiet als
gemischte Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist somit nicht vollstandig aus dem Fla-
chennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bebauungsplan

nicht vorhanden
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Das Projekt

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

Konkret soll durch die Konversion der ehe-
maligen Carl-Schurz-Kaserne zu einem mo-
dernen gemischt genutztem Quartier die
Wiedernutzbarmachung einer Potenzial-
flache im Siedlungskérper des Stadtteils
Nahbollenbach erfolgen.

Eine Betrachtung von Standortalternativen
kann aus folgenden Griinden auBen vor
bleiben:

durch die Realisierung des Planvorha-
bens wird eine innerortliche Potenzial-
flache revitalisiert und entwickelt,

durch die geplante Entwicklung des
Plangebietes wird die Stadt Idar-Ober-
stein der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnraum gerecht

die vorgesehenen Nutzungen weisen
einen geringen Storgrad auf,

aufgrund der Eigentumsverhéltnisse ist
von einer llickenlosen und zligigen Ent-
wicklung und Realisierung auszugehen,
damit Vermeidung zusatzlicher Bau-
liicken bzw. Mindernutzung,

e die unmittelbar angrenzende Umge-
bung ist dberwiegend von Wohn- und
das Wohnen nicht wesentlich stérende
Nutzungen gepragt. Somit sind weder
vom Plangebiet auf die Umgebungs-
nutzung noch von der Umgebung auf
das Plangebiet nachteilige Auswirkun-
gen zu erwarten.

Damit ist der Standort vorgegeben und eine
Betrachtung von Planungsalternativen im
Sinne der Standortfindung kann auBen vor
bleiben.
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Stadtebauliche Konzeption

Die Bestandsgebdude auf dem ehemaligen
Kasernengelande sollen energetisch saniert
und fiir gemischte Nutzungen zur Verfii-
gung gestellt werden. Zur naturschutzfach-
lichen Aufwertung und Verbesserung des
Mikroklimas sollen die Dachflachen min-
destens extensiv begriint und ggf. mit Anla-
gen zur Nutzung solarer Energie (PV oder
Solarthermie) belegt werden.

Parallel zur Bahntrasse soll entlang des be-
stehenden Feldwirtschaftsweges ein weite-
rer gemischt genutzter und bis zu dreige-
schossiger Gebauderiegel errichtet werden.
Dieser soll eine abschirmende Funktion
gegenlber des Schienen- und Gewerbe-
larms in Richtung stdlich geplanten Wohn-
gebiet ibernehmen.

Im stdlich gelegenen, riickwartigen Teilbe-
reich des Plangebietes soll eine aufgelo-
ckerte Wohnbebauung den Ubergang zum
bestehenden Wohngebiet der StraBe ,Hau-
persborn” bilden.

Innerhalb des Plangebietes sollen nach der-
zeitigem Stand bis zu 2.280 m? Gewerbe-
und bis zu 11.360 m? Wohnbauflache ent-
stehen. Von den ca. 24 geplanten Wohnein-
heiten sollen sich ca. 8 Wohneinheiten auf
den derzeitigen Gebaudebestand und ca.
16 Wohneinheiten auf Neubauten verteilen.

Mit der Errichtung von ca. 5 Tiny-Hausern
soll das Angebotsspektrum zusatzlich er-
weitert werden.

Zur verkehrlichen ErschieBung des Plange-
bietes soll die Verlangerung der Gellertstra-
Be, ab der Hausnummer 38, bedarfsgerecht
ausgebaut. Im weiteren Verlauf soll das
Plangebiet durch eine neu zu errichtende T-
formige StichstraBe intern erschlossen wer-
den. FuBldufig soll das Plangebiet Uber
einen neu anzulegenden FuBweg mit den
angrenzenden Wohngebieten der Dierbach-
straBe und StraBe ,Haupersborn” ange-
bunden werden.

Aufgrund der geplanten Anzahl an Wohn-
einheiten wird eine Vielzahl an Stellplatzen
nachgewiesen, die vollstandig als oberirdi-
sche Stellplatze innerhalb des Gebietes or-
ganisiert werden.

Zur Realisierung eines ansprechenden
AuBenraums sollen die Freiflachen anspre-
chend begrint und mit hochstdmmigen
Baumen gepflanzt werden.

Verkehrsbetrachtung

Durch die Realisierung des Planvorhabens
wird das Verkehrsaufkommen in der Gellert-
straBe, der OberdorfstraBe und der Nahbol-
lenbacherstralBe ansteigen. Gem. dem Hin-
weiswerk zur Schatzung des Verkehrsauf-
kommens von Gebietstypen der Forschungs-
gesellschaft fir StraBen- und Verkehrswe-
sen ist von insgesamt ca. 540 zusatzlichen
Fahrten pro Tag auszugehen (WA und MI),
wobei hiervon ca. 200 Fahrten auf das All-
gemeine Wohngebiet und ca. 300 Fahrten
auf das Mischgebiet entfallen. Durch das
Allgemeine Wohngebiet werden in der pro-
gnostizierten Spitzenstunde von 6 - 7 Uhr
ca. 36 zusatzliche Fahrten entstehen. Die
Spitzenstunde des Mischgebietes liegt mit
ca. 40 zusatzlichen Fahrten zwischen 17 -
18 Uhr.

Die v.g. StraBen sind ausreichend dimensio-
niert, sodass der zusatzlich entstehende
Verkehr aufgenommen werden kann.

Schalltechnische Untersuchung

Die SGS TUV Saar GmbH wurde mit der Er-
stellung eines schalltechnischen Gutach-
tens beauftragt.

.In diesem sind die folgenden Aspekte zu
behandeln:

e Gerduschimmissionen im Plangebiet
durch die umliegenden gewerblichen
Nutzungen

e Gerduschimmissionen im Plangebiet
durch den Schienenverkehr auf der an-
grenzenden Bahnlinie 3511 Bingen —
Saarbriicken

Zur Berechnung der Gerduschimmissionen
im Plangebiet durch die Gewerbeflachen im
Gewerbepark Nahetal wurden die von den
jeweiligen Flachen ausgehenden Gerdusch-
emissionen auf der Grundlage des in der
DIN 18005 angegebenen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegels von 60 dB(A) je
m2 Gewerbeflache angesetzt. Dieser Wert
gilt gemaB fir die tags und nachts von Ge-
werbebetrieben ausgehenden  Gerdusch-
emissionen.

Die Emissionshohe wurde mit 3 m (iber Bo-
den angesetzt. Die auf den Gewerbeflachen
vorhandenen Gebdude wurden in der
Schallausbreitungsrechnung nach DIN SO
9613-2 nicht als abschirmende Bauwerke
berlcksichtigt.

Bei der Ermittlung der Gerduschimmissio-
nen im Plangebiet (Ml und WA) wurden

entlang der Baugrenzen reprasentative Im-
missionsorte festgelegt. Die dort zu erwar-
tenden Gerduschimmissionen durch die
umliegenden Gewerbeflachen wurden mit
Hilfe von Schallausbreitungsrechnungen
nach DIN ISO 9613-2 ermittelt.

Neben der rechnerischen Ermittlung der Ge-
rauschimmission im gesamten Plangebiet
erfolgte eine Gerduschimmissionsmessung
wahrend der Nacht (Dauer ca. 1 h) an einem
Messpunkt im Bereich des geplanten Wohn-
gebietes.

Wahrend der Messung erfolgte dariiber hin-
aus eine Begehung des nordlich benachbar-
ten Gewerbegebietes zur Erfassung mogli-
cher Nachtaktivitaten der dort ansdssigen
Betriebe.

Die rechnerisch und messtechnisch ermittel-
ten Gerauschimmissionen durch den Ge-
werbepark wurden mit den Orientierungs-
werten in Beiblatt 1 der DIN 18005, Schall-
schutz im Stadtebau, sowie mit den Immis-
sionsrichtwerten der TA Larm verglichen.

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungs-
pegel mit den zuldssigen Werten (Orientie-
rungswerte bzw. Immissionsrichtwerte) er-
gibt die folgende Bilanz:

e tags werden die zuldssigen Werte im Ml
um mindestens 5 dB unterschritten

e im WA wird der Orientierungs- bzw. der
Immissionsrichtwert tags eingehalten
bzw. um bis zu 1 dB uberschritten

e die berechnete Uberschreitung der zu-
lassigen Werte im WA tags ist geringfu-
gig. Nach der Entwicklung des Gebietes
ist durch das vorgelagerter Ml eine Ab-
schirmung der Gerduschimmissionen
aus dem Gewerbepark Nahetal und da-
mit eine Einhaltung der zuldssigen Ge-
rauschimmissionen zu erwarten

e die nachts zuldssigen Gerauschimmis-
sionen werden deutlich unterschritten

Das Plangebiet unterliegt zudem Schienen-
verkehrslarmimmissionen der nérdlich an-
grenzenden zweigleisigen Bahnlinie 3511
Bingen — Saarbrticken.

Die von dem Schienenverkehr verursachten
Gerduschimmissionen tagstber und nachts
wurden nach den Vorgaben der Anlage 2 zu
§ 4 der Verkehrslarmschutzverordnung - Be-
rechnung des Beurteilungspegels fiir Schie-
nenwege (Schall 03) ermittelt.

Die berechneten  Gerduschimmissionen
durch den Schienenverkehr wurden mit den
Orientierungswerten fir Verkehrslarm in
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Beiblatt 1 der DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau, sowie mit den Immissionsgrenz-
werten der 16. BImSchV verglichen.

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungs-
pegel mit den zuldssigen Werten (Orientie-
rungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte) er-
gibt die folgende Bilanz:

e tags werden die Orientierungswerte im
MI um bis zu 5 dB Uberschritten

e tags werden die Orientierungswerte im
WA um bis zu 5 dB Uberschritten

e tags werden die Immissionsgrenzwerte
im MI um bis zu 1 dB dberschritten

e tags werden die Immissionsgrenzwerte
im WA um bis zu 1 dB tiberschritten

e nachts werden die Orientierungswerte
im Ml um bis zu 7 dB Gberschritten

e nachts werden die Orientierungswerte
im WA um bis zu 7 dB Uberschritten

e nachts werden die Immissionsgrenz-
werte im MI um bis zu 3 dB Uberschrit-
ten

e nachts werden die Immissionsgrenz-
werte im WA um bis zu 3 dB tberschrit-
ten

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen
der zuldssigen Gerduschimmissionen sind
SchallschutzmaBBnahmen notwendig. Fol-
gende SchallschutzmaBnahmen sind grund-
satzlich moglich:

e MaBnahmen an der Schallquelle

e Differenzierte Ausweisung von Gebiets-
arten im Plangebiet

e Einhalten von Mindestabstanden
e Aktive SchallschutzmaBnahmen

e Grundrissorientierung  schutzbedrfti-
ger Aufenthaltsraume

e SchallschutzmaBnahmen am Gebaude

Die verschiedenen MaBnahmen werden
hinsichtlich des hier betrachteten Vorha-
bens wie folgt bewertet:

MaBnahmen an der Schallquelle kommen
im vorliegenden Fall nicht in Betracht.

Die Ausweisungen im Plangebiet wurden
bereits so gewahlt, dass sich eine Staffelung
der Flachen hinsichtlich der Schutzbedirf-
tigkeit ergibt. Das geplante allgemeine
Wohngebiet ist weiter von der Bahnstrecke
entfernt als das geplante Mischgebiet und
wird von den Gebéuden im Mischgebiet ab-
geschirmt.

Die Abstande der Wohnbebauung zu der
Bahnlinie konnten weiter erhoht werden,

Baufeld MaRgeblicher gesamtes bewertetes
AuBRenlarmpegel Bau-Schalldamm-MaR
R'w,qes der AuBenbauteile
in dB
ohne KAL
Lages in dB(A) indB
MI Nordwest 66 — 67 36-37
MI Nordost 66 — 67 36-37
MI Stud 64 — 66 34-36
WA 59 - 63 29-33

MaBgeblicher AuBenlarmpegel und gesamtes bewerteten Bau-Schalldamm-MaB; Quelle: SGS-TUV Saar GmbH

dies wiirde allerdings die nutzbare Flache
im Plangebiet reduzieren.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind grund-
satzlich moglich. So konnten entlang der
nordlichen Baugrenzen Larmschutzwande
errichtet werden. Im Hinblick auf die zulds-
sige Hohe der Bebauung ist eine ausrei-
chende Pegelminderung zumindest in den
oberen Geschossen der Gebdude aber
kaum zu erreichen.

Sinnvoll ist in jedem Fall eine geeignete
Grundrissgestaltung der geplanten Gebau-
de. Schlafraume sollten vorzugsweise auf
den von den StraBen abgewandten Gebau-
deseiten angeordnet werden.

Bei der Errichtung von Gebduden grund-
satzlich zu beachten ist die Norm DIN 4109
,»Schallschutz im Hochbau™. Durch die Fest-
legung eines mindestens erforderlichen
Schallddmm-MaBes fiir die AuBenbauteile
von schutzbediirftigen Raumen wird sicher-
gestellt, dass die von auBen in die Raume
eindringenden Gerdusche auf ein akzeptab-
les MaB reduziert werden. Dadurch wird
eine weitgehend uneingeschrankte Nut-
zung der Wohnrdume in Gebéduden auch in
Bereichen, in denen erhéhte Gerduschim-
missionen vorliegen, die nicht durch andere
MaBnahmen vermindert werden konnen,
erméglicht.

Fiir das Plangebiet ergeben sich daraus fol-
gende Forderungen:

e Alle im Plangebiet zu errichtenden Ge-
bdude mit schutzbedirftigen Nutzun-
gen in Bereichen, in denen die zuldssi-
gen Gerduschimmissionen (iberschrit-
ten werden, sind hinsichtlich des Schut-
zes vor AuBenlarm gemaB den Anforde-
rungen der Norm DIN 4109-01:2018-
01 auszufiihren.

e Im Fall von Uberschreitungen wahrend
der Nacht ergibt sich dartber hinaus die
Forderung, Wohn- und Schlafraume mit
fensterunabhangigen  Liiftungseinrich-
tungen auszustatten, um eine Sauer-
stoffzufuhr bei geschlossenen Fenstern

zu gewahrleisten. Der MaBstab fir eine
solche MaBnahme ist in jedem Fall eine
Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte, vorzugsweise sollte eine entspre-
chende MaBnahme jedoch bereits bei
einer Uberschreitung der Orientierungs-
werte vorgesehen werden.

Grundlage fir die Ermittlung der erforderli-
chen Schallddmmung der AuBenbauteile
von Gebauden ist der sogenannte maBgeb-
liche AuBenldrmpegel. Die Ermittlung der
maBgeblichen AuBenlarmpegel im Plange-
biet wird in Abschnitt 8 des schalltechni-
schen Gutachtens erldutert.

Auf der Basis der ermittelten Gerauschim-
missionen durch Schienenverkehr sowie Ge-
werbe wurden nach DIN 4109, Ausgabe Ja-
nuar 2018 die maBgeblichen AuBenlarmpe-
gel sowie das erforderliche gesamte bewer-
tete Bau-Schallddmm-MaB der AuBenbau-
teile fiir alle Baufelder unter der Annahme
der Raumart ,Aufenthaltsraume in Woh-
nungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnli-
ches” berechnet.

Die ermittelten Werte kénnen der vorste-
henden Tabelle entnommen werden.

Die Lage der Baufelder sowie die berechne-
ten maBgeblichen AuBenldarmpegel sind
Bild 8 im Anhang des schalltechnischen
Gutachtens zu entnehmen.

Die flir die betrachteten Baufelder fiir die
Raumart ,Aufenthaltsraume in Wohnun-
gen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnli-
ches” ermittelten erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe R',
der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen
kdnnen der nachfolgenden Tabelle entnom-

men werden.

Bis zu einem gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaBvon ca. R’ =35dBer
geben sich keine gegen(ber einer Ublichen
Bauweise erhéhten Anforderung an die
Schallddammung der AuBenbauteile. Dari-
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ber steigen die Anforderungen insbesonde-
re an die Fenster an.

Abschnitt 9 des Gutachtens enthélt einen
Festsetzungsvorschlag fiir den Bebauungs-
plan.”

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-
plan Nr. Na-20 ,Hinter Geller” in der Stadt Idar-Ober-
stein, Stadtteil Nahbollenbach; SGS TUV Saar GmbH,
Am Tiv 1, 66280 Sulzbach, Stand: 05.08.2022)
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und
6 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO

Der sidliche Teilbereich des Plangebietes
wird als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kénnen jedoch auch er-
ganzende Offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich stéren, zugelassen werden.

Ein Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, im
stidlichen Teilbereich ein Gebiet zu entwi-
ckeln, welches vorwiegend dem Wohnen
dient. Das Wohnen erganzende und mit
dem Wohnen vertrdgliche Nutzungen wer-
den ausnahmsweise zugelassen. Hierzu ge-
horen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, nicht stérende Handwerksbetriebe, der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank und Speisewirtschaften sowie Anla-
gen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Die siidliche Umgebung dient ebenfalls
iberwiegend dem Wohnen und als Standort
von Nutzungen, die die Wohnruhe nicht we-
sentlich stéren. Dem Ziel der Intensivierung
der Wohnnutzung wird Rechnung getragen.
Die Festsetzung hat auch nachbar-
schitzenden Charakter, sodass baupla-

nungsrechtlich nicht von gegenseitigen Be-
eintrachtigungen auszugehen und durch
den Verordnungsgeber die Sicherung ge-
sunder Wohnverhéltnisse gewahrt ist.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Allgemeinen Wohngebietes
an diesem Standort realisierungsfahig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
méglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitat haben kén-
nen. Auch dem Ublicherweise erhéhten Fla-
chenbedarf und den baulichen Anforderun-
gen dieser Nutzungen kann an diesem
Standort nicht Rechnung getragen werden.
Insbesondere Tankstellen haben Ublicher-
weise ein erhohtes Verkehrsaufkommen
und sind auf eine gute Erreichbarkeit ange-
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wiesen. Dies gilt auch fir Anlagen fir Ver-
waltungen.  Gartenbaubaubetriebe  und
Tankstellen sind dariiber hinaus aus gestal-
terischen Aspekten nicht in das Wohngebiet
integrierbar.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te flir die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

Mischgebiet (M)
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO

Der nérdliche, zur Bahnlinie 3511 Bingen —
Saarbrlicken gelegene, Teilbereich des
Plangebietes wird als Mischgebiet festge-
setzt.

Mit der Festsetzung eines Mischgebietes
wird die Stadt ihrem Planungsziel gerecht,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Revitalisierung und Nachverdichtung
der ehemaligen Carl-Schurz-Kaserne durch
die Zuldssigkeit einer Mischnutzung aus
Wohnnutzung, Blironutzung, Geschaftsnut-
zung und nicht-stérenden Gewerbebetrie-
ben zu schaffen. Die Festsetzung als Misch-
gebiet ist somit eine zentrale Voraussetzung
zur Konversion dieser Flache. Die Entwick-
lung mit einer Mischung aus Wohnnutzung
und Nicht-Wohnnutzung ldsst tiberdies eine
flexible Entwicklung zu.

Die direkte Umgebung ist Giberwiegend von
Wohnnutzung und mischgebietstypischen
Nutzungen gepragt.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Mischgebietes an diesem
Standort realisierungsfahig, so sind Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
statten im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO
nicht gew(inscht.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen haben Ublicherweise ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen und sind auf eine gute
Erreichbarkeit angewiesen. Auch dem (ibli-
cherweise erhéhten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind darlber hinaus gestalte-
risch nur schwer zu integrieren. Auch aus
Griinden der ErschlieBungssituation sind
diese Nutzungen hier nicht gew(inscht. Die
Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten steht
den stddtebaulichen Zielen der Stadt ent-

gegen.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te flir die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen. Zudem bietet die Umnutzung des
Plangebietes nicht ausreichende Kapazita-
ten fiir die Ansiedlung der ausgeschlosse-
nen Nutzungen.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVvVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Be-
reich des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
sowie 0,6 im Bereich des Mischgebietes
(MI) entspricht den Orientierungswerten fir
die bauliche Nutzung in Allgemeinen Wohn-
gebieten bzw. Mischgebieten gemaB § 17
BauNVO.

Der Grad der hierdurch entstehenden
Grundstlicksbebauung ist an die bestehen-
den Wohngebiete der Ortslage angepasst,
wodurch eine optimale Auslastung des
Grundstiickes bei geringer Verdichtung ge-
schaffen wird. Die entstehende Grund-
stlicksbebauung ldsst auf dem Grundstiick
so ausreichend Freiflachen fiir eine Durch-
grinung.

Fiir Nebenanlagen, Stellplatze etc. besteht
gemaB BauNVO eine Uberschreitungsmég-
lichkeit.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundfldchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
0,6 im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und
bis zu einer GRZ von 0,8 im Mischgebiet,
uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich nur unter-

geordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem héheren Mal3 der baulichen Nutzung
fiihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebaude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Mit der Uberschreitungsmaglichkeit wird
der besonderen stadtebaulichen Situation
Rechnung getragen.

Der Verzicht auf die erhdhte Grundflachen-
zahl wiirde zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Nutzung
des Plangebietes fiihren, die vorgesehene
Konzeption ware nicht realisierungsfahig.
Die Einhaltung der Obergrenzen ware an
diesem Standort somit unverhéltnismaBig.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einflgt.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gem. § 20 Abs. 2
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Die Festsetzung einer GFZ von 1,6 im
Mischgebiet entspricht gemdB § 17
BauNVO dem Orientierungswert fir die
bauliche Nutzung in Mischgebieten. Die
Festsetzung einer GFZ von 0,8 im Allgemei-
nen Wohngebiet unterschreitet gemal3 § 17
BauNVO die Orientierungswerte fir die
bauliche Nutzung in Allgemeinen Wohnge-
bieten. Die festgesetzten Geschossflachen-
zahlen orientieren sich an der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse und wird in Anleh-
nung an den Bestand der 6stlich und siid-
lich angrenzenden Wohnbebauung festge-
setzt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der stadtebaulichen Konzeption und am Be-

Bebauungsplan Nr. Na-20 ,Hinter Geller”, Stadt Idar-Oberstein 17

www.kernplan.de



stand - sie entspricht weitgehend der Ge-
schosszahl in den angrenzenden Wohnge-
bieten.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht insgesamt die Wahrung des stadtebau-
lichen Charakters der Umgebung, die Ent-
wicklung ortstypischer Bauformen und die
Anpassung der geplanten Gebaude an den
angrenzenden Bestand. Einer Beeintrachti-
gung des Stadthildes wird damit entgegen-
gewirkt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudelange Gber 50
m im Mischgebiet (MI) erdffnet ein hohes
MaB an Flexibilitdt bei der Bemessung der
Baukorper, entspricht dem derzeitigen Be-
stand und ermdglicht eine zweckmaBige
Nutzung des Teilbaugebietes.

GemaB der stadtebaulichen Konzeption ist
eine abweichende Bauweise in diesem Be-
reich erforderlich, um eine Gebaudelange
von Uber 50 m zu ermdglichen. Dies ent-
spricht auch dem derzeitigen Bestand.

Fiir den Teilbereich des Allgemeinen Wohn-
gebietes ist, abgeleitet aus der Umgebungs-
bebauung, eine offene Bauweise vorgese-
hen.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Dadurch wird auch im Plangebiet eine auf-
gelockerte Bebauung gewahrleistet.

Die Festsetzung der offenen Bauweise er-
moglicht eine aufgelockerte Bebauung und
entspricht im Wesentlichen der Baustruktur
der angrenzenden {iberwiegend durch
Wohnnutzung gepragten Bereiche. Damit
wird eine Anpassung des Plangebietes an
das typische Ortsteilgefiige sowie eine
groBtmaogliche Flexibilitat bei der Bebauung
gewahrleistet.

Uberbaubare und
nicht tberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
im Bebauungsplangebiet durch die Festset-
zung von Baulinien und Baugrenzen be-
stimmt. Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO muss auf
der Baulinie gebaut werden. Die Baugrenze
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO umschreibt die
iberbaubare Flache, wobei die Baugrenze
durch die Gebdude nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MalB Uberschritten werden
darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption.

Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fiir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicken oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fir Stellplatze,
Garagen, Carports und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze,
Garagen, Carports und Nebenanlagen dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs durch
ein ausreichendes oberirdisches Stellplatz-
angebot innerhalb des Plangebietes. Die flr
die geplanten Nutzungen erforderlichen
Stellplatze  werden  ausschlieBlich im
Plangebiet bereitgestellt. Zudem werden
Beeintrdchtigungen der bereits bestehen-
den Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes (Parksuchverkehr etc.) vermie-
den.

Garagen und Carports sind innerhalb der
iberbaubaren Grundstlcksflachen und im

seitlichen Grenzabstand zuléssig, sofern ein
Mindestabstand von 5,00 zu den Verkehrs-
flachen eingehalten wird.

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatznach-
weis ausschlieBlich auf den Grundstlicken
erfolgt. Dariiber hinaus trdgt die Festset-
zung dazu beij, dass ruhender Verkehr auf
den neu zu errichtenden Verkehrsflachen
weitgehend vermieden wird.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Plangebiets liegende Gel-
lertstraBe wird als offentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt. Der StraBenab-
schnitt soll dem Bedarf entsprechend mit
einer Regelbreite von 6,0 m ausgebaut wer-
den.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung; hier: Misch-
verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur internen ErschlieBung des Plangebietes
ist eine verkehrsberuhigtes Strae vorgese-
hen, die als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: Mischverkehrsfla-
che mit einer Regelbreite von 5,0 m festge-
setzt wird. Hierdurch ergibt sich eine gestei-
gerte Wohnqualitat, da das Gebiet nur von
den zukinftigen Bewohner befahren wird.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier:
Feldwirtschaftsweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung; hier: Feldwirt-
schaftsweg dient der Sicherung des be-
stehenden Weges entlang der Bahnlinie
3511 Bingen — Saarbriicken. Hierdurch wird
die  ErschlieBung der westlich  des
Plangebietes gelegenen land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzflachen sichergestellt.
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Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier: FuB-
wege

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung; hier: FuBwege
dient der fuBlaufigen Anbindung des
Plangebietes an die siidlich angrenzenden
Wohngebiete. Hierdurch ergibt sich eine ge-
steigerte Wohnqualitat flir die zukinftigen
Anwohner des Gebietes.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-lmmissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die genauen schalltechnischen MaBnah-
men sind der Festsetzung des Bebauungs-
planes zu entnehmen. Die Ubernahme der
schalltechnischen MaBnahmen garantiert
die Umsetzung der Ergebnisse des schall-
technischen Gutachtens der SGS-TUV Saar
GmbH. Mit der getroffenen Festsetzung ist
gewahrleistet, dass es nicht zu schadlichen
Umwelteinwirkungen innerhalb des Plange-
bietes durch Larm kommt.

Anpflanzung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu bereits bestehen-
der Bebauung ist die Ausgestaltung der
Freirdume von besonderer Bedeutung. Um
langfristig eine hohe stadtebauliche Quali-
tat der Freirdume durch Eingriinung und in-
neren Durchgriinung des Plangebietes zu
sichern, werden Festsetzungen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen getroffen. Hierzu ge-
horen die Entwicklung einheimischer und
standortgerechter Bepflanzungen und die
Eingriinung der Stellplatzflachen. Aus Griin-
den des Klimaschutzes wird festgesetzt,
dass Dachflachen der Gebaudeneubauten
mit Flachdachern und flachgeneigten Da-
chern zu begriinen sind.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Stadtbild verbessert
(regionaltypische und einheimische Arten)
und der Eingriff in die Natur und Landschaft
reduziert.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und LWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwdsserung aller
Flachen innerhalb des Plangebiets.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane konnen gemal § 9
Abs. 4 BauGB iV.m. § 88 Abs. 4 der
Rheinland-Pfalzischen Landesbauordnung
(LBO) gestalterische Festsetzungen getrof-
fen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Dachform und Dachneigung sollen Aus-
wiichse verhindern. Die Zuldssigkeit von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
auf den Dachern erméglicht die Energiege-
winnung aus solarer Strahlungsenergie im
Sinne der Nachhaltigkeit.

Zur Realisierung des Planvorhabens sind
Gelandemodellierungen in Form von Bo-
schungen, Abgrabungen, Aufschiittungen
und Stlitzwanden zuldssig. Hierdurch wird
gewahrleistet, dass die bestehende Topo-
grafie insbesondere zur Bahnlinie hin keine

negativen Auswirkungen auf das Planvor-
haben haben wird und eine Absicherung
des natiirlichen Geldndes in der ausreichen-
den Dimensionierung erfolgen kann.

Die Regeln zur Gestaltung von Wegen, Zu-
fahrten und Stellpldtzen sowie anderen un-
bebauten Flachen auf dem Grundstlick, die-
nender Wahrung der gréBtmaéglichen dkolo-
gischen Qualitdt der Freianlagengestaltung.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen, wird die nachzuwei-
sende Stellplatzzahl definiert.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das

Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Plangebiet hinsichtlich der Art und
des MaBes der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der diberbaubaren Grundsticks-
flachen in die Umgebung und in die Nach-
barschaft  einflgt.  Hierdurch  wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusétzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen  Festsetzungen  innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im Umfeld (Wohn-
gebiet bzw. Mischgebiet) zu Stérungen und
damit zu Beeintrdchtigungen flhren kén-
nen. Mit den aus dem Schalltechnischen
Gutachten Ubernommenen und im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmschutzmal-
nahmen ist das vertragliche Nebeneinander
von Bahn, Gewerbe, Mischnutzung und
Wohnen gewahrleistet.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
die Wohnfunktion in der Stadt Idar-Ober-
stein gestarkt werden. Mit zu den wichtigs-
ten stadtebaulichen Aufgaben von Kommu-
nen gehort die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Versor-
gung der Bevélkerung mit Wohnbaugrund-
stiicken bzw. einem entsprechenden Ange-
bot von Wohnungen auf dem Immobilien-
markt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Eine untergenutzte
innerortliche Potenzialflache wird fiir die
bauliche Entwicklung auch zu Wohnzwe-
cken bereitgestellt. Durch die Revitalisie-

rung der ehemaligen Carl-Schurz-Kaserne
werden nachfrageorientierte Angebotsfor-
men des Wohnens geschaffen. Der be-
stehenden Nachfrage in der Stadt wird so-
mit in integrierter Lage Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbilds

Mit der geplanten Bebauung erfolgt die
Nachverdichtung einer untergenutzten Fla-
che. Ein Eingriff in die freie Landschaft fin-
det nicht statt.

Die Umgebung ist durch Wohnnutzung und
gemischt genutzte Bebauung gepragt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Plangebietes wird das Stadt- und Erschei-
nungsbild des Gebietes stadtebaulich und
gestalterisch aufgewertet.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung mindergenutzter und anthropo-
gen gepragter Flachen in Ortsrandlage.

Der Planbereich weist durch die bestehen-
den Nutzungen in der unmittelbaren Um-
gebung, der ehemaligen und bestehenden
Nutzungen im Plangebiet selbst, mit den
entsprechenden Uberbauungen und Versie-
gelungen, Bewegungsunruhen und den da-
raus resultierenden Stdrungen bereits eine
Vorbelastung auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen  des
Plangebietes und der naheren Umgebung
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
aktuell nur eine sehr geringe okologische
Wertigkeit flir Tiere und Pflanzen besitzt.
Auch hinsichtlich der Arten und Biotope so-
wie der biologischen Vielfalt ist der Gel-
tungsbereich geringwertig und beeintrach-
tigt. Das Gebiet hat keine besondere natur-
schutzfachliche oder okologische Bedeu-
tung. Bei der Beurteilung der Auswirkungen
werden VermeidungsmaBnahmen beriick-
sichtigt (u. a. Rodungsfrist). VerstoBe gegen
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§ 44 BNatSchG in Bezug auf artenschutz-
rechtlich relevante Tierarten sind somit nicht
ZuU erwarten.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te — insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung — betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
kénnten.

Gem. § 13 a BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Revitalisierung der ehemaligen
Carl-Schurz-Kaserne wird es zwar zu einem
Anstieg des Verkehrsaufkommens kommen.
Dieses ist jedoch lediglich auf den Anwoh-
ner-, Kunden- und Besucherverkehr be-
schrankt. Die HaupterschlieBung des Plan-
gebiets erfolgt dber die GellertstralBe, wel-
che im Zuge der Realisierung im Gebiet be-
darfsgerecht ausgebaut wird.

Die StraBen sind fiir die festgesetzten Nut-
zungen ausreichend dimensioniert, sodass
der zusatzlich entstehende Verkehr aufge-
nommen werden kann.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt tiber
eine verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBe.
Die neu zu schaffende StraBe ist entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung (Mischver-
kehrsflache) ausreichend dimensioniert. Die
Wendeanlagen sind so dimensioniert, dass
auch fir groBere Fahrzeuge (Millfahrzeuge)
eine Wendemdglichkeit besteht.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des
Plangebietes auf den Grundstiicken geord-
net. Dies tragt dazu bei, dass ruhender Ver-
kehr und Parksuchverkehr vermieden wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den berticksichtigt. Die technische Infra-
struktur zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes ist aufgrund der bestehenden
angrenzenden Bebauung bereits grundsatz-
lich vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitdten und der
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endglltigen Begrinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von mdéglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusdtzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden. Das siidlich angrenzende
Wohngebiet liegt zudem hoher als das
Plangebiet

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar geringfiigig zu
neuen Versiegelungen; aufgrund des Uber-
schaubaren Flachenumfangs kénnen nega-
tive Auswirkungen auf die Belange des Kli-
mas jedoch ausgeschlossen werden.

Zudem ist die Begriinung der flachgeneig-
ten und flachen Dacher geplant. Hiermit
wird ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet
und 6kologisch orientiert geplant.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Durch das Planvorhaben werden keine Ein-
griffe in land- oder forstwirtschaftliche Fla-
chen vorbereitet. Es sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Land- und Forstwirt-
schaft zu erwarten.

Auswirkungen auf private Belange

Die Nutzbarkeit und der Wert der Grundsti-
cke, auch der Grundstlicke im Umfeld, wer-
den nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die den Eigentlimern des Plange-
biets und der angrenzenden Grundstticke
unzumutbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einflgen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Nachverdichtung im  Sinne  der
Innenentwicklung und Nachhaltigkeit

e Revitalisierung einer ehemaligen milita-
rischen Liegenschaft

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle Nachverdichtung des Siedlungs-
korpers

¢ die Neubebauung flgt sich harmonisch
in die Umgebung ein, Stérungen und
Beeintrdchtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhalt es
sich umgekehrt

e keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen den
Bebauungsplan

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
sprechen.
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Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans wurden die zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit unterei-
nander und gegeneinander abgewagt. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Stadt zu dem
Ergebnis, dass der Umsetzung der Planung
nichts entgegensteht.
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