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1. Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Sudosten des Stadtteils Enzweiler, der Stadt Idar-Oberstein. Der
Bebauungsplan En-6 ,Wohngebiet Naheschleife* wurde im Jahr 2021 als Satzung
beschlossen und im Jahr 2022 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung
von Wohnbauflachen fur die Errichtung von ca. 24 Wohngebauden.

Das Plangebiet soll zeitnah erschlossen werden, wodurch sich aufgrund der im
Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen geringfiigige fahrtechnische
Anderungen ergeben. Darliber hinaus sollen die privaten StichstraRen als &ffentliche
Verkehrsanlagen festgesetzt und zukinftig gewidmet werden.

Da durch die geplante Anderung die Grundziige der Planung, d. h. die wesentlichen, den Plan
charakterisierenden Planinhalte nicht berthrt werden, kann die 1. Anderung des
Bebauungsplanes En-6 ,Wohngebiet Naheschleife* in Form des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB vollzogen werden.

1.1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung En-6 ,Wohngebiet Naheschleife
— 1. Anderung“ des Stadtteils Enzweiler besteht ausfolgenden Flurstiicken der Flur 5: 183/1,
184/1, 184/2, 198/2 und 208/1. Die Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ist aus der zeichnerischen
Darstellung ersichtlich.

1.2.  Aufstellungs-/Anderungsbeschluss

Fir den Bebauungsplan En-6 ,Wohngebiet Naheschleife* wird gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
En-6 ,Wohngebiet Naheschleife* wurde am 27.11.2024 vom Stadtrat der Stadt Idar-Oberstein
gefasst und gemafl § 2 Abs. 1 BauGB durch Veréffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe vom
31.03.2025 ortslblich bekannt gemacht.

2. Einfigung in die Gesamtplanung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes En-6 ,Wohngebiet Naheschleife* wurde
der Flachennutzungsplan 2015 im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéandert. Die
Teilfortschreibung ,Nachnutzung Sportplatz Enzweiler* umfasst den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ehemaliges Sportgelande der Turn- und
Sportgemeinschaft (TSG) Idar-Oberstein 1889-1973 e.V., sowie die nordlich angrenzende
Wald- und Wiesenflache. Dem Gebot Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB), wird somit auch im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes En-6 ,Wohngebiet Naheschleife* Rechnung getragen.
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3. Planungserfordernis

3.1. Allgemeines

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes En-6 ,Wohngebiet Naheschleife“ enthalt
rechtsverbindliche Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MalRnahmen.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Grundséatzen der Bauleitplanung im
Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen Anforderungen
und Bedurfnisse sind ihrem Rang gemaf zu berlcksichtigen und im Rahmen einer gerechten
Abwagung in die Planung einzustellen.

3.2.  Griinde fiir die Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes En-6 ,Wohngebiet Naheschleife* umfasst den
gesamten raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die Grundzige
der Planung werden hierbei nicht berthrt.

Das Wohngebiet soll zeitnah erschlossen werden, wodurch sich im Rahmen der
ErschlieRungsplanung ein geringfiigiger Anderungsbedarf ergeben hat.

Die innere ErschlieBung des Neubaugebietes besteht aus der geplanten o&ffentlichen
Verkehrsflache (Zweckbestimmung: 6ffentliche Mischverkehrsflache) mit Wendeanlage und
zwei Stichstra3en die mittels privater Verkehrsflache textlich als auch zeichnerisch festgesetzt
wurden. Durch die kleineren Stichstralien sollen sog. Wohnhofe entstehen.

Im Rahmen der 1. Anderung sollen die privaten Stichstralen als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt werden, die nach Herstellung auch 6ffentlich gewidmet werden kdnnen. In diesem
Bereich konnen entsprechende Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden. Darlber
hinaus schaffen 6ffentlich gewidmete Verkehrsanlagen klare Rechtsverhaltnisse und sichern
ein geordnetes Strallenbild. Die kleineren Stichstralen sollen dartber hinaus am Ende mit
einer sogenannten Aufweitung (5 m zu jeder Grundstlicksseite) versehen werden, sodass der
infrastrukturelle Anschluss beider angrenzender Grundstiicke gewahrleistet wird.

Das Ingenieurbiro Petry GmbH & Co. KG fihrt die ErschlieBungsplanung durch. Im Zuge
dessen fand die Berechnung der festgesetzten Verkehrsflachen (Fahrradien) fir die
Befahrbarkeit von Miillfahrzeugen (3-achser) und Sattelztgen statt. Hierbei wurde ersichtlich,
dass geringfligige Anpassungen im Straldenbereich vorgenommen werden mussen, um die
Befahrbarkeit sowie die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. Darliber hinaus wird vermieden,
dass vor allem im Rahmen der spateren Hochbauarbeiten private Grundsticksflachen mit
Fahrzeugen befahren werden. Die drei Fahrradien der inneren HaupterschlieBungsstrale
sollen im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes entsprechend angepasst werden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurden die Versorgungstrager des Plangebietes
beteiligt. Hierbei stellte sich heraus, dass die festgesetzte Versorgungsflache fir die
Trafostation technisch nicht benétigt wird. Die Flache soll zur Wohnbauflache (WA 3)
umgenutzt und das Baufenster in diesem Bereich angepasst werden.
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Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes En-6
~Wohngebiet Naheschleife* sollten daher, wie in Kapitel 4 darstellt, angepasst werden.

4. Ubersicht iiber die Anderungen

Im Rahmen der 1. Anderung werden die textlichen und zeichnerischer Festsetzungen des
Bebauungsplanes En-6 ,Wohngebiet Nahschleife® im Wesentlichen Gbernommen.

Textliche Anderungen

Die Anderungen bzw. Ergénzungen der textlichen Festsetzungen werden nachfolgend
vermerkt. Sofern Festsetzungen komplett entfallen, werden diese durchgestrichen dargestellt.

Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

[.]

Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LWG und LBauQO)

Abwasserbeseitigung (gem. 9 Abs. 4 i.V.m. Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB i.V.m. §§ 57-
63 Landeswassergesetz)

[.]

- Weitere Nachweise (z. B. Nachweis gem. AR-M-453 DWA-A 138-1 bzw. DWA-
A/M 102) sind in den weiteren Planungsphasen (Genehmigungsplanung) zu
fuhren und entsprechend zu bertcksichtigen.

[..]
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Hinweise

[..]

Denkmalschutz

[..]

o Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19 und 21 Abs. 3 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543). Danach ist
jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) sind zu
bertcksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.a. nicht berihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

e Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum  einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend
durchgefuhrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.
Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MalRnahmen erforderlich (§ 21
Denkmalschutzgesetz RLP — Verursacherprinzip).

[.]

Starkregen und Sturzfluten

Im Plangebiet kann es nach Starkregenereignissen zu einem Oberflachenabfluss
kommen. Die Sturzflurgefahrenkarten von Rheinland-Pfalz sind hierbei zu beachten.
Diese kénnen unter: https://wasserportal.rip-
umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte abgerufen
werden. Darlber hinaus wird empfohlen die tatsdchlichen Abflussbahnen im
Plangebiet zu prufen und eine potenzielle Gefahrdung in der Planung zu
berlcksichtigen (z. B. angepasste Bauweise, keine grundsticksgleichen
Gebaudeodffnungen, Objektschutz, Uberflutungsresistente Baumaterialien und
Bauweisen).

Hinweise zur Starkregenvorsorge sind den Leitfaden und Hinweisen des
Bundesamtes fur Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe (BBK) bzw. den
Leitfaden des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) zu
entnehmen.”
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Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz (GeolDG) ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw.
geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB), Postfach 10 02 55,
55133 Mainz anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr-
und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter: https://geoldg.lgb-rip.de

zur Verfugung.
Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz sind auf der LGB Internetseite
sowie im Fragenkatalog unter: https://www.lgb-

rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html zu finden.

Zeichnerische Anderungen

Der zeichnerische Anderungsbereich umfass vollstandig den raumlichen Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes En-6 ,Wohngebiet Naheschleife®. Es ergeben sich im
Bereich der éffentlichen als auch privaten Verkehrsflachen zeichnerische Anderungen (s. Kap.
3.2). Darlber hinaus ist die ehemals festgesetzte Versorgungsflache fur eine Trafostation
innerhalb des Flurstiicks 208/1 technisch nicht mehr notwendig. Durch den Wegfall der
Flacheninanspruchnahme wird diese Flache als Wohnbauflache umgenutzt und das
Baufenster des genannten Flurstlicks angepasst.

Die zeichnerischen Anderungen werden nachfolgend im Vergleich zwischen dem
rechtskraftigen Bebauungsplan und dem Entwurf zur 1. Anderung dargestelit.
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Abbildung 1: Rechtkriftiger Bebauungsplan En-6 ,Wohnbaugebiet Naheschleife (2022), Anderungen rot
gekennzeichnet (ohne MaRstab)
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Abbildung 2: Bebauungsplan En-6 ,Wohngebiet Naheschleife — 1. Anderung“ (Entwurf), Anderungen rot
gekennzeichnet (ohne MafR3stab)
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5. Starkregen und Sturzfluten

Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz besteht bei einem
Starkregenereignis eine mogliche Gefahrdung des Plangebietes. Annahme flr diese Aussage
ist ein aulRergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7).
In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. |/m?) in einer
Stunde.

/ Flielgeschwindigkeit (SRIT, 1 Sid.)

v
* / / ><keine Daten
; 0 bis < 0,2 m/s ~-
/ 0.2 bis < 0,5 m/s

‘. - ‘Sportanlage
«  Spielfeld »

o
/ .0,5 bis = 1,0 m/s L]
1 / .1.0 his = 2,0 m/s
_ T \ .'9 .:-= 2,0 mfs -
3 ]
\ v DTK5
B / IT il RO 4

Abb. 3: Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (Ausschnitt, aufgerufen unter: Sturzflutgefahrenkarten .
RLP-UMWELT Wasserportal, Stand 17.07.2025)

Im Falle eines solchen Ereignisses werden fur Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen
5 und < 30 cm mit einer FlieRgeschwindigkeit zwischen 0 und > 0,5 m/s erreicht. Hohere
Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflachen sind bei intensiveren
Starkniederschlagen méglich. Es ist auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu achten (s.
Textliche Festsetzungen — Hinweise ,Starkregen und Sturzfluten®). Generell ist bei der
Errichtung von Neubauten auf eine an mdgliche Uberflutungen angepasste Bauweise zu
achten. An vorhandene Bauwerke sollten ggf. MalRnahmen zum privaten Objektschutz
umgesetzt werden.
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6. Auslegung

6.1. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB, die in der Zeit vom 07.04.2025 bis einschliellich 12.05.2025 in der
Stadtverwaltung Idar-Oberstein, Stadtbauamt, Georg-Maus-Str. 1, 55743 Idar-Oberstein
wahrend der Dienststunden stattfand, wurde keine Stellungnahmen zur Planung abgegeben.

6.2. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Von den mit Schreiben vom 28.03.2025 beteiligten Behdrden gingen bis zum 07.05.2025, bzw.
heute insgesamt 22 Stellungnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes En-6
~Wohngebiet Naheschleife” der Stadt Idar-Oberstein ein. Die eingegangenen Stellungnahmen
kénnen wie folgt eingeordnet werden:
e Hinweise bzw. Anregungen wurden von 9 Behdrden bzw. Tragern offentlicher Belange
vorgebracht. (Originalstellungnahme siehe Anhang)
e Anregungen und Bedenken wurden von 3 Behorden bzw. Tragern 6ffentlicher Belange
vorgebracht. (Originalstellungnahme siehe Anhang)
o Weder Hinweise noch Anregungen oder Bedenken beinhalteten 10 der eingegangenen
Stellungnahmen der Behdrden.

7. Abwiagung

7.1. Allgemeines

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemaf § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in § 1 Abs. 5
BauGB benannten Grundsatze zu bertcksichtigen.

7.2. Abwigung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Biirgerbeteiligung

Aus der Abwagung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB ergaben sich folgende Plananderungen:

Textliche Anderungen

o Textliche Festsetzung unter Abwasserbeseitigung: Aktualisierung der Verweise auf
das DWA-Regelwerk
e Hinweise
o Starkregen und Sturzfluten (neu)
o Archdologische Kulturdenkmaler (neu)
o Geologiedatengesetz (GeolDG) (neu)
e Erganzung der Begrindung um ,Starkregen und Sturzfluten® (s. Kapitel 5)

Zeichnerische Anderungen

Es wurden keine zeichnerischen Anderungen vorgenommen.
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8. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Anpassung bzw. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir die sozialen,
wirtschaftlichen sowie umwelttechnischen Verhaltnisse keine nachteiligen Auswirkungen. Die
Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden
einheitliche Rechtsverhaltnisse sowie eine Befahrbarkeit der inneren ErschlieBung mit
Sattelzigen gewahrleistet. Darlber hinaus wird die Flache fir die Trafostation
zurtickgenommen und in Wohnbauflache umgewandelt.

9. Flachenstatistik

Der Geltungsbereich umfasst die nachfolgenden Flachen:

Absolut Anteil v. H.

GesamtgroRe ca. 20.375 m? 100%
Wohngebiet ca. 18.145 m? 89,1 %

Davon:

WA 1 ca. 14.440 m?

WA 2 ca. 2.735 m?

WA 3 ca. 970 m?
Verkehrsflache ca. 1.880 m? 9,2%

Davon:

StralRenverkehrsflache ca. 1.795 m?

Fuf’- und Radweg ca. 85 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen ca. 350 m? 1,7%

(Regenrickhaltebecken)
10.Realisierung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes En-6 ,Wohngebiet Naheschleife“ erméglicht
umgehende ErschlieBung des Plangebietes und somit der Schaffung von Wohnraum.

11.Kosten

Der Stadt Idar-Oberstein entstehen keine Kosten.
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