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Stadt Idar-Oberstein Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*
Satzung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

A.

ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Waéhrend der Corona-Krise erfolgte fir die BioNTech Innovative Manufacturing Services
GmbH eine befristete Genehmigung eines Birostandortes in Form einer Containernut-
zung auf dem stadtischen Festplatz an der VollmersbachstralRe in Idar-Oberstein.

Im Rahmen der laufenden Standortentwicklungsplanung des Unternehmens wird ein
langfristiger Erhalt dieses provisorischen Birostandortes als nicht erforderlich angese-
hen. Da die Standortentwicklungsplanung von BioNTech fiir den Standort Idar-Oberstein
jedoch noch nicht abgeschlossen ist, die befristete Baugenehmigung am 30.06.2025 je-
doch auslauft und zudem der Birostandort im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans I-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte)“ der Stadt Idar-Oberstein liegt und somit
auch eine Verlangerung der Baugenehmigung ohne erganzende Baurechtschaffung fir
den Standort als nicht méglich erachtet wurde, ist die BioNTech Innovative Manufac-
turing Services GmbH an die Stadt Idar-Oberstein mit der Bitte herangetreten, den vor-
handen Birostandort mit den dort verorteten 160 Arbeitsplatzen zeitlich befristet - bis
langstens Juni 2030 - zu sichern und um somit dem Unternehmen auch die notwendige
Perspektive bis zum Abschluss der Standortentwicklungsplanung zu geben.

Der Stadtrat von Idar-Oberstein hat sich in diesem Zusammenhang mit der Angelegen-
heit bzw. dem Ersuchen der BioNTech Innovative Manufacturing Services GmbH be-
schaftigt und sich dafiir ausgesprochen eine zeitlich befristete Bebauungsplanénderung
planungsrechtlich vorzunehmen. Im Anschluss soll dann fir den betroffenen Bereich die
stadtische Nutzung als Festplatz, entsprechend den getroffenen Festsetzungen der Be-
bauungsplanung I-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte)“ aus dem Jahre 1985, wieder aufleben.

Der Stadtrat von ldar-Oberstein sah in diesem Zusammenhang auch die Erforderlichkeit
i.S.d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB gegeben, um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung
zu gewabhrleisten. Zudem lagen fir ihn erkennbar keine sachfremden Ziele vor und die
Erfolgsaussicht war nicht von vornherein auszuschlie3en.

Die fur die Sicherung des Birostandortes zu tiberplanende Flache umfasst eine Teilfla-
che des Flurstiicks 47/61 aus Flur 33 auf der Gemarkung Idar-Oberstein und hat eine
GroRe von ca. 3.500 m?. Die Flache befindet sich vollstéandig im Eigentum der Stadt Idar-
Oberstein. An diesen Eigentumsverhaltnissen soll durch die Bebauungsplanung auch
keine Anderung begriindet werden.

AUFSTELUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Stadt Idar-Oberstein daher fur
den betroffenen Bereich Baurecht in Form eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
zu schaffen. Der Rat der Stadt hat aus diesem Grund gemalf § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes 1-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung“ am
11.12.2024 beschlossen.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde die BBP Stadtplanung Land-
schaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern.

ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRFITEN DES § 13A BAUGB I.v.M. § 13 BAUGB

Der Bebauungsplan 1-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung* soll unter Anwendung
des § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt werden.
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Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung® Stadt Idar-Oberstein
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

Gem. § 13a Abs. 1 BauGB darf jedoch ein sog. ,Bebauungsplan der Innenentwicklung*
nur aufgestellt werden, wenn hierzu folgende Kriterien erfiillt werden:

a) Die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache liegt
unterhalb des in 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrten Schwellenwertes fir die
Vorprifung des Einzelfalls.

b) Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird
weder vorbereitet noch begriindet.

c) Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafir, dass Schutzguter nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

d) Dariuber hinaus dirfen keine Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e) Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden.

Die in diesem Zusammenhang durchgefiihrte Bewertung der Zulassigkeitsvorausset-

zungen hat ergeben:

zu a) Durch die Bebauungsplanung werden gegeniiber der heutigen - planungsrecht-
lich bereits zulassigen Situation keine zusatzlichen Versiegelungen begriindet.

zu b) Durch die Planung wird eine Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht weder vorbereitet noch begriindet.

zu c) Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgtter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

zu d) Es bestehen ebenfalls keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

zu e) Entsprechend der Zielsetzung der Planung ,eine zeitlich befristete Bebauungs-
plandnderung planungsrechtlich vorzunehmen® und der in diesem Zusammen-
hang erganzend vorgesehenen Regelungsabsicht, dass nach Ablauf der Befris-
tung die stadtische Nutzung als Festplatz, entsprechend den getroffenen Fest-
setzungen der Bebauungsplanung I-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte)* aus dem
Jahre 1985, wieder aufleben soll, ist hier davon auszugehen, dass eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung grundsatzlich gewahrt ist.

Zwar ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Idar-Ober-
stein das Planungsgebiet als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Eine An-
passung des Flachennutzungsplans kann jedoch im vorliegenden Fall durch eine
Berichtigung erfolgen; zudem gilt es zu beachten, dass gemafR der vorgesehenen
Regelungsabsicht ab dem 01.07.2030 wieder die Darstellung einer Flache fir
den Gemeinbedarf zutreffend ist.

Nachdem somit festgestellt werden konnte, dass die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur
ein Planverfahren nach § 13a BauGB erflllt sind, wird daher gemaf § 13 Abs. 3 BauGB
in diesem Verfahren vom Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung
zur Offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgese-
hen.
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Stadt Idar-Oberstein Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*
Satzung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

D. GRUNDLAGEN

1. Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

» der rechtswirksame Bebauungsplan 1-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte)"

= der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Idar-Oberstein

= Abfragen von internetgestitzten Kartendiensten / Kartenviewern
- der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, LANIS?,
- des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Geoportal Boden?,
- des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz, Geologische Radonkarte?,

- des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdét Rheinland-
Pfalz, Wasserportal*

- des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitaét Rheinland-
Pfalz, Sturzflutgefahrenkarten®

- der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Nachrichtliches Ver-
zeichnis der Kulturdenkmaler®

= Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem des Vermes-
sungs- und Katasteramtes Rheinhessen-Nahe

= sowie Erkenntnisse durch Begehungen des Plangebietes.

Die erforderliche Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgte auf
der Grundlage einer landespflegerischen Bewertung, die begleitend zur Bebauungspla-
nung durch die BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB (Kaiserslautern) er-
stellt wurde.

Die der Planung zugrunde liegenden Unterlagen und soweit in den textlichen Festset-
zungen auf DIN-Normen, sonstige technische Regelwerke und Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadtverwaltung ldar-
Oberstein, Stadtplanung (Georg-Maus-Straf3e 1, 55743 Idar-Oberstein) eingesehen wer-
den.

2. Lage und GroRRe des Plangebietes / Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Stadt Idar-Oberstein ist eine verbandsfreie und grof3e kreisangehdrige Stadt im
Landkreis Birkenfeld.

Das Plangebiet liegt im Stadtteils Idar, ostlich der Landesstraf3e L177. Der ungeféhre
Standort des Plangebietes ist aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich.

1 LANIS unter https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 01/2025
2 Geoportal Boden unter https://mapclient.Igh-rip.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 01/2025

3 Geologische Radonkarte unter https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?&ap-
plicationld=86183, abgerufen 01/2025

4 Wasserportal Rheinland-Pfalz unter https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/, abgerufen 01/2025

5 Sturzflutgefahrenkarten Rheinland-Pfalz unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflut-
gefahrenkarten/sturzflutkarte/, abgerufen 01/2025

6 https://gdke.rlp.de/wer-wir-sind/landesdenkmalpflege/anleitungen-antraege-formulare-und-informationen/denk-
malliste/, abgerufen 01/2025
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Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung® Stadt Idar-Oberstein
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

7 IS,

| AT I SN . D\ e . NS
Ungeféhre Lage (schwarz gekennzeichnet) des Plangebiets innerhalb des Stadtgebiets von Idar-Oberstein
Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, abgerufen 01/2025

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich von 2.916 m? des 17.377 m2 grof3en, in
der Flur 33 (Gemarkung Idar-Oberstein) gelegenen Flurstiicks 47/61 und wird wie folgt
abgegrenzt:

Va4 .(ﬂ | I /

Abgrenzung des Geltungsbereichs (schwarz gekennzeichnet) der Bebauungsplanung, 11/2024

/ - N\ i r/ / / = T—
/’/ / ,/ / ,/ / ,"I‘
w /S /S [\—[ﬂ 7 y [/
,/. r 4 f/ ,/ F4 4 ‘ ‘ a'.‘ f

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung im
Mafstab 1:1.000.

3. Bestandssituation

In Folge der Corona-Krise realisierte die BioNTech Innovative Manufacturing Services
GmbH, aufbauend auf einer befristeten Genehmigung einen Birostandortes in Form ei-
ner Containernutzung auf dem stadtischen Festplatz an der Vollmersbachstraf3e in Idar-
Oberstein.

Unter Aufgreifen der unter Punkt 2 dargelegten Plangebietsabgrenzung befindet sich
das dreigeschossige Burogebaude im sidwestlichen Plangebietsteil, wahrend sich die
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Stadt Idar-Oberstein Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*
Satzung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

erforderlichen Stellplatzflachen im norddstlichen Plangebietsteil befinden. Das Uberwie-
gend versiegelte Plangebiet ist vollstandig eingezaunt.

N

Vorderseite - Blick nach Norden Rickseite Container - Blick nach Siden / Sud-
westen

Blick von Zufahrt nach Stiden (auf Parkplatz)

Das Plangebiet wird Uber das Gelénde des stadtischen Festplatzes durch die ,Vollmers-
bachstralRe” (Landesstralle L177) erschlossen. Durch die bereits vorhandene Stra3en-
aufweitung sowie die Rechtsabbiegespur ist zudem eine adéquate Verkehrsanbindung
gegeben.

Auch die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanschliisse sind in ausreichendem Um-
fang bereits vorhanden

Der Festplatz und somit auch der Bereich des Plangebiets befinden sich vollstandig im
Eigentum der Stadt Idar-Oberstein. An diesen Eigentumsverhaltnissen soll durch die Be-
bauungsplanung auch keine Anderung begriindet werden. Soweit erforderlich erfolgt
eine Sicherung der ErschlieBungsfunktion erganzend durch vertragliche Vereinbarung
zwischen der Stadt Idar-Oberstein und der BioNTech Innovative Manufacturing Services
GmbH.
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Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung® Stadt Idar-Oberstein
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

ErschlieBungssituation im Bereich des Plangebietes (rot gekennzeichnet)
Quelle: LANIS RLP, 02/2025

E. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die ibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere die nachfolgend
dargestellten Aspekte zu beachten.

1. Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014

Im dem seit April 2022 verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan der Planungsge-
meinschaft Rheinhessen-Nahe in der Fassung der 2. Teilfortschreibung des ROP 2014
ist das Plangebiet als ,Sonstige Flache” dargestellt.

gt

Auszug ROP Rheinhessen-Nahe
Quelle: ROP Rheinhessen-Nahe 2014 in der Fassung der 2. Teilfortschreibung
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Stadt Idar-Oberstein Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*
Satzung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Die nun geplante Nutzung widerspricht demnach nicht den Darstellungen des aktuellen
Raumordnungsplans. Darlber hinaus wurden seitens der Planungsgemeinschaft fir den
Geltungsbereich der Bebauungsplanung keine Ziele festgelegt, welche der Umsetzung
der bauleitplanerisch festgelegten Nutzungen entgegenstiinden.

2.  Flachennutzungsplan der Stadt Idar-Oberstein

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Idar-Oberstein ist der Geltungsbe-
reich als ,Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Die Zweckbestimmung lautet ,kul-
turellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen®.

Die Regelungsinhalte zur Art der Nutzung der vorliegenden Bebauungsplanung entspre-
chen somit nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Da im vorliegenden Fall
die Planaufstellung jedoch im Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt, kann ein Bebau-
ungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder er-
ganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf jedoch
nicht beeintrachtigt werden, der Flachennutzungsplan ist zudem im Wege der Berichti-
gung anzupassen.

Unter Berucksichtigung der oben gemachten Ausfiihrungen ist jedoch davon auszuge-
hen, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets durch die Planung
in keiner Weise beeintrachtigt wird. Dies wird zuséatzlich durch die Tatsache gestitzt,
dass zum Juli 2030 die bislang bestehende Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® wie-
der aufleben soll.

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Idar-Oberstein
Quelle: Stadt Idar-Oberstein
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Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung® Stadt Idar-Oberstein
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

F.  FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN
1. Natur- und Artenschutz
1.1. Schutzgebiet und -objekte

1.1.1. Internationale Schutzgebiete
Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
= Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete
» Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen. ’

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Nahetal* (VSG-7000-029) liegt ca. 780 m
sudostlich des Plangebietes (siehe nachfolgende Abbildung). Aufgrund der Entfernung
sind keine Auswirkungen des Planvorhabens demnach zu erwarten.

A W ) AEIRY f //

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zum nachstgelegenen VSG-Gebiet ,Nahetal*
Quelle: LANIS, 01/2025

1.1.2. Nationale Schutzgebiete und -objekte gemar 88§ 23-29 BNatSchG

Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,

* Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,
= Biosphéarenreservate nach 8 25 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG

»  Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie,

= Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) nach 8 29 BNatSchG

ausgewiesen. ®

7 LANIS unter https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 01/2025
8 LANIS unter https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 01/2025
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Stadt Idar-Oberstein Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*
Satzung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Das Plangebiet liegt jedoch im Landschaftsschutzgebiet ,Hochwald-ldarwald mit
Randgebieten” (LSG-7134-010) (siehe nachfolgende Abbildung).

Gemal § 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet sind je-
doch ,Flachen [...] die innerhalb des raumlichen Geltungsgebereiches eines Bebau-
ungsplanes im Sinne des 8§ 30 des Bundesbaugesetzes und innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes liegen, [...]
nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.*

Aufgrund der planungsrechtlich zulassigen Nutzung als Festplatz sowie der genehmig-
ten Nutzung als temporarer Burostandort und den Aussagen der Rechtsverordnung ist
von keiner Betroffenheit des Landschaftsschutzgebiets auszugehen.

Lage des Plangebietes (blau gekennzeichnet) innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Hochwald-
Idarwald mit Randgebieten® (LSG-7134-010)
Quelle: LANIS, 01/2025

In 1,7 km sudlicher Entfernung liegt das nachste Naturschutzgebiet ,Kammerwoog-
Krechelsfels“ (NSG 7100-275). Durch die Entfernung zum Plangebiet ist von keiner
Auswirkung auszugehen.

1.1.3. Geschitze und schutzwirdige Biotope

In einer Entfernung von rund 220 m in stdlicher Richtung zum Plangebiet, befindet sich
das gem. 8 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotop ,Quellbach
nordwestlich des Krankenhauses Gottschied” (siehe nachfolgende Abbildung).

Unter Berlcksichtigung der raumlichen Distanz und der Tatsache, dass zwischen dem
Biotop und dem Plangebiet die Landesstral3e L177 verlauft sowie und die Berufsbil-
dende Schule fur Technik (Harald-Fissler-Schule) angesiedelt ist, kbnnen Auswirkun-
gen jedoch ausgeschlossen werden.
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Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung® Stadt Idar-Oberstein
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

wh 4

Lage des Plangebietes (blau gekennzeichnet) zum Biotop ,Quellbach nordwestlich des Krankenhauses
Gottschied” (rot gekennzeichnet)
Quelle: LANIS, 01/2025

1.2. Artenschutzrechtliche Einschéatzung

Die Planflache ist aufgrund der bisherigeren Nutzung als stadtischer Festplatz bereits
stark anthropogen verandert und in weiten Bereichen versiegelt.

Wahrend der Corona-Krise erfolgte fir den Bereich der Planflache fir die BioNTech In-
novative Manufacturing Services GmbH eine befristete Genehmigung eines Birostan-
dortes in Form einer Containernutzung. Der nordostliche Teil ist geschottert und wird als
Stellplatzflache genutzt. Das Firmengelénde ist von einer Zaunanlage umgeben.

Das Planvorhaben fuhrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung der Flache. Es handelt sich
zudem um eine temporére Verlangerung der bereits bestehenden Bestandssituation.

Durch die Lage und der fehlenden Vegetationsstrukturen auf der Fléche, bietet das Plan-
gebiet keine geeigneten Habitate fur die planungsrelevanten Vertreter der Artengruppen
Fische, Amphibien, Libellen, Kéafer, Reptilien, Sdugetiere, Schmetterlinge und Weich-
tiere. Vorkommen dieser Arten und eine Beeintrachtigung durch das Planvorhaben kon-
nen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Da das Plangebiet bereits Giberwiegend versiegelt ist, ist die Eignung als Nahrungs- und
Jagdhabitat fiir Vogel, Fledermause oder Sdugetiere ebenfalls eingeschrankt. Jagdha-
bitate unterliegen zudem nicht den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG, solange
diese nicht essentielle Voraussetzungen fir die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ru-
hestéate besitzen.

Geschutzte Geholze oder Pflanzen befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Ein Eintreten von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG kann somit ausgeschlos-
sen werden. Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen sind zum derzeitigen
Kenntnisstand nicht erforderlich.
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Stadt Idar-Oberstein Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*
Satzung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Sollten - insbesondere aus verkehrssichernden Grinden - PflegemafRnahmen an den
grenzenden, auf3erhalb des Geltungsbereichs liegenden Gehdlzbestanden unvermeid-
lich sein, sollte nachfolgende Vermeidungsmaf3nahme Beriicksichtigung finden®:

,Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) diirfen in der ,Schonzeit
vom 1. Mérz bis 30. September eines jeden Jahres keine groReren Eingriffe in Geholz-
bestéande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.

Zwar gilt aufgrund des 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fur zulassige
Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher noétiger Gehélzeingriff gilt nach
Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig), jedoch sind dennoch die Artenschutz-
bestimmungen der 88 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tier-
arten (in Geholz Vogel bzw. Fledermause) diirfen nicht beeintrachtigt werden, noch dir-
fen deren Nistplatze / Zufluchtsstéatten zerstort werden. Vor einem Gehdlzeingriff in der
sbiologisch aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifi-
zierte Person (z. B. Biologe o. &.) der Tétungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieBen.*

An den Geltungsbereich angrenzende Gehdlzbestande
Quelle: LANIS, 01/2025

° Ausgenommen hiervon sind kurzfristig erforderliche MalRnahmen zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherungs-

pflicht sowie zur Abwehr einer Gefahr fur Personen und / oder zur Vermeidung bedeutender Sachschéaden.
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Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung® Stadt Idar-Oberstein
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

2. Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

2.1. Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
*  Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

=  Mineralwasserschutzgebiete sowie

* Heilguellenschutzgebiete

ausgewiesen.®
Auswirkungen sind demnach nicht zu erwarten.

2.2. Gewasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Idarbach, ein Ge-
wasser Il. Ordnung, verlauft etwa 880 m sidlich des Plangebiets und der Vollmersbach,
ein Gewasser lll. Ordnung verlauft etwa 70 m 6stlich des Plangebiets. 1

Auswirkungen sind die beiden Gewasser sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwar-
ten.

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zu den nachstgelegenen Oberflachengewésser
Quelle: Sturzflutgefahrenkarte RLP, 01/2025

2.3. Uberschwemmungsgebiete

Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
=  Uberschwemmungsgebiete (USG) oder

= hochwassergeféhrdeten Bereiche (HQExtrem)

ausgewiesen. 12

Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

10 Wwasserportal Rheinland-Pfalz unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/, abgerufen 01/2025

11 Sturzflutgefahrenkarten Rheinland-Pfalz unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflut-
gefahrenkarten/sturzflutkarte/, abgerufen 01/2025

12 Wasserportal Rheinland-Pfalz unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/, abgerufen 01/2025
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Stadt Idar-Oberstein Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*
Satzung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

2.4. Starkregengeféhrdung

In 11/2023 hat das Land Rheinland-Pfalz neue Sturzflutgefahrenkarten veréffentlicht, die
die bisherigen Hinweiskarten (,Gefahrdungsanalyse - Sturzflut nach Starkregen® des
Landesamts fur Umwelt Rheinland-Pfalz) ablésen. Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen
die Wassertiefen, die Flie3geschwindigkeiten und die Fliel3richtung von oberflachlich ab-
flieRendem Wasser infolge von Starkregenereignissen. Daflir wurden Szenarien mit un-
terschiedlicher Niederschlagshohe und -dauer betrachtet. Basis der Sturzflutgefahren-
karten ist ein einheitlicher StarkRegenindex.

- - |

s 34

[#] = Wassertiefen (SRI7, 1 Std.) /

r"' ><< 5cm
S bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
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\.zuu bis < 400 cm
‘ .>= 400 cm
/ < J—
Sturzflutkarte des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz, Darstellung des Geltungsbereichs auf der

Karte ,Aullergewohnlicher Starkregen (SRI7, 1 Stunde)®
Quelle: Sturzflutgefahrenkarte RLP, 01/2025
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Sturzflutkarte des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz, Darstellung des Geltungsbereichs auf der
Karte ,Extremer Starkregen (SRI10, 4 Stunden)*
Quelle: Sturzflutgefahrenkarte RLP, 01/2025

Die Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz zeigen auf, dass die Landes-
stral3e L177, aufgrund der dort vorherrschenden Topographie (Tieflage), einen Bereich
mit einer erhdhten Abflusskonzentration nach Starkregenereignissen darstellt. Potentiell
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Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung® Stadt Idar-Oberstein
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

Uberflutungsgeféahrdet sind in diesem Zusammenhang auch die hieran angrenzenden
Bereiche und somit auch das Plangebiet. 2

Vor diesem Hintergrund sollten vorsorglich Hinweise in die Planunterlagen aufgenom-
men werden, die darauf hinweisen, dass bei aul3ergew6hnlichen Starkregenereignissen
eine Evakuierung des Plangebiets tber die vorhandenen Zufahrtsstraf3en - aufgrund der
geschilderten Situation - mitunter nur eingeschrénkt moglich sein kann. Dartber hinaus
kann es bei extremen Regenereignissen zu wild abflieRenden Oberflachenabfliissen
kommen. Um in solchen Fallen Uberflutungen von Gebauden zu vermeiden, sollten -
auch unter Verweis auf 8 5 Abs. 2 WHG - daher entsprechende Schutzvorkehrungen
(wie z.B. angepasste Bauweise, keine bodengleichen Gebaudedtffnungen, Objektschutz
(Hohenlage von Lichtschéachten, -héfen und Einstieg von Kellertreppen), Erhalt von No-
tabflusswegen) durch den Bauherrn in Erwagung gezogen werden. MalRnahmen zur
Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind dariiber hinaus auch in die Freiflachenge-
staltung integrierbar.

3.  Altablagerungen / Altlasten

Mit Schreiben vom 09.05.2025 hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz mitgeteilt, dass der
Geltungsbereich der Bebauungsplanung innerhalb der im Bodenschutzkataster kartier-
ten Altablagerung mit der Bezeichnung ,Ablagerungsstelle ldar-Oberstein, Festplatz®
(Reg.-Nr. 13400045-0248) liegt.

Die Flache wurde seitens der Fachbehdrde als altlastverdachtig eingestuft, weil nach
Aktenlage der Behorde nicht ausgeschlossen werden kann, dass ggf. auch umweltge-
fahrdende Stoffe abgelagert wurden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen jedoch keine Einwande, soweit keine Ein-
griffe in den Untergrund stattfinden bzw. eine Fortsetzung der aktuellen genehmigten
Nutzung stattfindet.

Vorsorglich sollte in diesem Zusammenhang jedoch in den Planunterlagen darauf hin-
gewiesen werden, dass falls im Zuge von baulichen MaRnahmen in den Bereich der
Altablagerungen eingegriffen werden sollte, eine Begutachtung der betroffenen Flache
im Rahmen der Baumal3nahme, unter frihzeitiger Einbeziehung der Fachbehdrde, er-
forderlich wird. Die im Bereich der Altablagerung geplanten Mafinahmen sind durch ei-
nen fachkundigen Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren. Die Unterlagen (Erlau-
terungsbericht, Lageplan) sind zur Fortschreibung des Altablagerungskatasters bei der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz Koblenz vorzulegen.

Sollten im Verlauf von Arbeiten Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen wer-
den oder sich sonstige Hinweise auf Schadstoffbelastungen (z.B. geruchliche / visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die MaRnahme umgehend einzustellen und die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz Koblenz zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise zu informieren.

4. Kulturguter / arch&ologische Fundstellen und Bodendenkmaler
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine

13 Sturzflutgefahrenkarten Rheinland-Pfalz unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflut-
gefahrenkarten/sturzflutkarte/, abgerufen 01/2025
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Stadt Idar-Oberstein Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*
Satzung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

] Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten4

» archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmaler und Grabungsschutzgebiete®®
sowie

»  Ausweisungen von Flachen mit kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Boden?.

Da bei Erdbewegungen Fundstellen bislang nicht bekannter kulturgeschichtlich bedeut-
samer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden kdnnten,
ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier anzuzeigen.

Auch Kleindenkmaéler wie Grenzsteine sind bei Baumalinahmen zu bericksichtigen und
durfen von Planierungen o0.4. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Larmeinwirkungen

Die Belange eines adédquaten Larmschutzes, insbesondere vor moglichen Verkehrs-
larmeinwirkungen der L 177 in das Plangebiet, sind entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109 in der bauordnungsrechtlichen Umsetzung zu beachten.’

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
hat im Planaufstellungsverfahren mit Stellungnahme vom 02.04.2025 vorsorglich darauf
hingewiesen, dass sich im weiteren Umfeld der Bebauungsplanung Anlagen der Bun-
deswehr (wie z.B. Standortiibungsplatz (StOUbPI) Idar-Oberstein, Truppeniibungsplatz
(TrUbPl) Baumholder) befinden, von denen Larm- und Abgasimmissionen ausgehen
konnen.

Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschranken kénnten, sind nicht be-
kannt.

14

15

16
17

https://gdke.rlp.de/wer-wir-sind/landesdenkmalpflege/anleitungen-antraege-formulare-und-informationen/denk-
malliste/, abgerufen 01/2025

Geoportal Boden unter https://mapclient.Igb-rip.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 01/2025

Geoportal Boden unter https://mapclient.Igb-rip.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 01/2025

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem
bei der Stadtverwaltung Idar-Oberstein, Stadtplanung (Georg-Maus-StralRe 1, 55743 Idar-Oberstein) eingese-
hen werden.
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Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung® Stadt Idar-Oberstein
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

G.

UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN STADTEBAULICHEN SATZUNGEN

Die vorliegende Bebauungsplanung uberlagert in Teilen den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans I-28 ,Volimersbachtal Il (Mitte)* aus dem Jahr 1985.

Diesbezuglich gilt folgendes: Die Bebauungsplanung ,I-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte)*
wird in den Bereichen, in welchem sie vom vorliegenden Bebauungsplan ,I1-28 ,Vollmers-
bachtal Il (Mitte), 1. Anderung® Uiberlagert wird, durch diesen ersetzt bzw. abgelést.
— \ . = / = e === |

Auszug aus dem Bebauungsplan I-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte)* mit Uberlagerungsbereich (rot gezeichnet)
durch die vorliegende Bebauungsplanung I-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*
Quelle: BBP, eigene Darstellung, 01/2025

LANDESPFLEGERSICHE BEWERTUNG DER PLANUNG

Hinweise zur Anwendung des § 13a BauGB

Die Anwendung des 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ermdglicht es, von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung mit Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung
nach 8§ 4c BauGB abzusehen. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB sind allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwagung
zu berucksichtigen, wobei eine Pflicht zur Kompensation moglicher erheblicher Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft nicht besteht, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig gelten.

Gleichwohl wird eine Berlcksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen - so-
weit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens maéglich ist - sowie eine Integration
der vorgeschlagen landespflegerischen / griinordnerischen MaRnahmen im Plangebiet
in den Bebauungsplan empfohlen.

Ergédnzend wird darauf verwiesen, dass - unabhéngig von der Anwendung des 8§ 13a
BauGB - die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.
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Stadt Idar-Oberstein Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*
Satzung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

2.

Bestandssituation, Bewertung sowie Darstellung der Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Coronakrise wurde fir die BioNTech Innovative Manufacturing Services
GmbH eine befristete Genehmigung fur einen Burostandort in Form einer Containernut-
zung auf dem stadtischen Festplatz erteilt. Unter Beriicksichtigung der Standortentwick-
lungsplanung des Unternehmens, soll dieser Biirostandort bis langstens Juni 2030 durch
Ausweisung eines Sondergebiets ,Forschung und Entwicklung“ planungsrechtlich gesi-
chert werden. Im Anschluss wird fir den betroffenen Bereich wieder eine stadtische Nut-
zung als Festplatz bestimmt.

Das Plangebiet selbst ist tiberwiegend versiegelt; Gehdlze sind nicht vorhanden. Im sid-
westlichen Teil befindet sich ein dreigeschossiges Biirogeb&ude in Containerbauweise.
Der norddstliche Teilbereich ist geschottert und wird als Stellplatzflache genutzt. Das
Gebiet ist vollstandig eingezaunt.

Unter Berlcksichtigung der planungs- und genehmigungsrechtlichen Bestandssituation
der fuhrt die vorliegende Bebauungsplanung zu keiner zusatzlichen Versiegelung von
Flachen. Eine Gefahrdung geschutzter Tierarten sowie ihrer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ist ebenfalls nicht ersichtlich. Auswirkungen auf die tbrigen Schutzgtiter ,Flache®,
~Wasser”, ,Luft / Klima“, ,Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnutzung®, ,Arten und Bi-
otope“ sowie ,Mensch und Kultur- und Sachguter” sind nicht zu erwarten.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Die Bestandssituation weist bereits ein sehr hohes Maf3 an Versiegelung auf; zwar ware
theoretisch eine Verbesserung der Ausgangssituation bspw. durch Begriinungsmaf3nah-
men méglich, unter Beriicksichtigung der Zielsetzung der Planung ,temporére Anderung,
die bis langstens Juni 2030 befristet ist* und der Lage des Geltungsbereichs ,auf dem
Festplatzgelande der Stadt Idar-Oberstein® erscheint solches jedoch nicht zielfihrend.

Im Sinne einer landespflegerischen Optimierung wird daher hier eine Aufstellung von
Pflanzkibeln empfohlen. Zudem sollte auf eine insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung
geachtet werden. Sollten - insbesondere aus verkehrssichernden Grinden - Pflegemal3-
nahmen an den grenzenden, aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden Gehdlzbestan-
den unvermeidlich sein, sollte diesbeziglich auf die gesetzlichen Vorgaben verwiesen
werden.

Zudem sollten, um potentielle Beeintrachtigungen bei Starkregenereignissen u.a. durch
ein Eindringen von Wasser in Gebaude zu vermeiden, Hinweise zu mdglichen Eigenvor-
sorgemalRnahmen in die Planung aufgenommen werden.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen eingegangen.

Unter Berticksichtigung der genehmigungsrechtlichen Ausgangssituation, der Zielset-
zung der Planung, der Verwendung von zeitlich befristeten Festsetzungen und der rAum-
lichen Lage des Plangebiets wurde auf eine Integration von gestalterischen Regelungs-
aspekten auf Basis des § 88 LBauO (sog. Gestaltungssatzung) verzichtet.

Bedingte Festsetzungen gemal § 9 Abs. 2 BauGB

Entsprechend der eingangs geschilderten stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Idar-
Oberstein setzt der Bebauungsplan 1-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung®, unter
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Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung® Stadt Idar-Oberstein
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

Verwendung von bedingten Festsetzungen, zunachst ein Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO mit der allgemeinen Zweckbestimmung ,,Forschung und Entwicklung*® fest.

Nach Ablauf der Befristung soll gemaR dem Planungswillen der Stadt fir den Anderungs-
bereich die stadtische Nutzung als Festplatz, entsprechend den getroffenen Festsetzun-
gen der Bebauungsplanung I-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte)“ aus dem Jahre 1985, wieder
aufleben.

Da in diesem Zusammenhang, unter Bezugnahme auf § 9 Abs. 2 BauGB, ein reiner
Verweis auf die Ursprungsbebauungsplanung rechtlich nicht méglich ist, wurde der Re-
gelungsinhalt (hier: ,Flache fir den Gemeinbedarf: Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwe-
cken dienende Einrichtung: Festplatz*) als Folgenutzung bestimmt.

Um Klarzustellen, dass ein dauerhaftes Bestehenbleiben der baulichen Anlagen im
Sonstiges Sondergebiet nicht erwiinscht ist, wurde ergénzend dargelegt, dass auch die
Zuldssigkeit der auf Basis dieses Bebauungsplanes genehmigten Vorhaben auf den
Zeitraum bis zum 30.06.2030 befristet ist. Diese Klarstellung dient der Vermeidung von
baulichen Entwicklungen, die im Widerspruch zu den spater wieder geltenden Festset-
zungen des alten Bebauungsplans stehen kdnnten.

1.1. Bedingte Festsetzungen gemal § 9 Abs. 2 BauGB - gultig bis 30.06.20230

= Art der baulichen Nutzung

Fir den Zeitraum bis zum 30.06.2030 setzt der Bebauungsplan 1-28 ,Vollmersbach-
tal Il (Mitte), 1. Anderung®, basierend auf der wahrend der Corona-Krise fiir die BioN-
Tech Innovative Manufacturing Services GmbH ausgesprochenen befristeten Ge-
nehmigung eines Birostandortes in Form einer Containernutzung auf dem stadti-
schen Festplatz an der Vollmersbachstral3e ein sonstiges Sondergebiet nach 8§ 11
BauNVO mit der allgemeinen Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung® fest.

In diesem Zusammenhang wurde, im Sinne einer Konkretisierung der Zweckbestim-
mung bestimmt, dass Gebaude fir Forschungs- und Entwicklungszwecke, ein-
schlie3lich Biros, Laboratorien, Werkstatten und Lager sowie Biro- und Verwal-
tungsgebaude zuléssig sind.

Weiterhin zuléssig sind Stellplatze und Nebenanlagen, die den zulassigen Nutzun-
gen im Bereich des Sondergebietes dienen.

= Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die Héhe der baulichen Anlagen
geregelt. In diesem Zusammenhang orientieren sich die Festsetzungen zum Mal
der baulichen Nutzung eng an dem auf Basis der befristeten Genehmigung eines
Burostandortes realisierten Gebaude.

Erganzend wird bestimmt, dass gemalRR 8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu einer Grundflachenzahl von maximal 1,0 tberschritten werden darf. Diese Mog-
lichkeit wird auf der Grundlage der bereits bestehenden Bestandssituation gewahrt,
da die derzeitige Bebauung und Nutzung der Flache eine Uberschreitende Grund-
flachenzahl in diesem Rahmen zulassen, ohne die stadtebauliche Ordnung und die
ErschlielBungskapazitaten des Gebiets negativ zu beeinflussen.
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Stadt Idar-Oberstein Bebauungsplan 1-28 ,,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung*

Satzung

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen i.V.m. Flachen
fur Stellplatze

Entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen und der ausgesprochenen be-
fristeten Genehmigung wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig ist in
diesem Zusammenhang die Errichtung von Gebauden in offener Bauweise, jedoch
ohne Langenbegrenzung.

Die getroffenen Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache beschranken
sich in generalisierender Weise auf die Sicherung der wesentlichen stadtebaulichen
Merkmale. Eine feingliedrigere Differenzierung sowie spezielle Festsetzungen zur
Baukorper- und Flachenausweisung werden unter Beriicksichtigung des Vorhabens
und der Plangebietsgrof3e als nicht erforderlich angesehen. Die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt daher ausschliel3lich durch die Festset-
zung von Baugrenzen, orientiert sich gleichwohl sehr eng an der raumlichen Veror-
tung des bereits im Plangebiet realisierten Baukdrpers. In diesem Zusammenhang
wurde auch bestimmt, dass Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig sind.

Zur Absicherung, dass auf dem Grundsttick, den Nutzungen entsprechend, ausrei-
chend Abstellméglichkeiten fir Fahrzeuge geschaffen werden kénnen, wurden dies-
bezlglich vergleichsweise grol3ziigige Festsetzungen getroffen. Garagen sind zwar
in diesem Zusammenhang nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig, Stellplatze hingegen erganzend allgemein innerhalb und auf3erhalb der tber-
baubaren Flachen zulassig sind. Dieser Regelungstatbestand wird zudem durch die
Festsetzung von ,Flachen fur Stellplatze® in der Planzeichnung unterstiitzt.

1.2. Bedingte Festsetzungen geméal § 9 Abs. 2 BauGB - giltig ab 01.07.20230

Flache fur den Gemeinbedarf

Entsprechend dem Planungswillen der Stadt soll fur den Anderungsbereich die stad-
tische Nutzung als Festplatz, basierend auf den getroffenen Festsetzungen der Be-
bauungsplanung 1-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte)* aus dem Jahre 1985 nach Ablauf
der befristenden Sondergebietsnutzung wieder aufleben.

Die getroffene Zweckbestimmung der Flache fur den Gemeinbedarf wurde daher
1:1 der Ursprungsplanung entnommen, so dass nach Ablauf der befristenden Son-
dergebietsnutzung eine vollumfangliche rechtliche Einbettung der Plangebietsflache
maglich ist.

2. Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Hinweise und Empfehlungen, die aufgrund der mangelnden Ermé&chtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum Ver-
standnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder tGber den ,eigentlichen* Bebau-
ungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche Hin-
weise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

J.

1.1.

1.2

1.3.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 2a Abs. 1 BauGB) sind entsprechend
dem Stand des Verfahrens wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) wurden insbesondere folgende mégliche
Auswirkungen gesehen und in die Bebauungsplanung eingestellt (vgl. 8 1 Abs. 6
BauGB):

Allgemeine Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit
der Arbeitsbevolkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Bauliche Anordnung und Nutzung

Im Rahmen einer Bebauungsplanung ist dafiir zu sorgen, dass die Bevdlkerung bei der
Wahrung ihrer Grundbedirfnisse ,gesunde Bedingungen® vorfindet. Hierbei ist vor allem
von Bedeutung, dass Baugebiete / Vorhaben einander so zugeordnet werden, dass ge-
genseitige Beeintrachtigungen vermieden oder durch geeignete MaRhahmen vermieden
oder verringert werden.

Unter Berticksichtigung der rdumlichen Lage des Gebiets und den getroffenen Regelun-
gen ist davon auszugehen, dass zum einen die Arbeitsbevdlkerung im Plangebiet ,ge-
sunde Bedingungen® vorfinden wird, aber auch im Umfeld der Planung es zu keinen
Beeintrachtigungen kommen wird.*8

Altablagerungen / Altlasten

Mit Schreiben vom 09.05.2025 hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz mitgeteilt, dass der
Geltungsbereich der Bebauungsplanung innerhalb der im Bodenschutzkataster kartier-
ten Altablagerung mit der Bezeichnung ,Ablagerungsstelle Idar-Oberstein, Festplatz®
(Reg.-Nr. 13400045-02438) liegt.

Die Flache wurde seitens der Fachbehdrde als altlastverdachtig eingestuft, weil nach
Aktenlage der Behorde nicht ausgeschlossen werden kann, dass ggf. auch umweltge-
fahrdende Stoffe abgelagert wurden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen jedoch keine Einwande, soweit keine Ein-
griffe in den Untergrund stattfinden bzw. eine Fortsetzung der aktuellen genehmigten
Nutzung stattfindet.

Losgel6st von dieser fachbehordlichen Feststellung wurden vorsorglich Hinweise in die
Planung aufgenommen, die u.a. darlegen, dass, sollte im Zuge von baulichen Mal3nah-
men in den Bereich der Altablagerung eingegriffen werden, eine Begutachtung der be-
troffenen Flache, unter friihzeitiger Einbeziehung der Fachbehdrde, erforderlich wird.

Dariiber hinaus wird informiert, dass, sollten bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bau-
schutt, Hausmull etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise auf Schadstoff-
belastungen (z.B. geruchliche visuelle Auffalligkeiten) ergeben, die zustandige Fachbe-
horde umgehend zu informieren ist.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem nattrlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast

18 siehe zudem die erganzenden Ausfiihrungen unter Punkt 6. Belange der Forstwirtschaft
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Satzung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1.4.

uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Gber
Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erdoberfla-
che wandern.

In der Luft auRRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von
Geb&uden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtli-
che Radonkonzentrationen auftreten.

Fur den Bereich des Plangebiets wird seitens des Landesamtes fir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz ein Radonpotenzial von 24,6 angegeben.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, eine projektbezogene Radonmes-
sung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage
fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu
entscheiden.

Werden Werte Uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt
(dies entspricht einem Radonpotential tiber 44), wird angeraten, bauliche VVorsorgemal3-
nahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in Gebaude weitgehend zu verhindern.

Starkregenereignisse

Die Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz zeigen auf, dass die Landes-
stralRe L177, aufgrund der dort vorherrschenden Topographie (Tieflage), einen Bereich
mit einer erhdhten Abflusskonzentration nach Starkregenereignissen darstellt. Potentiell
Uberflutungsgeféahrdet sind in diesem Zusammenhang auch die hieran angrenzenden
Bereiche und somit auch das Plangebiet.

Vor diesem Hintergrund wurden vorsorglich Hinweise in die Planunterlagen aufgenom-
men, die darauf hinweisen, dass bei aul3ergewohnlichen Starkregenereignissen eine
Evakuierung des Plangebiets tUber die vorhandenen ZufahrtsstralRen - aufgrund der ge-
schilderten Situation - mitunter nur eingeschrankt moglich sein kann. Daruber hinaus
kann es bei extremen Regenereignissen zu wild abflieRenden Oberflachenabfliissen
kommen. Um in solchen Fallen Uberflutungen von Gebauden zu vermeiden, sollten -
auch unter Verweis auf 8 5 Abs. 2 WHG - daher entsprechende Schutzvorkehrungen
(wie z.B. angepasste Bauweise, keine bodengleichen Gebaudeotffnungen, Objektschutz
(Hohenlage von Lichtschéachten, -héfen und Einstieg von Kellertreppen), Erhalt von No-
tabflusswegen) durch den Bauherrn in Erwagung gezogen werden, wobei durch etwaige
MalRnahmen jedoch keine Verschlechterungen fiir Ober- oder Unterlieger entstehen diir-
fen. MaRnahmen zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind dariiber hinaus auch
in die Freiflachengestaltung integrierbar. Ein konkreter, die vorliegende Bebauungspla-
nung betreffender, kommunaler Handlungsbedarf zum Schutz vor Starkregenereignisse
wurde jedoch nicht gesehen.

Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach gegenwértigem Sachstand
keine Kulturdenkmaler, kulturhistorisch interessante Baulichkeiten und kultur- und natur-
historisch bedeutsame Béden. Uber archéologische Fundstellen oder Bodendenkmaler
ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten wéhrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Landesarchaologie, Aul3enstelle Trier verwiesen
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB Satzung

3. Belange des Klima- und Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Im Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB sind allerdings nach wie vor
darzustellen und in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die landespflegerische Bewertung ergab, dass unter Berlcksichtigung der planungs-
und genehmigungsrechtlichen Bestandssituation in Bezug auf einzelne Schutzguter im
Plangebiet bereits deutliche Beeintrachtigungen vorliegen. So weist u.a. die Bestands-
situation bereits ein sehr hohes Mal3 an Versiegelung auf; zwar ware theoretisch eine
Verbesserung der Ausgangssituation bspw. durch BegriinungsmafRnahmen maéglich, un-
ter Beriicksichtigung der Zielsetzung der Planung ,temporére Anderung, die bis langs-
tens Juni 2030 befristet ist“ und der Lage des Geltungsbereichs ,auf dem Festplatzge-
lande der Stadt Idar-Oberstein® erscheint solches jedoch nicht zielfuhrend.

Im Sinne einer landespflegerischen Optimierung hat man sich jedoch dafiir ausgespro-
chen, die dargelegten landespflegerischen Zielvorstellungen (wie z.B. Aufstellung von
Pflanzkibeln, Einsatz einer insektenfreundlichen Au3enbeleuchtung, Hinweise auf die
Bertcksichtigung der im BNatSchG dargelegten Rodungszeitrdume, Hinweise zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen bei Starkregenereignissen) als Hinweise in die Plan-
unterlagen aufzunehmen. Ergdnzend wird zudem darauf verwiesen, dass, unabhangig
von der Anwendung des 8§ 13 a BauGB, die Artenschutzvorschriften des 8§ 44 BNatSchG
immer zu beachten sind.

Unter Berlicksichtigung der planungs- und genehmigungsrechtlichen Bestandssituation
der fuhrt die vorliegende Bebauungsplanung zudem auch zu keiner zusétzlichen Versie-
gelung von Flachen. Eine Gefahrdung geschiitzter Tierarten sowie ihrer Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ist ebenfalls nicht ersichtlich. Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgu-
ter ,Flache®, ,Wasser®, ,Luft / Klima*“, ,Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnutzung®,
»#Arten und Biotope“ sowie ,Mensch und Kultur- und Sachguter® sind nicht zu erwarten.

4. Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Unter Berticksichtigung der planungs- und genehmigungsrechtlichen Ausgangssituation
stellt sich das Plangebiet als bereits vollerschlossen dar.

5. Belange der Wirtschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 Nr. 8a BauGB)

Wahrend der Corona-Krise erfolgte fir die BioNTech Innovative Manufacturing Services
GmbH eine befristete Genehmigung eines Birostandortes in Form einer Containernut-
zung auf dem stadtischen Festplatz an der Vollmersbachstra3e in Idar-Oberstein. Im
Rahmen der laufenden Standortentwicklungsplanung des Unternehmens wird ein lang-
fristiger Erhalt dieses provisorischen Birostandortes als nicht erforderlich angesehen
und auch seitens der Stadt Idar-Oberstein nicht angestrebt.

Die vorliegende Bebauungsplanung sichert den vorhanden Birostandort mit den dort
verorteten 160 Arbeitsplatzen zeitlich befristet - bis langstens Juni 2030 - planungsrecht-
lich und gibt in diesem Zusammenhang dem Unternehmen auch die notwendige Per-
spektive bis zum Abschluss der unternehmensinternen Standortentwicklungsplanung.
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Satzung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

6.

Belange der Forstwirtschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB)

Das Forstamt Birkenfeld hat im Rahmen der Planaufstellung darauf hingewiesen, dass
die Planflache an Waldflachen in Hanglage angrenzt und daher die Einhaltung eines
Mindestabstands von einer standértlich bedingten Baumldnge von mindestens 30 Me-
tern bzw. eine verkehrssichere Waldrandgestaltung oder alternativ den Abschluss einer
Haftungsverzichtserklarung zugunsten der Waldbesitzenden angeregt.

Im vorliegenden Fall befinden sich die angrenzenden Waldflachen im Besitz der Stadt
Idar-Oberstein, die auch Eigenttiimerin der Plangebietsflache ist. Dartiber hinaus besteht
fir den im Plangebiet vorhandenen Blrocontainerkomplex eine Baugenehmigung. Vor
diesem Hintergrund und unter ergéanzender Berlicksichtigung der Zielsetzung der Pla-
nung (zeitlich befristete Sicherung des vorhandenen Birostandorts bis langstens Juni
2030) wird hier kein bauplanungs-rechtlicher Handlungsbedarf gesehen.

Inwiefern der Abschluss einer Haftungsverzichtserklarung zugunsten der Stadt Idar-
Oberstein mit dem Grundstiicksnutzenden vorgenommen werden kann, liegt auf3erhalb
des Regelungsbereichs der vorliegenden Bebauungsplanung.

PLANVERWIRKLICHUNG

Grundbesitz und bodenordnende MaRnahmen

Die Flache befindet sich vollsténdig im Eigentum der Stadt Idar-Oberstein. An diesen
Eigentumsverhaltnissen soll durch die vorliegende Bebauungsplanung auch keine An-
derung begriindet werden. Demzufolge sind bodenordnende Malinahmen auch nicht er-
forderlich.

Kosten der Bebauungsplanung

Die Bebauungsplanung ist eine hoheitliche Aufgabe einer Kommune, Kosten der Bebau-
ungsplanung sind daher in der Regel durch die Kommune zu bedienen. Gem. § 11 Abs.
1 Satz 2 Nr. 3 BauGB kann jedoch eine Gemeinde in einem stadtebaulichen Vertrag
Dritten auf deren Kosten die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen und Gutach-
ten Ubertragen.

Vor diesem Hintergrund hat sich im vorliegenden Fall die Stadt Idar-Oberstein mit der
BioNTech Innovative Manufacturing Services GmbH auf eine Kostenibernahmeerkla-
rung verstandigt.

Der Stadt Idar-Oberstein entstehen somit durch die Ausarbeitung des Bebauungsplans
,1-28 ,Vollmersbachtal Il (Mitte), 1. Anderung® keine direkten Kosten. Kosten fallen allen-
falls im Rahmen des erforderlichen und nicht Gbertragbaren verwaltungstatigen Han-
delns im Sinne der Vorbereitung, Durchfiihrung und Begleitung von Verfahrensschritten
nach 88 3 - 4a BauGB an.
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