Abschlussbericht Stadtsanierung

o

Kernbereich Idar

»

Oberstein

Idar

Vorbereitende Untersuchungen geméal § 141 Bauge-

setzbuch im Rahmen der férmlichen Festlegung eines

Sanierungsgebietes

Kernbereich Idar*

Untersuchungsgebiet

,
o
n

7 [
TN

S

B

—
—




Idar-Oberstein

Vertreten durch
Herrn Oberburgermeister
Frank Frahauf

Stadtverwaltung Idar-Oberstein
Georg-Maus-Stralle 1

55743 Idar-Oberstein

Telefon: 06781 64 - 0

Fax: 06781 64 - 444
www.idar-oberstein.de

Ansprechpartner
STADTVERWALTUNG
60 Stadtbauamt

60-61 Stadtplanung
Herr Dirk Thomé
Georg-Maus-Stralle 1
55743 Idar-Oberstein

Telefon 06781 64-630
Telefax 06781 64-448
dirk.thome@idar-oberstein.de
planung@idar-oberstein.de

Im Auftrag der Stadt Idar-Oberstein erstellt durch:

Planungsbiro Deubert & Partner

Herr Deubert, Julia Clemenz, Herr Hoffmann
Tel: 06359/801680

Kleine Wust 16

67280 Quirnheim

Telefon: 06359/ 801-680

E-Mail: buero@hldeubert.de

Internet: www.hl.deubert.de



mailto:dirk.thome@idar-oberstein.de
mailto:planung@idar-oberstein.de

Inhaltsverzeichnis

RahmenbedinQUNQEN. .. ..o 1
Grundlagen zur Festlegung eines Sanierungsgebietes.........cccccvvvviiiiiiiiiiiiiieeenne. 3
Abgrenzung eines Untersuchungsgebietes. ... 4
Historische Entwicklung der Stadt Idar-Oberstein ...........cccccvvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee, 5
Lage im Raum und Verkehrsanbindung .........cccooooeeiiiiiiiiiiiiiee e 6
Demographische ENtWICKIUNG ........coooiiiiiiiiiis e e e 7
WVITESCRNATT ...ttt 9
LI 1015 1 1 TP 9
I =0 K511 £ U | (B | PP 10
Ubergeordnete Planungen und ZielSetZUNGEN ........c..covveeieeeieeeiieee e 11
Leitlinien fur die kiinftige ENtWICKIUNG..........uuiiiiiii 14
Ablauf der vorbereitenden UntersuChuUngen ..............eeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene 17
Bestandsaufnahme und —Bewertung..............cccccouuiiiimiiiiiiiii 17
Beteiligung der Sanierungsbetroffenen — Teil L.........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 18
Beteiligung der Sanierungsbetroffenen — Teil 2...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiis 18
Beteiligung der Trager offentlicher Belange ... 18
Sanierungsrahmenplanung ...........oooviiiiiiiii e 18
MaRnahmenbeschreibung und Kostenibersicht (§ 149 BauGB)..............ccc..uu.... 19
Festlegung des SanierungsgebIetes ...........uviiiiiiiiiiiiiiice e 19
Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse .............ccccoeeeeeieinnnn, 19
Kultur- und Naturdenkmaler im Untersuchungsgebiet.............cccccviiiiiiieienininnnn, 19
GEhAUAEZUSIANG ..o 20
(1= LU ] o 25
VErKENISSITUALION.......eieiiiie e e e e e e e e e e e e e e 26
SanierungsbeteiligUNG ........oooiiiiiiiiiiiie 27
FragebogenakEion ......... ... e 28
Auswertung der Fragebogen der betroffenen BUrger .........ccccevveeevvvvveiiiicinneeeenn, 28
ArDEItSGrUPPENSITZUNGEN ...ttt 31
Beteiligung der Trager offentlicher Belange ............cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiis 31
Abwagung und Handlungsbedarf: ... 36




Sanierungstatbestande und Sanierungsbegrindung .........cccccvceeiieieeeeeeeeiiiinnnn. 37

Abgrenzungsvorschlag fur das Sanierungsgebiet...........cooceiiiiiiiiii 39
Handlungsfelder und Sanierungsziele ......... ... 41
Integriertes HandIUNGSKONZEPL...........uuuiiiiiiiiiiiii e 50
Offentliche und private MaRnahmen ............c.ccceevueiuieiieieecie e 51
MalnahmenUbersiCht...... ..o 52
RaNMENPIaN ... 66
A=Y 1] = o 70
Sozialplan (8 180 BAUGB) .........uuiiiiiieiiiiiiiiiiiieeeee e e e s ssiiiieeeee e e e e e e s esinnrrneeeeeaeeeennnns 70
Kostenlbersicht (8 149 BaUBG).......cc.uuuiiiiiieeeiiiiiiiiiiieeee e 70
VerfaNreNSNINWEIS ........uuiiiiiiiiii e arnanne 71
Malnahmen-, Kosten- und Finanzierungsibersicht..............ccccciiiiiii i, 73
Berichte der BUrgerversammlUng..........oooouuiiiiiiiieeieeeeiei e e e e 79
Planunterlagen ANIQgen .............uiiiii it e e e e enaans 108

Vereinfachter StellplatzbedarfSNachweis.................euuiiiiiiiiiiiiiiiiis 117




EINLEITUNG

1. Rahmenbedingungen

Der Stadtkern Idar der Stadt Idar-Oberstein ist ein durchaus lebendiger Stadtbereich
mit vielen Qualitaten, die ihn zu einem attraktiven Ort fir Wohnen, Dienstleistungen,
Gastronomie, Handel und auch Tourismus machen. Die Edelsteinbdrse ist unverandert
ein bedeutender Faktor bei der Entwicklung der Stadt.

Gleichzeitig befindet sich der Stadtkern im stetigen Wandel. Dadurch ergeben sich fur
die Stadt zahlreiche Herausforderungen, die es zu steuern gilt. Zu den Herausforde-
rungen zahlen fir die Stadt unter anderem der Strukturwandel sowie die sich daraus
ergebenden stadtebaulichen Folgen, wie beispielsweise die Zunahme von Leerstan-
den und damit die Gefahr des zunehmenden Zerfalls bestehender baulicher Strukturen
im Stadtkern.

Stadte und Gemeinden mussen daher je nach Art und Umfang der vor Ort bestehen-
den Probleme und vor dem Hintergrund sich abzeichnender Entwicklungen die ihnen
zur Verfugung stehenden Instrumentarien nutzen, um eine nachhaltige und zukunfts-
fahige Entwicklung zu erméglichen. Der Stadt- und Ortskernerneuerung kommt dabei
eine besondere Bedeutung zu. Die Ausweisung von groR3flachigen Neubaugebieten
auf der grinen Wiese wird aufgrund der sich abzeichnenden Entwicklungen einen im-
mer geringer werdenden Stellenwert haben. Es muss vielmehr Ziel einer kommunalen
Entwicklung sein, bestehende stadtebauliche Strukturen zu erhalten und zu erneuern,
behutsam die Nachverdichtungspotentiale innerhalb der Gemeinden zu nutzen und die
Attraktivitat der Orts- und Stadtkerne soweit notwendig durch stadtebauliche Sanie-
rungsmaflnahmen zu erhéhen. Der planerische Grundsatz: ,,Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung® ist heute mehr denn je von Bedeutung.

Auch die Stadt Idar-Oberstein mit ca. 28.423 Einwohnern (Stand: 31.12.2021) ist von
den beschriebenen Entwicklungen betroffen.

Um ein Gebiet nach 8§ 142 BauGB beschlie3en zu kénnen, muss die Stadt sowohl ein
integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) als auch die Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) gem. § 141 BauGB zum Nachweis der Sanierungsbedurftigkeit
vorlegen. Die Stadt hat aus diesem Grunde das Planungsbtiro Deubert & Partner aus
Quirnheim mit der Ausarbeitung eines ISEK und einer VU beauftragt.

Die Stadt hat bereits Teile ihrer Innenstadt mit Unterstlitzung der Stadtebauférderung
in anderen Programmen saniert bzw. ist noch in der Umsetzung der Programme. Die
Stadt méchte im Stadtkern Idar MalRnahmen zur Starkung ergreifen. Das Bestreben
der Stadt ist insbesondere den privaten Grundstickseigentiimern Anreize zur Durch-
fuhrung privater Modernisierungsmaf3nahmen zu geben. Es gilt insoweit, die Moglich-
keiten, die das besondere Stadtebaurecht bietet, sachgerecht anzuwenden. Daher ist
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zu Uberprifen, ob die Voraussetzungen zur férmlichen Festlegung eines stadtebauli-
chen Sanierungsgebietes nach den 88 136 ff. BauGB im Stadtkernbereich (Untersu-
chungsgebiet ,Kernbereich Idar®) der Stadt Idar-Oberstein gegeben sind.

Bedeutung des integrierten Entwicklungskonzeptes

Integrierte Entwicklungskonzepte gehoren zur Sparte der ,informellen Planungen®.
Dies bedeutet, dass das vorliegende Konzept keine verbindliche Rechtsgrundlage dar-
stellt, also keinen Satzungsstatus erreichen kann. Vielmehr bindet sich die Gemeinde
durch einen entsprechenden Ratsbeschluss freiwillig an die Zielaussagen des Entwick-
lungskonzeptes und erkennt dieses als Rahmen bzw. Grundlage fur die weiterfihren-
den Planungen an.

Zu den Aufgaben des Entwicklungskonzeptes gehdren, neben der Benennung konkre-
ter Handlungsanweisungen und Malinahmen, das Aufzeigen langfristiger (auch visio-
narer) Perspektiven fir die Stadtentwicklung. Das Entwicklungskonzept ist mit all sei-
nen Informationen auf Fortschreibung angelegt und sollte den laufenden Entwicklun-
gen in regelmafigen Abstanden angepasst werden. Dies gilt insbesondere fur die ein-
zelnen Mafinahmen und die Kosten- und Finanzierungsubersicht (KOFI). Dem Klima-
schutz widmet sich das Konzept in verschiedenen Einzelmal3nahmen und gibt Hand-
lungsempfehlungen.
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2. Grundlagen zur Festlegung eines Sanierungsgebietes

Voraussetzung zur férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes

Nach § 141 Abs. 1 des BauGB hat sich eine Gemeinde vor der férmlichen Festlegung
eines Sanierungsgebietes hinreichende Grundlagen zur Beurteilung der Notwendigkeit
einer Sanierung zu verschaffen. Dies geschieht in der Regel durch die sogenannten
vorbereitenden Untersuchungen. In diesem Verfahrensschritt werden die sozialen, de-
mographischen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéaltnisse und Zusammenhénge
untersucht sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchflhrbarkeit der
Sanierung im sachlichen und zeitlichen Gesamtzusammenhang ermittelt.

Wesentliche Voraussetzung fiir eine Sanierung ist die Tatsache, dass im untersuchten
Gebiet stadtebauliche Missstande vorliegen (8 136 BauGB). Bei der Beurteilung, ob
solche — zuné&chst nur vermuteten — Missstande vorhanden sind, sind insbesondere
folgende Kriterien zu bericksichtigen:

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen in Bezug auf:

die Belichtung, Besonnung und Belilftung der Wohnungen und Arbeitsstétten,

die Zuganglichkeit der Grundstticke

die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstétten,

die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal3 und Zustand,
die Einwirkung, die von Grundstucken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanla-
gen ausgehen, inshesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,
e die vorhandene Erschlieung

Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf:

e den flieBenden und ruhenden Verkehr,

e die wirtschaftliche Situation und die Entwicklungsfahigkeit des Gebietes unter Berlck-
sichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

o die infrastrukturelle Erschlielung des Gebietes, seine Ausstattung mit Grinflachen,
Spiel- und Sportflachen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Be-
ricksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Verflech-
tungsbereich.

Stadtebauliche Missstande liegen also dann vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhan-
denen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in

ihm wohnenden und arbeitenden Menschen nicht entspricht oder in Erfillung der Auf-
gaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach Lage und Funktion obliegen (vgl. 8 136
Abs. 2 BauGB). Ein weiterer Aspekt ist die demographische Entwicklung in der Ge-
meinde.

Ein Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmalfig durch-
fuhren lasst, wobei auch einzelne Grundstiicke aus dem Gebiet ganz oder teil- weise
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ausgenommen werden konnen. Die Frage der Zweckmaligkeit bezieht sich u.a. da-
rauf, ob nach realistischer Abwéagung die Sanierung zlgig durchgefihrt, d.h. nach
maglichst nicht mehr als 10 — 15 Jahren abgeschlossen werden kann. Voraussetzung
ist dabei die Finanzierbarkeit der Malinahmen im Sinne des 8§ 149 BauGB.

3. Abgrenzung eines Untersuchungsgebiets

Vor der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes hat die Stadt die so genann-
ten vorbereitenden Untersuchungen gemalf § 141 BauGB durchzufiuihren oder diese
zu veranlassen. Diese dienen neben der umfassenden Bestandsaufnahme des Gebie-
tes vor allem der Feststellung stadtebaulicher Missstdnde im Sinne von § 136 Abs. 3
und 4 BauGB und fuihren bei entsprechendem Ergebnis zur formlichen Festlegung ei-
nes Sanierungsgebietes gemal 8§ 142 BauGB. Der Stadtrat der Stadt Idar-Oberstein
hat in seiner Sitzung am 08.12.2021 gemal} § 141 Abs. 1 BauGB in der derzeit gultigen
Fassung, beschlossen, fur das Gebiet ,Kernbereich Idar” die vorbereitenden Untersu-
chungen nach 8§ 141 BauGB einzuleiten.

Das Untersuchungsgebiet wurde wie im Lageplan (siehe Anlage) dargestellt umgrenzt
und ist Bestandteil des Beschlusses fur die Durchfihrung der vorbereitenden Untersu-
chungen. Die Grol3e des Untersuchungsgebiets betragt 4,93 ha. Der Einleitungsbe-
schluss mit Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist im Zeitraum vom 03.01.2022
bis zum 04.02.2022 6ffentlich ausgelegt worden.

Das Gebiet, auf dem die vorbereitenden Untersuchungen durchgefihrt werden, um-
fasst im Wesentlichen den Stadtkern Idar. Das Untersuchungsgebiet liegt direkt am
Idarbach, der in Teilen einsehbar ist. Folgende Stral3en liegen ganz oder zum Teil im
Untersuchungsgebiet:

Hauptstral3e, Bismarckstral3e, Schmidtsgdsschen, Am Markt, Wingertchen, Layen-
stral3e.

Einwohner der Stadt Idar-Oberstein (30.06.2020)

Stadtteil Einwohner davon mit Hauptwohnung davon mit Nebenwohnung:

Algenrodt 1.727 1.616 111
Enzweiler 659 620 39
Georg-Weierbach 599 558 41
Gottschied 2954 2.669 285
Hammerstein 466 447 19
Idar 7.962 7.524 438

Kirchenbollenbach 766 737 29
Mittelbollenbach  1.035 980 55
Nahbollenbach 1.868 1.760 108

Oberstein 7.953 7.611 342
Regulshausen 886 831 55
Tiefenstein 2.400 2.254 146
Weierbach 2.442 2.294 148
Gesamt 31.717 29.901 1.816

Einwohner (Quelle: Gemeindestatistik - AGS 0713400045 (ewois.de) 30.06.2020).
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a) Historische Entwicklung der Stadt Idar-Oberstein

Die Besiedlung von Idar kann bis in friheste Zeit durch Bodenfunde nachgewiesen
werden. Der Ort Idar, rechts des Idarbachs, gehorte mit den Orten Enzweiler, Algen-
rodt, Mackenrodt, Hettenrodt, Hettstein, Obertiefenbach und Kirschweiler zum Idar-
bann. Das Gebiet gehorte Gberwiegend den Herren von Oberstein und teilt damit die
Geschichte mit Oberstein. Die Herren vom Stein (Oberstein), erstmals 1075 erwahnt,
hatten ihren Sitz oberhalb der spéter errichteten Felsenkirche, auf der Burg Bossel-
stein, welche bereits im 12. Jahrhundert erwahnt wird und als ,Altes Schloss” bekannt
ist. 1946 wurde es zum neugegrtindeten Bundesland Rheinland-Pfalz zugeordnet. Am
1. April 1960 wurde die Stadt Idar-Oberstein auf ihren Antrag hin von der Landesregie-
rung zur GrofR3en kreisangehoérigen Stadt erklart. Die Orte Idar und Oberstein entwi-
ckelten sich ab der Mitte des 19. Jahrhunderts neben Pforzheim, Hanau und
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Schwabisch Gmind zu einem der vier wichtigsten Schmuckzentren Deutschlands.
Aufgrund der natirlichen Vorkommen an Achaten, Jaspis und anderen Edelsteinen
waren in Idar und Oberstein schon friih die Berufe des Achatschleifers und spater auch
des Achatbohrers entstanden. Als Folge siedelten sich um 1660 Goldschmiede in der
Region an, denn durch das Fassen der Achatwaren konnten deren Absatzmoglichkei-
ten gesteigert werden. Die Gelandestruktur hat wesentlichen Einfluss auf das Stadt-
bild. Der Stadtteil Oberstein ist in dem hier sehr schmalen und felsigen Nahetal so
eingeengt, dass sich die Bebauung tGiberwiegend an den steilen Hangen hochzieht. Die
Stadtteile Idar und Tiefenstein hingegen liegen in dem flacheren Talkessel des Idar-
bachs und weisen daher eine gunstigere Besiedlungsstruktur aus. Die tUbrigen Stadt-
teile haben auf den umgebenden H6hen und den dort weitlaufigeren Flusstalern gins-
tigeres Siedlungsgelande.

In Idar-Oberstein sind die Felsenkirche sowie die Burg Bosselstein und das Schloss
Oberstein besonders erwahnenswert. Die Altstadt von Oberstein ist teilweise noch his-
torisch gepragt, durch bauliche Eingriffe aber auch erheblich veréandert. Kennzeich-
nend ist die historische Edelsteingewinnung und bis heute betriebene Verarbeitung
von Schmuck- und Industriesteinen. Idar-Oberstein ist an den Landkreis Birkenfeld an-
geschlossen.

b) Lage im Raum und Verkehrsanbindung

Idar-Oberstein liegt am sudlichen Rand des Hunsriicks beiderseits der Nahe. Grol3ere
Stadte in der naheren Umgebung sind Trier (ca. 50 Kilometer westlich), Bad Kreuznach
(ca. 30 Kilometer norddstlich) und Kaiserslautern (ca. 35 Kilometer siidostlich). Die
Stadt liegt am Rande des Nationalparks Hunsriick-Hochwald. Idar liegt auf 272 m (.
NN . Die Stadt Idar ist nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP V) ist als Mittel-
zentrum ausgewiesen.
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Lage der Stadt Idar-Oberstein, Quelle: Google Maps Idar-Oberstein
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Die Entfernung zwischen Idar-Oberstein und der rheinland-pfalzischen Landeshaupt-
stadt Mainz betragt ca. 77 km. Der nachste Autobahnanschluss liegt 24 Kilometer ent-
fernt A 62. Die B 41 und die B 422 erschliel3en Idar-Oberstein gro3raumig.

Der offentliche Nahverkehr ist gut angebunden. Die Bahnlinie fihrt von Saarbriicken
Uber Idar-Oberstein nach Bad Kreuznach in das Rhein-Main-Gebiet. Am Bahnhof Idar-
Oberstein halten Regionalexpress- und Regionalbahn-Zige. Die Zige verkehren in

PR Ziele auBerhalb des RNN

u erhalb des Lo

RNN-Gebiets bzw. RNN- ek " 4 " INGELHEIM
jabennummer mi N

i 318 O Tarifgebiet (<Wabe) o el = ” -

Umwegfahrten - ~

Regelung siehe RNN-

Tarifbestimmuny gen

vvvvvv

alle Richtungen im Stundentakt. Der Nahe-Express fahrt regelmaflig tber Mainz Hbf
bis Frankfurt am Main Hbf. Seit Dezember 2014 fahren die Zige auf der Nahebahn-
strecke im Auftrag des Vier-Lander-Express Vlexx, einer Tochtergesellschaft der Re-
gentalbahn. Im Stadtgebiet Idar-Oberstein gibt es einen Stadtverkehr aus 8 Buslinien,
betrieben durch die Nahverkehrsbetriebe Birkenfeld GmbH, einer Bietergemeinschaft
aus drei mittelstandigen Busunternehmen. Die Busverbindungen fiihren in alle Rich-
tungen zu guten Taktzeiten. Vom Busbahnhof Idar-Oberstein fahren zahlreiche regio-
nale Buslinien ab. Ab dem 01.08.2022 gibt es in Idar-Oberstein ein neues OPNV-Kon-
zept.

c) Demographische Entwicklung

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes lebten zum 31.12.2020 insgesamt

31717 Einwohner in der Stadt Idar-Oberstein. Der Stadtteil Idar ist mit Idar 7.962 Ein-
wohnern erfasst.
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g Zeitreihe Bevolkerungsstand

Bevolkerungsstand am 31.12.2020 nach Altersgruppen

Verbandsfreie
Stadt Idar-Oberstein Gemeinden gleicher

Altersgruppe GroRenklasse'

Anzahl Anteile in %

unter 3 Jahre 847 3,0 0,7
3 bis 5 Jahre 839 3.0 0,7
6 bis 9 Jahre 1.042 3.7 0.9
10 bis 15 Jahre 1.393 49 1,2
16 bis 19 Jahre 959 34 0.9
20 bis 34 Jahre 4630 16,4 41
35 bis 49 Jahre 4419 15,6 4.0
50 bis 64 Jahre 6.766 239 54
65 bis 79 Jahre 4.802 17,0 3,6
80 Jahre und alter 2.616 92 1.8
unter 20 Jahre 5.080 17.9 43
20 bis 64 Jahre 15.815 55.9 13,5
65 Jahre und mehr 7.418 26,2 55

1 Verbandsfreie Gemeinden ven 20000 Einwohner und mehr am 31.12.2020

Auszug Bevolkerungsstand Idar (Quelle Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz 31.12.2020)

Veranderung der Gesamtbevolkerung am 31.12.2020 gegentiber dem Jahr

Verbandsfreie
Stadt Idar-Oberstein Gemeinden gleicher
Jahr GrofRRenklasse’
Anzahl %
2019 -207 -0,7 0.0
2010 -2.066 -6,8 2.4
2000 -5.333 -15.9 1.1

1 Verbandsfreie Gemeinden von 20000 Einwohner und mehr am 31.12.2020

Die Entwicklung der Bevdlkerung Idar-Oberstein zeigt, dass die Stadt in den letzten
Jahrzehnten einen starken Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen hatte, der sich aber
deutlich verlangsamte. Die gute wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und der Region
tragen zu einem starkeren Wachstum der Bevolkerung bei.

Die demographische Entwicklung in Deutschland ist vor allem durch eine anhaltende
Alterung der Bevolkerung gekennzeichnet. Die Auswirkungen dieser Alterung machen
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sich besonders in landlichen Regionen bemerkbar. Der Prozentsatz der Uber 65-jahri-
gen in der Stadt Idar-Oberstein liegt am 31.12.2020) bei 26,2 % und damit Gber dem
Landesdurchschnitt von 23,2 %.

Abhéangigenquotienten

Verbandsfreie
Abhangigenquotient Stadt Idar-Oberstein Gemeinden gleicher

GroRenklasse!

= > 29 14 29
Jugendquotient© 321 322
; 1C G 4
Altenquotient® 46,9 10,7
Gesamtquotient 79,0 72,9
1 Verbandsfreie Gemeinden von 20000 Einwohner und mehr am 31.12.2020. - 2 Unter 20-jahrige je 100 der 20- bis unter 65-jahrigen

Bevolkerung. - 3 Bevolkerung ab 65 Jahre je 100 der 20- bis unter 65-jahrigen Bevolkerung.

Aufgrund der zukinftigen Altersstruktur der im Untersuchungsgebiet lebenden Einwoh-
ner ist absehbar, dass mittelfristig verstarkt Eigentimerwechsel und dadurch eine Zu-
nahme der Leerstandproblematik zu erwarten sind. Hier gilt es, Vorsorge zu treffen und
Voraussetzungen auf den Planungsebenen zu schaffen.

d) Wirtschaft

Einzelhandelsgeschafte, Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bieten
Arbeitsplatze und stellen gleichzeitig die Nahversorgung fiir die Einwohner in Idar si-
cher. Die Verbrauchermarkte sind in der Stadt gut verteilt. In der Stadt sind unter an-
derem Lebensmittelméarkte und Serviceleistungen ful3laufig angesiedelt. Im Stadtkern
Idar sind dagegen nur noch wenige Mdglichkeiten der Versorgung gegeben.

e) Tourismus

Die Stadt Idar-Oberstein ist offiziell als Fremdenverkehrsort ausgezeichnet. Die Stadt
ist bekannt als Edelstein- und Schmuckstadt. Das alte Traditionshandwerk wird heute
noch sehr erfolgreich ausgefihrt. Daher eignet sich die Stadt auch recht gut fir Shop-
ping-Touren. Sie finden vor Ort viele Goldschmiede und Edelsteinschleifer die
Schmuckstiicke von einer besonderen Qualitdt anfertigen und anbieten. Auch das
Deutsche Edelsteinmuseum ist einen Besuch wert.

Sehenswirdigkeiten und Ziele der Umgebung:
e Schloss Oberstein
e Burg Bosselstein
e Deutsches Mineralienmuseum

e Deutsches Edelsteinmuseum
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e Edelsteinminen im Steinkaulenberg
e Edelstein-Erlebniswelt

e Das Sternenland

e Felsenkirche

e Historische Weiherschleife

¢ Industriedenkmal Jakob Bengel

Felsenkirche Deutsches Edelsteinmuseum

Der Tourismus ist auch in Idar-Oberstein ein wichtiger Wirtschaftsfaktor. Der Wettbe-
werbsdruck unter den Stadten wird immer grof3er, sie konkurrieren um die Ansiedlung
von Betrieben und um das Interesse der Kunden, Géaste und Touristen. Gleichzeitig
missen sie ein attraktiver Lebensraum fur die Bevolkerung sein. Ein positives Image
wird fur die Stadte zunehmend wichtiger. Es gilt, sich in den Augen der Zielgruppen
als unverwechselbar darzustellen und sich eindeutig zu positionieren. Das hat die Ini-
tiative ,Gemeinsam fur Idar-Oberstein® zu einer WIR-Bewegung gefihrt, die mit einem
Stadtmarketing die Standortentwicklung vorangebracht hat.

f) Stadtstruktur

Durch die topographische Lage der Stadt mit vielen Hugeln und Télern haben sich
die Nutzungen innerhalb der Stadt stark verteilt. Durch diese Umstande ist die Be-
bauung der heutigen Stadt Idar-Oberstein entscheidend gepragt. Die Gelandestruk-
tur hat ihren Einfluss auf das Stadtbild genommen. Der Stadtteil Oberstein istin dem
sehr schmalen und felsigen Nahetal eingeengt, sodass sich die Bebauung tGberwie-
gend an den steilen Hangen hochzieht. Die Stadtteile Idar und Tiefenstein hingegen
liegen in dem flacheren Talkessel des Idarbachs und weisen daher eine gunstigere
Besiedlungsstruktur aus, auch wenn mit der Zeit die weniger steilen Hange bebaut
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wurden. Die Ubrigen Stadtteile haben auf den umgebenden Hohen und den dort
weitlaufigeren Flusstélern gunstigeres Siedlungsgelande. Wéhrend sich in Ober-
stein und Idar durch Handel und Industrie ein stadtisches Bild formte, blieben die
anderen Stadtteile wie die gesamte Umgebung landlich gepragt.

Pragend flr die Bausubstanz der Stadt sind historisch die Funktion des Stadtteiles
Oberstein als Sitz einer reichsunmittelbaren Herrschaft, industriegeschichtlich die
Metallwarenfabrikation in Oberstein entlang der Nahe und die am Idarbach ange-
siedelten Wasserschleifen der Edelsteinverarbeitung und kulturgeschichtlich die
herausragenden burgerlichen Bauten der Edelsteinhandler und Fabrikanten aus
den spaten 1800er und frihen 1900er Jahren mit ihrem Schwerpunkt in Idar. Der
Ausbau zur Garnisonsstadt in den Jahren 1936 bis 1938 fuihrte zu einer weiteren
wesentlichen Beeinflussung des Stadtbildes durch Militarbauten auf den noch nicht
besiedelten Bergricken Auf der Hohl und Auf dem Klotz um Oberstein sowie Auf
Geduhren in Algenrodt.

g) Ubergeordnete Planungen und Zielsetzungen

Landes- und Regionalplanung

Aufgabe der Regionalplanung ist die vorausschauende, zusammenfassende, Uberort-
liche und Uberfachliche Planung fir die raum- und siedlungsstrukturelle Entwicklung
der Region auf langere Sicht. Als unterste Raumordnungsebene konkretisiert sie die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung und koordiniert staatliche, gesellschatftli-
che, wirtschaftliche und kommunale Planungsabsichten unter Beachtung der regiona-
len Ordnungs- und Entwicklungsvorstellungen des Raumes. Die Regionalplanung ist
als Bindeglied zwischen der staatlichen Landesplanung und der kommunalen Bauleit-
planung anzusiedeln. In seiner zentral6rtlichen Funktion als Mittelzentrum ist der Stadt
Idar-Oberstein u.a. die besondere Funktion Wohnen zugeordnet. Jede Gemeinde hat

grundsatzlich Anspruch auf Eigenentwicklung.
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Flachennutzungsplan

Die Bauleitplanung ist das wichtigste Planungswerkzeug zur Lenkung und Ordnung
der stadtebaulichen Entwicklung einer Gemeinde in Deutschland. Sie wird zweistufig
in einem formalen Verfahren vollzogen, das im Baugesetzbuch (BauGB) umfassend
geregelt ist. Zunachst wird in der vorbereitenden Bauleitplanung ein Flachennutzungs-
plan fur das gesamte
Gemeindegebiet aufge-
stellt (88 5-7 BauGB). In
der verbindlichen Bau-
leitplanung werden so-
dann Bebauungsplane
fur raumliche Teilberei-
che des Gemeindege-
biets aufgestellt

(88 8-10 BauGB).

Teilausschnitt Flachennutzungsplan

Wahrend der Flachennutzungsplan nur behoérdenverbindliche Darstellungen tber die
Grundzige der Bodennutzung enthalt, regeln die Festsetzungen der Bebauungsplane
die bauliche und sonstige Nutzung von Grund und Boden detailliert und allgemeinver-
bindlich. Die Bebauungsplane bestimmen somit wesentliche bauplanungsrechtliche
Voraussetzungen, unter denen die Bauaufsichtsbehorden fir Bauvorhaben Bauge-
nehmigungen erteilen. Sofern nach MalRgabe der Bauordnungen der Lander keine
Baugenehmigungen erforderlich sind (sog. Genehmigungsfreistellungsverfahren), sind

Seite 12 |



die Bauherren nicht von der eigenverantwortlichen Einhaltung der planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans entbunden. Fir die Aufstellung der Bauleitplane
sind die Gemeinden zustandig (kommunale Selbstverwaltung). Sie unterliegen dabei
der Rechtsaufsicht hoherer Verwaltungsbehdrden und der Normenkontrolle der Justiz.
Bei der Bauleitplanung mussen die Gemeinden Ziele der Raumordnung in Raumord-
nungsplénen beachten (8 1 Abs. 4 BauGB, Anpassungspflicht) sowie 6ffentliche und
private Belange bericksichtigen (8 1 Abs. 7 BauGB, Abwagungspflicht).

In der Ortslage Idar bestehen rechtskréaftige Bebauungsplane. Im Bereich des histori-
schen Stadtkerns liegen keine Bebauungsplane vor bzw. vorliegende Plane grenzen
an das Gebiet an. Folgende Bebauungsplane grenzen an das Untersuchungsgebiet
an bzw. liegen aul3erhalb des Untersuchungsgebiets:

e Bebauungsplan I-1 ,Sanierungsgebiet XI; Rechtskraft 08.12.1972
+ 1. Anderung; Rechtskraft 29.09.1984
e Bebauungsplan I-4 “Sanierungsgebiet XIV |dar”; Rechtskraft 11.11.1989
+ 1. Anderung; Rechtskraft 27.01.1995
+ 2. Anderung; Rechtskraft 14.10.1996
e Bebauungsplan I-36 ,Marktpassage |dar“; Rechtskraft 28.12.1983
+ 1. Anderung; Rechtskraft 26.03.1996
+ 2. Anderung; Rechtskraft 15.09.2000
e Bebauungsplan I-37 ,Haupt-/Bismarckstrae®; Rechtskraft 15.01.1987
e Bebauungsplan 1-42 ,Am Markt“; Rechtskraft 23.03.2016

Die Bebauungsplane werden bei den weiteren Planungen bericksichtigt.
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h) Sanierungsgebiet

Die Stadt Idar-Oberstein hat in Oberstein ein Sanierungsgebiet und ein Soziales Stadt-
gebiet ausgewiesen. Im Stadtteil Idar wurden diese Verfahren noch nicht angewandt.
Mit der Ausweisung eines Untersuchungsgebietes sollen die stadtebaulichen Miss-
stande begrindet und ein Sanierungsgebiet ausgewiesen werden.

4. Leitlinien fur die kinftige Entwicklung

Als vorlaufige Ziele und Zwecke der Sanierung werden die stadtebauliche Entwicklung
der Gebiete und deren Umfeld, die Behebung struktureller und funktionaler Mangel
sowie die Behebung von baulichen Mangeln als auch Klimaschutzziele bestimmit.

Unter Bericksichtigung der zuvor genannten tbergeordneten Ziele und Grundsatze
der Raumordnung im Rahmen der Sanierung, werden auf der Grundlage von Gespra-
chen, der Abwagung der Trager offentlicher Belange, sowie eigenen Einschéatzungen,
folgende grundséatzliche Leitlinien fur die Entwicklung des vorlaufigen Sanierungsge-
bietes ,Stadtkern Idar” aufgestellt:

e Wohnumfeldverbesserung durch Sanierung der vorhandenen Bausubstanz:
Von besonderer Bedeutung fur die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes ist

vor allem die Attraktivierung des Wohnumfeldes durch Modernisierung und In-
standsetzung der vorhandenen Bausubstanz. Insbesondere durch die steuerli-
chen Abschreibungsmdglichkeiten innerhalb stadtebaulicher Sanierungsge-
biete gemanr 88 7h, 10f, 11a und 52 Abs. 21 Satz 6 EStG sollen den Einwohnern
Anreize zur Sanierung ihrer Geb&aude und zur Behebung von Gestaltungsman-
geln geboten werden. Bei den privaten Modernisierungsvorhaben sollen Klima-
schutzmalinahmen zum Ansatz kommen, die das Stadtklima nachhaltig verbes-
sern.

e Beseitigung der Leerstande:

Langfristiger Leerstand wirkt sich negativ auf die Bausubstanz eines Gebaudes
und auf die Nachbargebaude aus. Ein negativer Geb&udezustand oder leerste-
hende Gebaude pragen das Ortsbild negativ. Daher sollten Leerstande und Ge-
staltungsmangel durch Modernisierung oder Umnutzung mit hoher Prioritat ab-
gewendet werden. Im Sanierungsgebiet sind nur wenige Gebaude von Leer-
stand betroffen. Gleichwohl sind viele Gebaude mit einem mittleren und hohen
Sanierungsbedarf festgestellt. Die Beseitigung des Leerstandes und die Moder-
nisierung dieser Gebaude, auch unter Klimaschutzaspekten, ist ein vordingli-
ches Ziel zur Attraktivierung und Starkung des Stadtkernes.

e Starkung des Tourismus und des Fremdenverkehrs:

e Der Tourismus in der Stadt Idar-Oberstein ist aufgrund der Lage insbesondere
ausgerichtet auf Wanderer- und einen beginnenden Radtourismus. Daneben
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gibt Gber das Jahr verteilt zahlreiche Tagesbesucher in der Stadt -z.B. Deut-
sches Edelsteinmuseum. Zu den Sehenswirdigkeiten gehdren die auf Seite 10
aufgefuhrten Sehenswiurdigkeiten wie z.B. die Felsenkirche oder die Edelstein-
minen im Steinkaulenberg. Historisch bedeutende Bauwerke finden sich in der
Altstadt. Es gilt die Mdglichkeiten zur weiteren Starkung des Fremdenverkehrs,
wie im Masterplan dargestellt, weiter zu bearbeiten und herauszuarbeiten. Ein
weiteres Wachstum im Bereich des Angebotes an Fremdenzimmern, Ferien-
wohnungen und Hotelzimmern wirken sich strukturstarkend auf die Stadt und
die Region aus.

e Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse:

Die Verkehrsverhéltnisse in Idar sind als verbesserungswiirdig zu beurteilen.
Besonders die engen Stral3enverhaltnisse stellen eine Problemlage fur den ru-
henden und den flieBenden Verkehr dar. Durch die sich erhdhende Anzahl an
Tagesbesuchern sind die 6ffentlichen Parkmdoglichkeiten stark ausgelastet. Die
Schaffung von neuen offentlichen Stellplatzen sowie die Aufwertung der vor-
handenen Stellplatze ware fur die Touristen sowie fir die Bewohner von beson-
derer Bedeutung. Hier wird in den nachsten Jahren ein Schwerpunkt der Ent-
wicklung liegen muissen.

e Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, Platz- und Grinanlagen, Klimaschutz-
maflnahmen:

Verschiedene StraRenziige und -platze im Gebiet weisen, mit Blick auf die Ge-
staltung des offentlichen Raumes, Defizite auf -z.B. fehlende Infrastrukturein-
richtungen, Barrierefreiheit, welche durch Ausbau bzw. Umgestaltung behoben
werden konnten. Ziel ist weitere innerstadtische Flachen ausfindig zu machen,
die zu 6ffentlichen Flachen umgebaut und ausgebaut werden kénnen, um maog-
lichst viel Aufenthaltsqualitat und Grin im Stadtkern zu schaffen. Des Weiteren
fehlen, trotz der Nahe zur offenen Landschaft, barrierefreie und erreichbare
Grin- und Erholungsflachen. Dabei ist zu beachten, dass die Aufenthaltsberei-
che von allen Altersgruppen genutzt werden kdnnen. Zur Verbesserung des Kii-
maschutzes ist ein eigenes Konzept geschaffen worden, in das das Sanierungs-
gebiet eingebunden wird. Vorhandene Griinanlagen sollen umgestaltet und auf-
gewertet werden, dass auch den Klimaschutzzielen Rechnung getragen wird.

e Berucksichtigung der Nutzungsvielfalt:
Der Wohnfunktion in Idar kommt eine hohe Bedeutung zu. Es ist die Vertrag-
lichkeit verschiedener Nutzungen bei den stadtebaulichen Planungen zu beach-
ten. Im Untersuchungsgebiet sind unterschiedliche Nutzungen vorhanden
(Wohnnutzung, Gewerbe, Dienstleistung, Handel). Hier ist Aufgabe der Planung
Nutzungskonflikte zu erkennen und Lésungen zu erarbeiten. Enemalige Neben-
gebdude zahlen ebenso zu den sanierungsbedurftigen Anlagen, wie die Haupt-
gebaude. Vielfach erfordern gerade ,Nebengebaude” das besondere Augen-
merk der Stadtplanung, da diese oftmals das Stadtbild in besonderem Mal3e
pragen. Hier gilt es durch Sanierung und das Ermdglichen von Umnutzungen,
insbesondere auch als ,Wohnnutzung®, das Stadtbild zu erhalten und
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historische Stadtlandschaften zu einer neuen Zukunft zu verhelfen. Die Einbe-
ziehung dieser Nebengebaude hilft die Ausdehnung in die Flache zu reduzieren
und zusatzlichen Wohnraum in den besiedelten Stadtkernen zu schaffen. Auf
Idar bezogen handelt es sich um Nebengeb&ude von recht guter Bausubstanz,
die in die Umnutzung einbezogen werden kdnnen.

Die Stadtsanierung kann durch die Mdglichkeit der erhéhten steuerlichen Ab-
schreibung Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRhahmen die Rahmenbe-
dingungen fur Investitionen erheblich verbessern.

Nach Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen ist vorab festzustellen,
dass der generelle Schwerpunkt der Stadtsanierung in der Funktionsverbesse-
rung des Stadtzentrums hinsichtlich seiner Funktion als Einkaufsbereich, Tou-
rismusstarkung und Wohnumfeldverbesserung sowie generell in der Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat des offentlichen Raumes liegt.
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

5. Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen

Die vorbereitenden Untersuchungen sind Voraussetzung und damit der erste wichtige
Baustein fur eine Sanierungs- und Entwicklungsplanung. Die Erfassung der Daten er-
folgte mit Hilfe einer Bestandsaufnahme des Stadtgebietes, durch Auswertungen von
gemeindespezifischen Daten der Stadt Idar und des Statistischen Landesamtes Rhein-
land-Pfalz. Der grundséatzliche Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen lasst sich
wie folgt in sechs Arbeitsschritte gliedern.

a) Bestandsaufnahme und —bewertung

Die Erfassung des Bestandes gliedert sich in die Bereiche ,Gebaudezustand®,
,Gebaudenutzung“ und ,Verkehrs- sowie Grin- und Freiraumstrukturen®. Durch
diese Bestandsaufnahme sollen entsprechend 8 141 BauGB hinreichende
Grundlagen zur Beurteilung der Notwendigkeit einer Ortskernsanierung ermittelt
werden. Die anschlielende Bewertung muss Aufschluss dariber geben, ob und
inwieweit innerhalb des Untersuchungsgebietes stadtebauliche Missstande ge-
malf 8 136 BauGB vorliegen, die zu einer Ausweisung als Sanierungsgebiet not-
wendig sind. Im Rahmen der Bestandserhebung wurden fir den gesamten Be-
reich des Voruntersuchungsgebietes folgende Arbeitsschritte durchgefuhrt:

o eine baustrukturelle Erfassung und Bewertung aller Gebaude im Sanierungs-
verdachtsgebiet, unter der Bertcksichtigung der Leersubstanz, mindergenutz-
ter Gebaude und der Geb&udegestalt,

o eine Erfassung der Baudenkmale im Untersuchungsgebiet,

o eine Erfassung der Nutzungen sowohl der Geb&aude unter besonderer Bertick-
sichtigung ihrer Auswirkungen auf das Stadtbild und das Freiraumgefiige,

o eine Erfassung des Umfangs, der Lage und der Nutzung der Freiflachen,

o eine Erfassung der Situation des flieBenden und ruhenden Verkehrs.

o Untersuchung des Tourismusangebotes und der angebotenen Aktivitaten fur
die Bevolkerung

Die gewonnenen Erkenntnisse wurden aus der gebaudebezogenen und flachen-
bezogenen Bestandsaufnahme zusatzlich in entsprechenden Planen dokumentier
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b) Beteiligung der Sanierungsbetroffenen — Teil 1

Parallel zur Auswertung der vor Ort erhobenen Grundlagen und weiteren fachli-
chen Untersuchungen und Planungen wird auf Grundlage des § 137 BauGB die
Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Bevoélkerung zur Sanie-
rung ermittelt. Zur Dokumentation und Feststellung von gebaudebezogenen Kri-
terien (Nutzung, Sanierungsbedarf, Gebaudealter etc.) wurde ein standardisierter
Fragebogen erstellt und fur jedes Gebaude ein Datenblatt mit Fotodokumentation
angelegt. Die Beurteilung des Sanierungsbedarfs beschrankte sich dabei aus-
schlieRlich auf das AuRere des Gebaudes. Die Betroffenen wurden dabei zum
einen nach dem Zustand ihres/ ihrer Gebaude(s) und zum anderen nach ihrer
Einschatzung der Probleme im Stadtbereich von Idar befragt. Die Grundstucks-
eigentimer hatten vier Wochen Zeit den Fragebogen auszufiillen und bei der
Stadtverwaltung wieder abzugeben.

c) Beteiligung der Sanierungsbetroffenen — Teil 2

Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurden Arbeitsgruppensitzungen und eine
Ortsbegehung durchgefihrt. Ziel dieser Workshops, welche innerhalb eines Mo-
derationsprozesses durchgefuihrt wurden, ist es, die in der Auftaktveranstaltung
der vorbereitenden Untersuchungen genannten Themen zur Stadtentwicklung
aufzugreifen und in den einzelnen Arbeitsgruppen zu diskutieren. Ferner wurde
ein Fragebogen an die Schulen und soziale Gruppen verteilt mit der Bitte um
Beteiligung. Die Ergebnisse der Arbeitsgruppen, der Begehungen vor Ort und die
der Fragebtgen werden in das integrierte Handlungskonzept mit aufgenommen

Die Auswertung der Ergebnisse der einzelnen Arbeitsgruppensitzungen befindet
sich auf Seite 80 ff. dieses Berichts.

d) Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Gemal 8 139 BauGB i. V. m. 8 4 BauGB werden die Behérden und Stellen die
Trager offentlicher Belange, sind frihzeitig an der Planung beteiligt worden. Die
Ergebnisse der Beteiligung sind im Bericht aufgefiihrt und ausgewertet wie auch
durch den Stadtrat beraten worden.

e) Sanierungsrahmenplanung

Der Rahmenplan visualisiert den angestrebten Zielzustand und dient somit als
Orientierungsrahmen. Er enthalt in integrativer Weise Aussagen Uber Baustruk-
tur, Nutzungen, Freiraumgestaltung, sowie die Organisation des 6ffentlichen und
privaten Verkehrs. Der Rahmenplan ist kein starres Instrumentarium und muss
daher sich &ndernden Rahmenbedingungen bzw. Gegebenheiten angepasst
werden.
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f) MaRnahmenbeschreibung und Kostenlibersicht (§ 149 BauGB)

Abschliel3end werden die wichtigsten EinzelmalRnahmen zur Behebung der fest-
gestellten stadtebaulichen Missstande beschrieben und eine tberschlagige Kos-
tenschatzung vorgenommen. Diese enthélt die zurzeit tblichen Marktpreise.

g) Festlegung des Sanierungsgebietes

Als Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen wird das Gebiet, in dem eine
stadtebauliche SanierungsmafRnahme durchgefihrt werden soll, gemafi § 142
BauGB formlich als Sanierungsgebiet beschlossen.

In den néchsten Arbeitsschritten werden die Ergebnisse der Bestandserfassung
und der Offentlichkeitsbeteiligung dargestellt und analytisch bewertet.

6. Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

a) Kultur- und Naturdenkmaler im Untersuchungsgebiet

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich zahlreiche unter Schutz ste-
hende Denkmaler. Die Denkmaler sind im Verzeichnis der Kulturdenkmaler Rhein-
land-Pfalz verzeichnet.

Unter Schutz stehende Denkmaler:

e (an) Bismarckstral3e 12
Stuckdekoration am Wohn- und Geschéaftshaus, um 1905

e Hauptstral3e 48

Eckwohn- und Geschéftshaus, Eisenfachwerk mit Ziegelausmauerung, Burbacher Hutte;
stral3enbildpragend

e Hauptstral3e 70

ehem. Schulhaus, dreigeschossiger kubischer Walmdachbau, sog. oldenburgischer
Spatklassizismus,1856/57, Arch. Peter Reinhard Casten, Birkenfeld; Dreiecksgiebel
nach 1900, Portal mit Balkon nach 1933; Ortsbildpragend

e (an) HauptstralRe 71
stuckierte Fassade, 1922, des dreigeschossigen Wohn- und Geschaftshauses von 1888

e Hauptstral3e 72

reprasentatives dreigeschossiges Wohnhaus, Neurenaissancemotive, rickwartig Stall
und Scheune, 1863/64 Hauptstral3e 76, viergeschossiges Wohn- und Geschaftshaus,
Neue Sachlichkeit, 1931, Arch. Johannes Weiler, KdIn

e Hauptstral3e 78
reprasentatives historistisches Wohn- und Geschéftshaus, 1900, Arch. Hubert Himmes,
Idar-Oberstein

(Quelle: Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz (Stand: 5. November 2020)
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b) Gebaudezustand

Im Rahmen der Erhebung des baulichen Zustandes der Geb&ude wurde folgende Klas-
sifizierung vorgenommen:

Gebaude ohne Sanierungsbedarf und Neubauten -grun;

Gebaude, die nur einen geringen Sanierungsbedarf aufweisen;
In der Regel von auf3en nicht einsehbare Mangel, die sich aber nach néherer Be-
trachtung als erheblich erweisen kénnen -Heizung, Bader etc.

Gebaude mit mittlerem Sanierungsbedarf zur Erhaltung der Gebrauchsfahig-
keit;

Im Gegensatz zu Gebauden mit geringem Erneuerungsbedarf sind die Méngel
nicht nur oberflachlich, sondern beziehen sich auch auf die Substanz. Kriterien
sind beispielsweise: abbrdckelnder Putz an der Fassade, schlecht isolierte, ein-
fach verglaste Fensterscheiben samt Rahmen, zerstorte Gewande von Fens-
tern und Turen, oder auch veraltete Dacheindeckungen und durchhangende
Décher -

Geb&aude mit hohem Sanierungs- bzw. Modernisierungsbedarf zur Erhaltung
der Substanz;

Treten zuvor genannte Kriterien in gebundelter Form auf, wurde dem Gebé&ude
diese Kategorie zugewiesen. Ebenfalls zu dieser Kategorie gehtéren Geb&ude,
die Uberwiegend leer stehen und eine schlechte Bausubstanz aufweisen und
bei denen ein Abriss unter Umstanden in Betracht zu ziehen ist -rot.
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Bestandaufnahme

Im Untersuchungsgebiet stellt sich die Situation folgendermalRRen dar:

Modernisierungsbedarf Gebaude

H Kein
M gering
mittel

m hoch

Gebéaudezustand (Quelle: Bestandserhebung, eigene Berechnung und Darstellung)

Anzumerken ist, dass zur Beurteilung des Gebaudezustandes lediglich eine Inaugen-
scheinnahme von auf3en zugrunde gelegt wurde. Sanierungstatbestande die sich aus
der technischen Gebaudeausstattung ergeben (z.B. Erneuerung der Heizungsanlage
oder der Sanitareinrichtungen) wurden zunéchst noch nicht bericksichtigt. Daher
kann es durchaus vorkommen, dass Gebaude, welche in die Kategorie eines gerin-
gen oder keinen Sanierungsbedarf zugeordnet worden sind, aufgrund ihrer inneren
Gebaudeausstattung einen hohen Sanierungsbedarf aufweisen.

Die vorhandenen ,Nebengebaude“ wurden in Bezug auf ihren Zustand den jeweiligen
Hauptgebauden zugeordnet, wenn diese vom Stralenraum nicht einsehbar oder zu-
ganglich sind. Es wurden nur die Hauptgebaude gezahlt. Die Nebengebéaude sind in
der Z&hlung der Hauptgebaude enthalten, es ist jedoch wichtig zu erwahnen, dass
die Nebengeb&aude zum Erhalt der Stadtstruktur von besonderer Bedeutung sind. Die
Dachlandschaft einer Gemeinde wird sehr stark gepragt durch die Dachlandschatft,
auch seiner Nebengebaude, die oft gréRer und hoher als die Hauptgebaude erbaut
sind. Die Umnutzung dieser Gebaude ist ein besonderes Ansinnen der Stadtsanie-
rung. Die Sanierungsziele lassen sich deshalb in Idar optimal in Verbindung mit dem
Erhalt und der Umnutzung der stadtplanerisch wichtigen Nebengebaude darstellen.
Deshalb ist die Erreichung des Sanierungsziels auch auf diese Nebengebaude ge-
richtet. Zum einen soll daflr Sorge getragen werden, die Charakteristik des Stadtbil-
des zu erhalten und zum anderen aber auch mit diesem einen Beitrag zu leisten die
Klimaschutzziele zu erreichen: vorhandenen Ressourcen zur Umnutzung und Moder-
nisierung zu nutzen, Dachbegriinung und die Ausweitung von Bauland zu reduzieren.
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Uber 71 % der Gebaude im Untersuchungsgebiet weisen einen mittleren oder hohen
Sanierungsbedarf auf, welches ein Indiz fir hohe, erforderliche Aufwendungen und
Missstande an und in den Gebauden ist.

Gebaude und Freiflachen im Untersuchungsgebiet

Gebaudealter Anzahl

vor 1918 22
1919-1954 6
1955-2000 8
nach 2000 -

Vorhandene Geschosse des Gebaudes

KG 33
EG 37
1.0G 9
2.0G 23
DG 24

Anzahl der leerstehenden Wohnungen
auf dem Grundstick

0 24
1 8
2 2
mehr als 2 1

Alterstruktur der Bewohner

unter 21 6
22-45 20
46-65 24
Uber 65 10

Anzahl der Geschéftsrdume auf dem

Grundstiick

0 6
1 17
2 2
mehr als 2 12
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Die Wohnfunktion stellt im Untersuchungsgebiet die dominierende Nutzungsart dar. Im
Untersuchungsgebiet sind neben der Gastronomie, Ferienwohnungen und Hotels,
viele Gewerbebetriebe insbesondere im Bereich Edelsteinindustrie ansassig. Die me-
dizinische Grundversorgen ist vorhanden. An 6ffentlichen Einrichtungen im Untersu-
chungsgebiet Idar gibt es zurzeit den ,Jugendtreff Am Markt“. Weitere Einrichtungen
sind nicht vorhanden.

Wie beurteilen Sie eine Sanierung ihrer
Wohnumgebung ?

m winschenswert
M GberflUssig

M keine Meinung

An der obigen Tabelle zeigt sich, dass der Wunsch nach einer besseren Wohnqualitat
vorhanden ist, da mehr als 80 % der Befragten eine Modernisierung ihrer Wohnung be-
grufen.

Gebaudealter

3%

Hvor 1918
W 1919-1954
0 1955-2000
M nach 2000
m kA,

Dies bestatigen die Erhebungen des Gebaudealters. Viele Gebaude wurden vor 1918
erreichtet, was auf einen hohen Modernisierungsgrad schliel3en lasst.

Seite 23 |



Wohnen Sie gerne im Stadtkern ?

Hja
H nein

M keine Angaben

Auch bestatigen die Zahlen mit 59 %, dass die Wohnlage als gut bezeichnet wird, die
Bewohner also tberwiegend im Stadtteil wohnen mochten.

Mit ca. 40 % bestétigen die Befragten, dass sie eine Modernisierung ins Auge fassen
mochten.

Planen Sie grofRere Renovierungs-
mafnahmen?

Hja
W nein
= vielleicht

H Keine Angaben

Nahezu 30 % Wohnungsleerstand deuten auf einen nicht zufriedenstellenden Woh-
nungsstandard hin und decken sich auch mit den zuvor dargestellten Daten.

Auf die Frage, ob die Befragten an einer Stadtsanierung beteiligt werden méchten, ant-
worteten 24% mit ja plus die, die vielleicht angegeben haben. Das ist eine grof3e An-
zahl.
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Werden Sie im Falle einer Ortkernsanierung
MaRnahmen an ihrem Gebaude durchfiihren?

Hja
W nein
vielleicht

M keine Angaben

Grundsatzlich sind die Bewohner mit der Wohnsituation zufrieden. Kritisiert werden das Par-
ken und die wenigen Freiflachen im Gebiet.

c) Freiraum

Die Kartierung Freiraum erfolgte unter folgenden Untersuchungskriterien:

e versiegelte Flachen, z.B. Stral3en, Gebaude, Hofflachen und Zufahrten
e private Grunflachen, z.B. Grunflachen vor Geb&uden, Hausgéarten

o Offentlicher Freiraum, z.B. Parkanlagen, Rastmdglichkeiten

e Verkehrsflachen

e (gestaltpragender Baumbestand

e Erreichung Klimaschutzziele

Der Stadtteil Idar wird umfasst von landlichen Strukturen, insoweit besteht kein grund-
satzlicher Mangel an erreichbarem Freiraum. Ein kleiner Teil der Anwohner verfiigt
sogar Uber privaten Freiraum (Vorgarten, Garten, Hof). Im Stadtkern gibt es besonders
viele Grundstiicke, die durch ihre historisch gewachsene Struktur und Verdnderungen
der Uberbauung tiber keinen privaten Freiraum verfligen. Fir diese und fiir die alter
werdende Gesellschaft ist es deswegen von Bedeutung, dass ein Zugang zu 6ffentli-
chen Grunflachen und Platzen gegeben ist.

Der Zugang zur offenen Landschatft ist durchaus gewéhrleistet und zeitnah zu errei-
chen. Mobilitatseingeschrankten Personen kénnen diese jedoch aufgrund der topogra-
phischen Lage der Stadt nur erschwerend oder nicht erreichen. Naturdenkmaéler sind
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im Untersuchungsgebiet laut Naturschutz RLP nicht vorhanden. Ein weitlaufiger offent-
licher Freiraum in Form eines Stadtparks befindet sich nicht im Gebiet. Ein kleiner
Rastplatz mit Banken und einer kleinen Grinflache befindet sich am Marktplatz. Die
Attraktivierung und die barrierefreie Zuwegung dieser Freiraume sollten zur Verbesse-
rung und Starkung der Stadt fiihren.

Marktplatz

d) Verkehrssituation

Die Bewertung erfolgte unter folgenden Kriterien:

e Flachen fur den flieBenden Verkehr

e Verkehrsfuhrung

e Fulgangerverbindungen

o Offentliche Parkflachen (ruhender Verkehr)

Die Hauptstral3e und die Kobachstral3e haben die Funktion den tberdrtlichen Verkehr
mit aufzunehmen Die reine Erschliel3ungsfunktion obliegt der Bismarckstral3e, der
Stral3e Am Markt, der Strale Wingertchen sowie dem Schmidtgasschen. Die Haupt-
stralRe fuhrt zur B 422, welche sich am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes
befindet und den Uberdrtlichen Verkehr leitet.

Stral3enbegleitendes Parken gibt es im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt. Die Stell-
platzsituation im Stadtteil Idar wird von den Birgern als unbefriedigend empfunden.
Ein grof3er Teil der Anwohner verfiigt, aufgrund der baulichen Struktur, nicht Uber ei-
gene Stellplatze auf dem privaten Grundsttick. Zum Parken werden vor allem der vor-
handene StralRenraum genutzt. Aul3erhalb des Sanierungsgebietes gibt es wenige 6f-
fentliche Parkplatze. Fur Kurzparker und an Wochenenden stehen den Besuchern je-
doch keine ausreichenden Stellplatze zur Verfligung. Der Stellplatzbedarf wird zurzeit
noch ermittelt. Im Bereich ruhender Verkehr besteht deswegen grol3er Handlungsbe-
darf.

Dies ist vor allem in der geringen Stral3enbreite begriindet. Die Barrierefreiheit ist im
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Stadtkern an vielen Stellen nicht gewahrleistet.

Der bauliche Zustand der NebenstraRen und Birgersteige ist in Teilen als verbesse-
rungsfahig zu bezeichnen. Die Asphaltdecke der Stral3en ist in manchen Bereichen
stark ausgebessert. Es sind unterschiedliche Belagsarten fiir Anliegerstra3en vorzu-
finden.

Wichtig ist die Herstellung von vorhandenen, aber qualitativ vernachlassigten ful3laufi-
gen Verbindungen; diese tragen nicht nur zur Attraktivierung und auch Verstarkung des
touristischen Angebots bei. Mit der Verbesserung einher geht auch der barrierefreie
Ausbau. Im Zuge der Aus- und Umbaumaf3nahmen ist zu prifen, inwieweit Mal3nah-
men einbezogen werden kénnen, die dem Klimaschutz nachhaltig dienen kdnnen -Be-
grinung ect.

Im Zuge der Untersuchung und Birgerbeteiligung wurde der Vorschlag unterbreitet, die
Stral3enfiihrung im Bereich der Mainzer StralRe zu andern, zu Gunsten des ldarbachs.
Ein durchaus ernst zu nehmender Vorschlag. Da mit der Verschwenkung der Stral3e in
einem Teilbereich (siehe Planskizze) es mdglich wird den Idarbach erlebbar zu gestal-
ten und eine grine Insel in den Stadtteil pflanzen. Dies hatte mehrere positive Ansatze.
Der Idarbach wird erlebbar, es kann mehr Grin in die Stadt kommen, der Verkehr wird
beruhigt, die Radwegesituation wird verbessert. Weiterhin wirde die Innenstadt tber
das Schmidtsgasschen besser an die Umgebung angebunden -siehe auch Stadtent-
wicklungskonzept Seite 31-37. Die MalRhahme dient in besonderem Mal3e den Anwoh-
nern, dem Tourismus und dem Klimaschutz. Da die Stadt nicht Eigentiimerin der erfor-
derlichen Grundsticke fur eine mogliche Verschwenkung der Mainzer Stral3e ist,
musste sie mit den jetzigen Eigentiimern verhandeln und in einen Erwerb im freiwilligen
Verfahren die Mdglichkeiten erértern.

Zurzeit liegt der Bereich aufR3erhalb des Untersuchungsgebiets. Gleichwohl ist das Pla-
nen tber den Untersuchungsbereich hinaus ein wichtiger Beitrag Planungsziele zu set-
zen, die das gesamte Entwicklungspotential eines Gebietes im Blick haben. Insoweit
ware auch zu uberlegen, ob man das Gebiet im ersten Ansatz erweitert, sodass diese
Uberlegungen weiter konkretisiert werden kénnen? Denkbar und vom Verfahren un-
problematisch ist diese Erweiterung aufzugreifen.

7. Sanierungsbeteiligung

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEK"s und der Durchfuhrung der vorbereitenden Un-
tersuchungen wurden die Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstige Betroffenen i.S.d.
8§ 137 BauGB friuihzeitig beteiligt. Wahrend der vorbereitenden Untersuchungen wur-
den die Bewohner zu mehreren Arbeitsgruppensitzungen eingeladen, welche zuvor in
der Ortsublichen Presse verdffentlicht wurden. Zusatzlich zu den einzelnen Arbeits-
gruppensitzungen wurden Fragebégen entwickelt, die den Eigentimern im Untersu-
chungsgebiet gesondert zugestellt wurden. Auch auf der Homepage der Stadt konnte
man sich Uber die bevorstehenden und vergangenen Beteiligungen informieren. Die
Beteiligung kann insgesamt als zufriedenstellend bezeichnet werden.
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a) Fragebogenaktion

Nach § 137 BauGB (,Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen®) soll die Sanierung
mit den Eigentumern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen maoglichst frihzei-
tig erortert werden. Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung und zur
Durchfuihrung der erforderlichen baulichen Mal3hahmen angeregt und hierbei im Rah-
men des Mdglichen beraten werden.

Im Rahmen der Beteiligung wurden Fragebdgen entwickelt, die den einzelnen Eigen-
tumern im Untersuchungsgebiet gesondert zugestellt wurden, mit der Bitte um Rick-
gabe innerhalb von 4 Wochen. Ziel dieser ,Fragebogenaktion® war, neben einer breit-
flachigen Information der Blirger, weitere Informationen zur Situation im Erhebungsge-
biet zu erhalten.

Im Wesentlichen wurden die Beteiligten um folgende Angaben gebeten:

e Angaben zum Grundstick und Gebaude sowie deren Nutzung
e Entwicklungsabsichten der Eigentimer
e personliche Beurteilung der Wohnumfeldsituation

e Mitwirkungsbereitschaft im Rahmen der Sanierung

Die erste Bekanntmachung des Beschlusses zur Einleitung der vorbereitenden Unter-
suchungen ist im Mittteilungsblattes der Stadt erfolgt.

Durch diese Malinahmen wurden die Haushalte schon zu Beginn der eigentlichen Be-
standserhebung Uber die geplante Sanierung und den Beginn der vorbereitenden Un-
tersuchungen informiert.

b) Auswertung der Fragebdgen der betroffenen Blrger

An die Eigentimer der Grundstiicke im Sanierungsverdachtsgebiet wurden 117 Fra-
gebdgen im April 2022 versendet, von den 117 versandeten Fragebtgen wurden 38
ausgefullt bei der Stadt, und dem Planungsbtiro Deubert angegeben. Dies entspricht
einer Ricklaufquote von 32%.

Die folgende Tabelle zeigt die Rucklaufquoten der Fragebogenaktion im Untersu-
chungsgebiet.

Fragebdgen absolut in %
insgesamt verteilt 117 100,00
nicht abgegeben 79 67,52
insgesamt abgegeben 38 32,48
nicht auswertbar 0 0
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| auswertbar | 38 32,48

Erfahrungsgemal liegen die Rucklaufquoten bei schriftlichen Befragungen zwischen
7 % und 15 %. Aufgrund der Resonanz von 32,48 % konnten aussagekraftige Angaben
zustande kommen. Durch die Auswertung der Fragebtgen kann ermittelt werden, ob
sich eine Tendenz abzeichnet, die die planerische Einschatzung verfeinert und festigt.
Die meisten Fragen innerhalb dieser Blrgerbeteiligung dienen der internen Auswer-
tung und Unterstitzung der Planung. Im Folgenden werden einige Ergebnisse der Fra-
gebogenauswertung vorgestellt.

Erganzende Anmerkungen und Winsche im Hinblick auf die Verkehrssituation:
In diesem Teil konnten die Eigentumer ihre Anmerkungen und Wunsche frei aul3ern.
Dies wurde auch von einer Vielzahl wahrgenommen, so dass es Zahlreiche Nennun-
gen gibt.

- B 422 Uberlastet

- Geschwindigkeiten werden nicht eingehalten

- Hoher Durchgangsverkehr in den Seitenstral3en

- Bessere Beschilderung

- Mehr Verkehrsberuhigte Bereiche

- Burgersteige zu schmal, keine Barrierefreiheit

- Fehlende Parkmoglichkeiten, bessere Organisation des ruhenden Verkehrs
- Ruhender Verkehr behindert oft den Flie3enden

- Parkplatzengpass bei Veranstaltungen und generell in den Abendstunden
- Fehlende Kontrolle durch Ordnungsamt

- StralRenlarm

Anzahl der 6ffentlichen Parkmaoglichkeiten

M gut
M schlecht
kA

Fehlenden ,6ffentlichen Parkmdglichkeiten“werden genannt sowie die Aussage, dass
der ruhende Verkehr den flieBenden behindert. Weshalb auch mehrmals eine Kontrolle
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des Verkehrs bzw. eine bessere Organisation des ruhenden Verkehrs gewlnscht wird.
Auch oft genannt werden die schmalen, nicht barrierefreien Burgersteige sowie die
fehlenden oder falschen StralRenmarkierungen.

Insgesamt wird aber in den Burgerbeteiligungsworkshops das Fehlen von ausreichen-
dem Parkraum bemangelt. In der Befragung stellt sich das Problem des Parkens fur
38 %. Die anderen 62 beurteilen dies als gut.

Freiraum und Infrastruktur, Klimaschutzziele

Zum Bereich Freiraum sollen Aspekte, wie oOffentliche Platze, die Erreichbarkeit der
Kinderspielplatze und o6ffentlichen Grinflachen bewertet werden. Unter Infrastruktur
sollen die kulturellen und sonstigen Freizeitangebote sowie allgemein das Wohnen im
Stadtkern beurteilt werden. AbschlieBend konnten wieder Anregungen und Winsche
geaul3ert werden in Hinblick darauf, was die Eigentimer an Einrichtungen im Stadtkern
vermissen.

Zusammenfassung:

Ein hoher Anteil der Eigentiimer ist im Falle einer Stadtkernsanierung nicht abgeneigt
Malnahmen an den eigenen Gebauden durchzufuhren. Dadurch sind einige Eigentu-
mer an einem personlichen Beratungsgesprach hinsichtlich des Konzeptes der Stadt-
sanierung bereits interessiert. Probleme bestehen allgemein im Bereich Verkehr. Viele
Eigentiimer sind besonders mit den privaten und 6ffentlichen Parkmdglichkeiten unzu-
frieden. Diese sind aufgrund der historisch gewachsenen, dichten Bebauung und den
schmalen Straf3en nicht im ausreichenden Mal3 vorhanden. Viele Eigentimer besitzen
keinen Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick und mussen deswegen auf 6ffentliches
Parken ausweichen. Dies behindert jedoch an vielen Stellen im Untersuchungsgebiet
zusatzlich den flieBenden Verkehr. Des Weiteren werden die schmalen, oft nicht bar-
rierefreien Gehwege bemaéngelt. Weiterhin wird von den Befragten im Stadtkern Idar
das Fehlen von Grinanlagen bemangelt.

Aus den Fragebdgen ubernommene Probleme die durch die Sanierung gelost wer-
den sollen, sind:

¢ Modernisierung und Instandsetzung von Geb&uden

e Parkplatzsituation verbessern

e Verkehrssituation verbessern

¢ Einkaufsmoglichkeiten verbessern

e Wohnumfeld verbessern

e Ful3- und Radwegeverbindung ausbauen und verbessern
e Verbesserung Griinzonen/Ruhebereiche
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c) Arbeitsgruppensitzungen

Die Auftaktveranstaltung fand am 01.06.2022 mit rund 55 interessierten Birger/innen
statt. In der Auftaktveranstaltung wurde eine Starken-Schwéachen-Analyse des Stadtteils
Idar durchgeftihrt. Dadurch wurden Problembereiche der Stadt aufgezeigt, aber auch po-
sitive Aspekte genannt. Projekte bzw. Winsche wurden von den Birger/innen formuliert.

Im Rahmen der Arbeitsgruppensitzungen im Zeitraum vom 20.06.2022 - 21.06.2022
wurden die anwesenden Bewohner zunachst Uber den Planungsanlass, die Ziele des
Verfahrens sowie uber die Moglichkeiten der Férderung von privaten Mal3hahmen im
Rahmen des Forderprogrammes informiert. Neben der Vorstellung der allgemeinen
Informationen war es vor allem das Ziel mit den Birgern von Anfang an aktiv zu inter-
agieren.

Auf Grundlage der Starken-Schwachen-Analyse wurden drei Schwerpunktthemen her-
ausgebildet:

e Stadtgestalt
e Verkehr
e Naherholung + Senioren/Jugend

Diese Themenschwerpunkte sollten Inhalt in den nachfolgenden Arbeitsgruppensit-
zungen sein.

Da besonders im Bereich Verkehr Schwéchen festgestellt wurden, ging es in der 1.
Arbeitsgruppensitzung (20.06.2022) um die Schwerpunkte Verkehr sowie Stadtgestalt.
In Tischgruppen wurde angeregt tber Verbesserungsmaglichkeiten zu diskutieren.

In der 2. Arbeitsgruppensitzung (21.06.2022) wurden die Schwerpunkte Stadtgestalt,
Naherholung + Senioren/Jugend behandelt.

Die Ergebnisse der Arbeitsgruppensitzungen sind als Anhang beigeftigt. Die diskutier-
ten Vorschlage und Ideen wurden soweit wie mdglich in die weitere Planung und den
Malnahmenkatalog mit aufgenommen.

d) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zur Sanierung wurden entsprechend
§ 139 BauGB i.V.m. § 4 BauGB die Trager offentlicher Belange mit einem Schreiben
vom 28.02.2022 uber die Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen informiert
und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 01.04.2022 aufgefordert.

Die nachfolgend aufgefiihrten Behorden, Amter und Trager 6ffentlicher Belange wur-
den angeschrieben und aufgefordert, ihre Stellungnahme an die Stadtverwaltung zu
senden.
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Beschlussemp-

Trager offentlicher Stellungnahme vom Kommentierung fehlung/
Belange Abwagung
Kreisverwaltung Bir- 03.03.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Bericksichtigung
kenfeld nommen und bei der Durchfiihrung
Abt. Bauen u. Umwelt | - Die Ziele, Grundséatze und sonsti- berucksichtigt.

gen Erfordernisse von Raumordnung
Schneewiesenstralle und Landesplanung sind zu beach-
25 ten, bzw. zu berticksichtigen.
55765 Birkenfeld Neben dem ROG, dem LPIG, dem

LEP und dem ROP sind insbeson-

dere auch die Vorgaben aus vorhan-

denen Einzelhandelskonzepten/-stu-

dien zu bertcksichtigen.
Bundesamt fur Infra- | 04.03.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Berticksichtigung

struktur, Umwelt-
schutz und Dienst-
leistungen der Bun-
deswehr

Fontainengraben 200
53123 Bonn

- Durch die Planung werden die Be-
lange der Bundeswehr berthrt, je-
doch nicht beeintrachtigt.
Vorbehaltlich einer gleichbleiben
Sach- und Rechtslage bestehen sei-
tens der Bundewehr keine Einwéande.

nommen und bei der Durchfiihrung
berucksichtigt.

Creos Deutschland
GmbH

Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

04.03.2022

- In dem angefragten Bereich sind
keine Anlagen der Creos Deutsch-
land GmbH und keine von Ihnen be-
treuten Anlagen vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

VIO Verkehrsgesell-
schaft Idar-Oberstein
mbH

HauptstraRe 596
55743 Idar-Oberstein

08.03.2022

- keine Bedenken

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

Stadtverwaltung Idar-
Oberstein Infrastruk-
turverwaltung

Georg-Maus-StraRe 1
55743 Idar-Oberstein

14.03.2022

- keine Bedenken

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

Deutscher Wetter-
dienst

Frankfurter Stral3e 135
63067 Offenbach am
Main

14.03.2022
- Keine Bedenken

- Das Vorhaben ist so zu gestalten,
dass aus Sicht des deutschen Wet-
terdienstes die Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzgut Klima
zu bericksichtigen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme
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Beschlussemp-

Trager offentlicher Stellungnahme vom Kommentierung fehlung/
Belange Abwagung
7 AWB Abfallwirtschaft | 14.03.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Bericksichtigung
Nationalparkkreis nommen und bei der Durchfiihrung
Birkenfeld - um die Abfallentsorgung durchfiih- berlcksichtigt.
ren zu kénnen, missen die sicher-
Schlossallee 9 heitstechnischen Anforderungen an
55765 Birkenfeld der Berufsgenossenschaft fur Fahr-
zeughaltung an StraRen und Fahrwe-
gen, fur die Sammlung von Abféllen,
grundsatzlich erfiillt sein.
8 Planungsgemein- 21.03.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Kenntnisnahme
schaft Rheinhessen- - keine Bedenken nommen.
Nahe
Ernst-Ludwig-Stralle 2
55116 Mainz
9 Struktur- und Geneh- 15.03.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Kenntnisnahme
migungsdirektion - keine Bedenken nommen.
Nord
Stresemannstralle 3-5
56068 Koblenz
10 Generaldirektion Kul- | 23.03.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Berticksichtigung
turelles Erbe Rhein- - Das vorgelegte Planungsgebiet be- nommen und bei der Durchfiihrung
land-Pfalz, Landes- inhaltet mehrere Kulturdenkmaéler die berilicksichtigt.
denkmalpflege sie differenziert dem nachrichtlichen
Verzeichnis der rheinland-pfélzischen
SchillerstralBe 44 Kulturdenkmaéler entnehmen kénnen.
55116 Mainz Diese Denkmaler genieRen 88 2
Abs.1 Satz 1, 84 Abs.1 Satz 4
DSchG Erhaltungs- und Umgebungs-
schutz. Umgebungsschutz kann sich
auf angrenzende Bebauungen,
Sichtachsen, stédtebauliche Zusam-
menhange beziehen. Bei baulichen
Veranderungen an oder in der direk-
ten Umgebung von Denkmaélern be-
steht eine Genehmigungspflicht §13
Abs.1 DSchG, die im Antrag auf Er-
teilung einer denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung bei der zustandi-
gen Genehmigungsbehdrde der
Kreisverwaltung vorsieht.
11 Deutsche Telekom 24.03.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Berticksichtigung

Technik GmbH
Technik Niederlas-
sung Sudwest

Polcher Str. 15-19
56727 Mayen

- im Untersuchungsgebiet befinden
sich Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH. Es sind
zur Zeit keine Malinahmen beabsich-
tigt oder eingeleitet, die fur die Sanie-
rung bedeutsam sein kdnnen.

- Uber gegebenenfalls notwendige
MaRnahmen zur Sicherung, Verande-
rung oder Verlegung unserer Tele-
kommunikationslinien kdnnen wir erst
Angaben machen, wenn uns die end-
glltigen Ausbauplane mit Erlauterung
vorliegen.

- die endglltige Satzung soll dem
Vertreter der Telekom Deutschland
GmbH lbersandt werden.

nommen und bei der Durchfiihrung
berucksichtigt.
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Trager o6ffentlicher
Belange

Stellungnahme vom

Kommentierung

Beschlussemp-
fehlung/
Abwagung

12

LBM Landesbetrieb
Mobilitat Bad Kreuz-
nach

Eberhard-Anheuser-
Str. 4
55543 Bad Kreuznach

31.03.2022

- im Umfeld des Sanierungsgebietes
verlaufen in Teilbereichen die Bun-
desstralle B 422 sowie die Kreis-
stral3e K 36; die Verbindungsfunktion
beider klassifizierter Stra3en darf
durch vorgesehene Sanierungsmal3-
nahmen oder angedachte verkehrli-
che MaRnahmen der Stadt nicht be-
eintrachtigt werden.

- Sofern sich im Verlauf der weiteren
Konkretisierung des Sanierungskon-
zeptes der Stadt MaBnahmen erge-
ben, die verkehrliche oder verkehrs-
technische Auswirkungen auf die B
422 und K 36 und deren Verbin-
dungsfunktion haben kénnten, so
ware das einvernehmlich mit dem
Hause abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Durchfiihrung
berucksichtigt.

Bericksichtigung

13

Stadtverwaltung
Idar-Oberstein, Stadt-
jugendamt

Auf der Idar 17
55743 Idar-Oberstein

28.03.2022

- keine Bedenken

- das Sanierungsgebiet wirde von ei-
nem offentlichen Spielplatz profitie-
ren.

- das Jugendzentrum Am Markt
kénnte von einer gréReren AuBenfla-
che profitieren.

- Die Besucherfrequenz soll im Ge-
biet erhéht werden um mehr soziale
Kontrolle zu erreichen

- die Reaktivierung der Marktschule
als Bildungs- und/oder Begegnungs-
zentrum soll Bestandteil der Planun-
gen sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

14

Westnetz GmbH

HauptstraRe 189
55743 Idar-Oberstein

31.03.2022

- keine Bedenken

- sollten StraRenausbauten, Umge-
staltungen oder auch Anschlisse fiir
Elektromobilitat im Sanierungsgebiet
geplant werden, so bitten wir um Be-
nachrichtigung, damit geprift werden
kann, ob in diesem Zuge Versor-
gungsanlagen erneuert oder ausge-
baut werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Durchfiihrung
berucksichtigt.

Beruicksichtigung

15

Kreisverwaltung Bir-
kenfeld, Abt. Bauen
und Umwelt

Schneewiesenstralle
25
55765 Birkenfeld

31.03.2022

- Das vorgelegte Planungsgebiet be-
inhaltet mehrere Kulturdenkmaler die
sie differenziert dem nachrichtlichen
Verzeichnis der rheinland-pfalzischen
Kulturdenkmaler entnehmen kénnen.
Diese Denkméler genielRen 8§ 2
Abs.1 Satz 1, 84 Abs.1 Satz 4
DSchG Erhaltungs- und Umgebungs-
schutz. Umgebungsschutz kann sich
auf angrenzende Bebauungen,
Sichtachsen, stadtebauliche Zusam-
menhange beziehen. Bei baulichen
Veranderungen an oder in der direk-
ten Umgebung von Denkmaélern be-
steht eine Genehmigungspflicht §13
Abs.1 DSchG, die im Antrag auf Er-
teilung einer denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung bei der zustandi-
gen Genehmigungsbehdorde der
Kreisverwaltung vorsieht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Durchfiihrung
beruicksichtigt

Bericksichtigung
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Beschlussemp-

Trager offentlicher Stellungnahme vom Kommentierung fehlung/
Belange Abwagung
16 Stadtverwaltung Idar- | 01.04.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Bericksichtigung
Oberstein, Ord- - keine Bedenken nommen und bei der Durchfiihrung
nungsamt - bestehende Stromanschliisse fir berucksichtigt.
Veranstaltungen, sowie die Wochen-
Gregor-Maus-Straflle 2 | marktbeschicker miissen in der ge-
55743 Idar-Oberstein samten Ful3gangerzone zur Verfu-
gung stehen.
- Offentliche Toiletten werden bené-
tigt
- In die Planungen sollten auch Uber-
legungen mit aufgenommen werden,
wie man in kriminalpréaventiver Sicht
den Angstraum Maler-Wild-Platz ent-
zerren kann.
17 Stadtwerke Idar- 01.04.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Kenntnisnahme
Oberstein, Abwasser- nommen.
entsorgung - keine Bedenken
Georg-Maus-StralRe 2
55743 Idar-Oberstein
18 Kulturamt Idar-Ober- 24.05.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Beruicksichtigung
stein nommen und bei der Durchfiihrung
- Verbesserungsvorschlage beziiglich | beriicksichtigt.
Gregor-Maus-Strafle 1 | des undichten Daches der Schleifer-
55743 Idar-Oberstein platzbihne.
- Brunnen am Maler-Wild Platz soll
entfernt werden fur Jazztage und ggf.
andere Veranstaltungen
- eine neue Buhne anstelle des Brun-
nens.
19 Tourist Information 04.04.2022 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- Berticksichtigung

Idar-Oberstein

Hauptstrale 419
55743 Idar-Oberstein

- die Themenschwerpunkte Barriere-
freiheit und Radwegenetz sollen be-
ricksichtigt werden.

nommen und bei der Durchfiihrung
berucksichtigt.

Der Stadtverwaltung liegen die eingegangenen Stellungnahmen in schriftlicher Form
vor. Von den insgesamt 59 angeschriebenen Behorden, Amtern und Tragern offentli-
cher Belange haben 19 geantwortet und eine Stellungnahme vorgelegt. Es wird davon
ausgegangen, dass die Trager, die keine Stellungnahme abgegeben haben, offen-
sichtlich keine Bedenken und Anregungen gegen die beabsichtigte Sanierung vorzu-
bringen haben bzw. von ihr nicht betroffen sind.
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e) Abwéagung und Handlungsbedarf:

Die vorgebrachten Anregungen und die Ubermittelten Informationen und Hinweise lie-
fern Erkenntnisse fir die Planung. Sie werden zur Kenntnis genommen und sind in die
Erstellung der vorbereitenden Untersuchungen eingeflossen. Im Rahmen der weiteren
vertiefenden Planung werden die Hinweise und Informationen der Trager offentlicher
Belange soweit als mdglich und erforderlich bertcksichtigt. Der Stadtrat hat diese An-
regungen zur Kenntnis genommen und beraten.

Fazit:
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergab keine Anregungen oder

Einwendungen, welche die Fortfuhrung des Sanierungsverfahrens einschran-
ken, den gewéhlten Ansatz ganzlich verandern oder gar in Frage stellen wurden.
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8. Sanierungstatbestande und Sanierungsbegrindung

Das Ziel der vorbereitenden Untersuchungen zur Sanierung nach § 141 BauGB liegt
darin, durch eine Bewertung der Bestandsaufnahme einerseits und durch das planeri-
sche Erkennen der stadtebaulichen und funktionalen Zusammenhange (stadtebauli-
che Missstande) andererseits, zu einer Beurteilung der Notwendigkeit einer Sanierung
zu kommen. Der Begriff des stadtebaulichen Missstandes wird in 8§ 136 Abs. 2 Satz 2
BauGB festgelegt. Dabei werden zwei Arten von Missstanden unterschieden, namlich
Substanzschwachen und Funktionsschwéchen. Substanzschwéchen liegen nach
§ 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen
Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnen-
den oder arbeitenden Menschen nicht entspricht. Funktionsschwéchen liegen nach 8
136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB vor, wenn das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben,
die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist.

Als Orientierung dient hierbei die in 8§ 136 Abs. 3 BauGB vorgegebene Kriterienliste
zur Feststellung stadtebaulicher und struktureller Missstande. Anhand dieser soll die
Sanierungsbedurftigkeit des Untersuchungsgebietes (oder von Teilbereichen) abge-
schatzt und begriindet werden.

Prifung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse der in dem Gebiet wohnenden und ar-
beitenden Menschen in Bezug auf:

Belichtung, Besonnung und Belliftung der Wohn- und Arbeitsstétten
Probleme in Bezug auf Belichtung und Besonnung konnten im Untersuchungs-
gebiet vor allem bei Gebauden in der Haus- und Hofbauweise festgestellt wer-
den. Die Bebauung ist zwar stralenbegleitend, dennoch kann die Belichtung und
Besonnung in weiten Teilen als befriedigend bezeichnet werden.

Die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten
Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Analyse ist bei einem Grol3teil der Ge-

baude ein Sanierungsbedarf festzustellen. Dabei wurden Gber 71 % der Gebaude
den Kategorien ,mittlerer Sanierungsbedarf® und ,hoher Sanierungsbedarf‘ zu-
geordnet. Es ist darauf hinzuweisen, dass bei der Einschatzung des Geb&aude-
zustandes nur der von auf3en zu erkennende Zustand des Gebaudes bewertet
wurde. Z.T. konnten zusatzlich die Ergebnisse aus der Anwohnerbefragung mit
herangezogen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich der Sanie-
rungsbedarf der Gebaude, die den Kategorien ,mittlerer Sanierungsbedarf* bzw.
,hoher Sanierungsbedarf‘ zugeordnet wurden, bis auf die Gebdudesubstanz
bzw. die Ausstattung mit Sanitar- u. Heizungsanlagen erstreckt. Die Erhebung
lasst den Schluss zu, dass ein hoher Modernisierungsstau vorliegt. Zur Verbes-
serung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie des allgemeinen Stadtbildes ist
die Modernisierung und Instandsetzung der sanierungsbedirftigen Bausubstanz
anzustreben. Es wird auf die Notwendigkeit der Einbeziehung der Nebenge-
baude hingewiesen, die nachhaltig die Stadtstruktur mitpragen.
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Die Zuganglichkeit der Grundsticke
Die Zuganglichkeit der Grundstiicke ist in allen Bereichen des Untersuchungs-
gebietes grundsatzlich gewahrleistet.

Die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal3 und Zustand
Die Nutzbarkeit der Gebaude, Nebengebdude und Freiflachen ist weitestge-

hend gewabhrleistet. Gleichwohl besteht bei vielen Gebauden und besonders bei
Nebengebauden der Bedarf zur zeitgemé&fRen und funktionalen Anpassung der
Grundrisse und Raumabfolgen sowie der technischen Gebaudeausstattung.
Fassaden und Fassadenteile bedtrfen einer erheblichen Verbesserung. Auch
die vor den Gebauden befindlichen Freiflachen bedtrfen einer Aufwertung und
Verbesserung. Hinzu kommt, dass viele der urspringlichen Gehdéfte nicht mehr
als solche genutzt werden. Was mittelfristig dazu fuhrt, dass die groRen Scheu-
nen und Nebengeb&ude leerfallen und einer neuen Nutzung zugefuhrt werden
mussen, um sie vor dem Verfall zu bewahren — Nachverdichtung durch Nach-
nutzung.

Prifung der Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf den flieRenden und ru-
henden Verkehr:
Im Untersuchungsgebiet befinden sich Stral3en, die sowohl dem Durchgangs-

verkehr als auch dem Anliegerverkehr dienen. Die Seitenstral3en dienen aus-
schlielich der innerdrtlichen ErschlieRung. Die Untersuchung ergab, dass na-
hezu alle ErschlieBungsstraf3en im Untersuchungsgebiet einen zufriedenstel-
lenden Zustand haben. Der gute StralRenzustand kann die Grundstiickseigen-
tumer in aller Regel dazu anhalten zu investieren. Die Erfahrung zeigt, wenn die
Gemeinde einen guten Ausbauzustand der Stral3en aufweisen kann, sind die
Grundstickseigentimer mehr bereit in ihre Gebaude zu investieren.

Das Parken erfolgt in grol3er Zahl auf den privaten Grundstiicken der Anwohner.
Jedoch besitzen, aufgrund der baulichen Struktur, viele Grundstticke keine ei-
gene Parkmaoglichkeit und missen auf die 6ffentlichen Stellplatze ausweichen.
Hinzu kommen viele gewerbliche Betriebe im Untersuchungsgebiet, welche
auch nicht tiber geniigend Stellplatze fir Kunden und Angestellte verfiigen. Of-
fentliche Parkplatze sind im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt durch stral3en-
begleitendes Parken vorhanden. Deswegen besteht fir das Untersuchungsge-
biet auch ein erheblicher Mangel an 6ffentlichen Stellplatzen.

Es wird fur folgende Stral3en, bzw. Teilstiicke von Stral3en sowie Ful3gangerver-
bindungen der Ausbau im Gebiet empfohlen:

e Wingertchen

e Schmidtgasschen

e Am Markt -Barrierefreiheit, Begriinung

e Hauptstral3e Grinanlagen
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Fazit:
Wie in den vorherigen Abschnitten beschrieben, treten im Untersuchungsgebiet stad-
tebauliche Missstande auf, funktional als auch baulich, sodass MalRnahmen, die auf
eine Verbesserung der Situation abzielen, unbedingt erforderlich sind. Die Modernisie-
rung und Instandsetzung der privaten Bausubstanz und die Beseitigung gestalterischer
Mangel sind ein weiteres wichtiges Sanierungsziel.

Auch die gestalterische Aufwertung und eine Vereinheitlichung der verwendeten Ma-
terialien fur StraRen und Gehwege (ggf. in Kombination mit privaten Flachen vor den
Gebauden) sind als Sanierungsziel anzusehen. Besonders hoch sehen die Beteiligten
den Bedarf an Grun in der Stadt. Die Neugestaltung und Beseitigung der Mangel in
bestimmten Stralenabschnitten sollten im Rahmen der Stadtsanierung erfolgen.

Diese MalRnahmen sollen bewirken, dass die Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Unter-
suchungsgebiet nachhaltig aufgewertet und verbessert, sowie die Attraktivitat der
Stadt erhéht wird. Die Kombination der anzuwendenden Instrumente soll weiteren
Leerstand vermeiden helfen und ein wichtiger Anreiz zur Stabilisierung und Verbesse-
rung sein.

Aufgrund der aufgezeigten stadtebaulichen Misssténde ist die Durchfiihrung eines Sa-
nierungsverfahrens nach dem besonderen Stadtebaurecht sehr sachdienlich. Da Miss-
stande gerade im privaten Bereich, bei den Geb&uden anstehen und die Modernisie-
rung und Instandsetzung dieser Gebaude einen erhéhten Aufwand fir die Eigentimer
bedeuten, sind Unterstitzungen fur Eigentimer erforderlich. Hier ist die steuerlich er-
hohte Abschreibung nach 8§ 7h, 10f und 11a EStG ein wichtiger Anreiz zur Unterstut-
zung der privaten Bauherren.

Aufgrund der demographischen Entwicklung vieler Gemeinden im landlichen Raum
uberaltern die Orts-/Stadtkerne. Konsequenz aus dieser Entwicklung ist, dass vielfach
die Instandsetzung der Gebaude tber Jahre nicht mehr aktiv vorgenommen wird und
Orts-/Stadtkerne zusehends auch in der Struktur Gberaltern. Hinzu kommt, dass dieser
Prozess durch Unternutzung, zunehmenden Leerstand und den Unterhaltungsstau an
Attraktivitat verliert. Dieser Entwicklung gegenzusteuern ist eine der wichtigsten Pla-
nungsaufgaben der Gemeinden. Hierzu sind alle Mittel anzuwenden, die der Gesetz-
geber ermoglicht.

9. Abgrenzungsvorschlag fur das Sanierungsgebiet

Wesentliches Ziel der vorbereitenden Untersuchungen zur Sanierung ist (auf der
Grundlage einer ausreichend detaillierten Bestandsaufnahme und —bewertung - vor-
bereitende Untersuchungen) die Feststellung vorhandener Sanierungstatbestande
und ihre Begrindung. Darauf aufbauend erfolgt von planerischer Seite der Vorschlag
zur Abgrenzung eines formlich festzulegenden Sanierungsgebietes. Nach § 142
BauGB ist das Sanierungsgebiet dabei so zu begrenzen, dass sich die Sanierung
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zweckmalfig durchfiihren lasst. Neben rein fachlichen Griinden sollen bei der Abgren-
zung auch die Meinungen von Seiten der Burger, der Trager offentlicher Belange und
der Verwaltung bertcksichtigt werden.

Im Untersuchungsgebiet wurde eine hohe Anzahl an Haupt- und Nebengebauden mit
Sanierungsbedarf, Umgestaltungs-/Umnutzungserfordernis und Gestaltungsdefiziten
festgestellt.

Bei der Entscheidung der Gemeinde Uber die Durchfihrung der Sanierung, ob im her-
kommlichen oder im vereinfachten Sanierungsverfahren, hat die Gemeinde keinen Er-
messensspielraum. Bei der Beschlussfassung uber die Satzung ist zu befinden, ob
das herkdmmliche oder das vereinfachte Verfahren anzuwenden ist. Die Gemeinde ist
verpflichtet, die Vorschriften Uber die Behandlung der sanierungsbedingten Werterho-
hungen 88 152 ff. auszuschlieBen, wenn die Anwendung dieser Vorschriften fur die
Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung voraussicht-
lich nicht erschwert wird. Der Grundsatz der Erforderlichkeit bestimmt hiernach die
Verfahrenswabhl.

Nach dem Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen kann festgehalten werden,
dass die Grundsticke keine mafigebliche Qualitatsverbesserung durch planungs-
rechtliche Schritte oder durch die Verbesserung der Funktion erfahren. Ordnungsmal3-
nahmen (Abbriche etc.) sind in dem Untersuchungsgebiet von Seiten der Stadt inso-
weit geplant, als diese aber im Rahmen eines freiwilligen Verfahrens, einvernehmlich
mit den Eigentiimern, umsetzbar sind. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanie-
rung sind aus den vorbereitenden Untersuchungen zu ersehen. Hiernach ist in Idar
aus den vorbereitenden Untersuchungen klar zu erkennen, dass nur wenige boden-
ordnungsrechtliche MalRBnahmen erforderlich sind. Die Stadt beabsichtigt zur Umset-
zung der Sanierungsziele in Idar bisher nicht zwingend den Ankauf verschiedener
Grundstlcke, die das umfassende Verfahren erfordern. Der Grundstiicksankauf fuhrt
nicht zu einer generellen bodenordnungspolitischen Entscheidung, die das Erreichen
der Sanierungsziele in Frage stellen kdnnte. Wenn ein Erwerb erfolgt, so soll er im
normalen Grundstiicksverkehr erfolgen und eventuell auch durch Investoren entwi-
ckelt werden. Hierbei setzt die Stadt auf die freiwillige Entwicklung, was sich schon im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens als positiv abgezeichnet hat.

Die Behebung der stadtebaulichen Missstande, insbesondere im privaten baulichen
Bereich, ist nach den vorliegenden Erkenntnissen der vorbereitenden Untersuchungen
ohne die besonderen boden- und enteignungsrechtlichen Vorschriften des BauGB
moglich. Ein Schwerpunkt der Sanierung liegt auf der Modernisierung der Wohn- und
Nebengebaude. Nach den Umfragen ist zu erwarten, dass bei der Umsetzung dieser
Sanierungsziele keine Erschwernisse vorliegen werden.
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STADTEBAULICHES KONZEPT

10.Handlungsfelder und Sanierungsziele

Die in ,Teil B — Vorbereitende Untersuchungen® aufgefliihrten Missstande bilden die
Grundlage fur die Entwicklung eines integrierten Handlungskonzepts fur die Stadt Idar.
Bauliche und funktionale Missstande beeintrachtigen die Wohn-, Aufenthalts- und Er-
lebnisqualitat der Stadt in betrachtlichem MalRe. Die vorhandenen Potenziale werden
nicht ausreichend ausgenutzt. Zur Beseitigung der aufgefiihrten Substanz- und Funk-
tionsschwéchen sind umfassende MalRnahmen sowohl im 6ffentlichen, als auch im pri-
vaten Bereich durchzuflhren.

Aus den einzelnen Bereichen der Bestandsanalyse und den Ergebnissen aus der Biir-
gerbeteiligung werden in einem ersten Schritt Handlungsfelder identifiziert. In einem
zweiten Schritt werden fur die einzelnen Handlungsfelder Zielsetzungen formuliert,
welche die Basis fur die aus stadtebaulicher Sicht optimierte, idealtypische Entwick-
lungsperspektive darstellen. Aus den Zielen werden in einem dritten Schritt konkrete
Maflnahmen und Handlungsempfehlungen (,Integriertes Handlungskonzept®) abgelei-
tet, die auf der kontinuierlichen Zusammenarbeit und Kommunikation aller an der Mo-
deration und Planung Beteiligten beruhen. Die Handlungsfelder mit ihren Zielsetzun-
gen sowie MalBhahmen stehen in engem Bezug zueinander und kénnen in ihrer Um-
setzung oder inhaltlichen Ausrichtung synergetisch ineinandergreifen.

Im Folgenden werden Ziele und MaRnahmen dargestellt, die im Rahmen der Sanie-
rung durchzufiihren sind. Dieser MaRnahmenkatalog dient auch als Leitfaden fir den
Rahmenplan.

Handlungsfelder im Uberblick

Als Handlungsfelder haben sich die Themen:
> ,Verkehr*,
» ,Stadtgestalt’,
» ,Naherholung® in Verbindung mit KlimaschutzmaflRnahmen

» ,Jugend/Senioren“ herausgebildet.

Sanierungsziele

Ziel jeder Sanierung ist es, bestehende Diskrepanzen zwischen der aktuellen Situation
und den Zielvorstellungen in einem bestimmten Bereich zu beseitigen. Aus der gene-
rellen Zielsetzung, die ,Beseitigung stadtebaulicher Missstande®, lassen sich fur das
Sanierungsgebiet in Idar konkrete Ziele ableiten, die durch aufeinander abgestimmte
Maflinahmen realisiert werden kénnen.
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e Bewahrung und Erhalt historisch gewachsener Strukturen:

Die Siedlungsstrukturen in der Stadt Idar sind historisch gewachsen und durch
den landlichen Charakter gepragt. Die Dachlandschaft wird auch gepragt von
den grofRen Nebenanlagen der ehemaligen Betriebe, die zum Teil nicht mehr
in ihrer Nutzung sind. Neue Nutzungen gehen oft nicht in Richtung des Erhalts
und der Umnutzung, sondern in Abbruch und Neubauten. Diesen Charakter
des Altbestandes gilt es zu erhalten, zu sichern und nachhaltig durch Umbau,
Modernisierung zu verbessern, auch im Sinne des Klimaschutzes, und zu er-
halten.

e Wohnumfeldverbesserung durch Sanierung und Umnutzung der vorhandenen
Bausubstanz:

Von besonderer Bedeutung fir die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes
ist vor allem die Verbesserung des Wohnumfeldes durch Modernisierung,
Instandsetzung und Umwandlung in neue zeitgemé&fe Nutzungsformen
- z.B. von Gewerbe oder Lager in Wohnen — der vorhandenen Bausub-
stanz. Auf den sorgsamen Umgang mit den Nebengebauden, die den
ehem. Charakter stark préagen, ist besonders zu achten. Der Erhalt dieser
Gebaude ist stadtebaulich, historisch bedeutsam. Hier sind der grof3te Auf-
wand und Mangel festzumachen. Auch die gestalterischen Mangel an Fassa-
den sind offensichtlich und beeintrachtigen das Ortsbild negativ.

Die steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten gemafd 88 7h, 10f, 11a und 52
Abs. 21 Satz 6 EStG konnen fur die Eigentimer ein hoher Anreiz zur Sanie-
rung und Verbesserung als auch Umwandlung ihrer Geb&aude und zur Behe-
bung von Gestaltungsmangeln sein. Von besonderer Bedeutung fiir die stad-
tebauliche Entwicklung des Gebietes ist vor allem die Attraktivierung des Woh-
numfeldes durch Modernisierung und Instandsetzung der vorhandenen Bau-
substanz. Hier kann mit den steuerlichen Abschreibungsmdglichkeiten inner-
halb stadtebaulicher Sanierungsgebiete gemafld 88 7h, 10f, 11a und 52 Abs.
21 Satz 6 EStG den Eigentimern ein Anreiz zur Sanierung und Umwandlung
ihrer Geb&ude und zur Behebung von Gestaltungsméangeln geboten werden.

Mit Blick auf die immer deutlicher erkennbare Auswirkung des demographi-
schen Wandels in der Bevolkerung, hat die Stadt die grol3e Aufgabe der Vor-
sorge in planerischer Hinsicht zu erfullen. Es gilt die Grundlage die Planung so
anzupassen, dass auch die alter werdende Gesellschatft in den landlichen Ge-
meinden eine angemessene Altersversorgung erfahren kann. Im Vorfeld pri-
vater ModernisierungsmalBnahmen muss daher eine Abstimmung der
Planung mit der Stadt erfolgen, damit eine entsprechende Modernisierungs-
vereinbarung zwischen Eigentimer und Stadt abgeschlossen werden kann.

Seite 42 |



e Klimaschutzziele - Aufwertung von Grin- und Freiflachen

In Idar sind keine grof3en offentlichen Grinflachen in Form eines zentral gele-
genen Stadtparks vorhanden. Aufgrund der landlich gepragten Lage der Stadt
sind aul3erhalb des Stadtkerns zwar Freiflachen vorhanden, jedoch sind diese
fur den &lteren Teil der Gesellschaft nicht barrierefrei und unbeschwerlich er-
reichbar. Hier sind Ersatzmalinahmen notwendig, um auch dieser wachsenden
Bevolkerungsgruppe Maoglichkeiten der Erholung zu er6ffnen. Dies kann mit
MalRnahmen erganzt werden, die der Biodiversitat dienen.

Angesichts der sich verdndernden klimatischen Bedingungen sind stadtebauli-
che Malinahmen starker als bisher mit Klimaschutzmal3hahmen zu verkntipfen.
Daher sind Einzelmal3Bnahmen des Klimaschutzes bzw. Malihahmen zur Anpas-
sung an den Klimawandel, insbesondere durch Verbesserung der grinen Infra-
struktur angedacht. Die Maflinahmen sollen in angemessenem Umfang erfol-
gen, wobei das vorhandene Grun einer besonderen Wertung bedarf. Diese Vo-
raussetzung sollen auch kompensiert werden mit dem Aus- und Umbau von
Strallenbaumal3nahmen. Daruber hinaus wird es Malinahmen geben, die auch
aus anderen Programmen gefordert werden, um somit auch dem Ziel der Mit-
telbindelung Rechnung zu tragen. Die Biodiversitat steht bei den umzusetzen-
den Vorhaben der Stadt an vorderer Stelle. Eine MaRnahme kann die Offnung
des ldarbachs sein, der an verschiedenen Stellen zuganglich gestaltet werden
konnte.

e Verkehrsflachen und technische Infrastruktur

Ein wesentliches Handlungsfeld im Rahmen der Sanierung wird die Beseitigung
von Mangeln im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen durch Umbaumaf3-
nahmen (z.B. Fahrbahnverschwenkungen Bereich Mainzer Straf3e, Ausbau von
Fahrradwegen und Platzen, Begriinung etc.) sein. Auch die technische Infra-
struktur wird von der Sanierung betroffen sein.

Die Pflege des bisherigen und der Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes inner-
halb des Gebietes, insbesondere aber dessen Verknipfung auch mit angren-
zenden Bereichen, sind ein weiteres Ziel der Sanierung. Ein weiterer Schwer-
punkt liegt in der Verbesserung des Parkplatzangebotes der Stadt. Das wegen
der engen Bebauung auch aufRerhalb des Sanierungsgebiets herzustellen sein
wird. Hier soll eine Parkraumuntersuchung angestrebt werden.

Die Mainzer Stral3e wurde in den 80er Jahren als reine Verkehrsstral3e umge-
baut. Ihr fehlt die stadtebauliche Einbindung in das Stadtgeflige im historischen
Stadtkern Idar. Durch die Uberbauung und Zuriicknahme des Idarbachs in der
Mainzer Stral3e ergibt sich ein rein technisches Stadtgefiige. Die Qualitat als
Wohn-, Lebens- und Arbeitsquartier wurde zu Gunsten des flie3enden Verkehrs
zurickgenommen. Es gilt wieder neue Stadtqualitditen mit Grin und Rad-
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Wanderwegen in Verbindung zu schaffen. Im Rahmen der Untersuchung wurde
zur besseren Bestimmung der Defizite das Gebiet auf3erhalb der beschlosse-
nen Abgrenzung an der Mainzer Stral3e mit einbezogen. Hier zeigt sich deutlich
die Trennung des historischen Stadtraums von der Verkehrsanlage und die ne-
gative Entwicklung des Stadtgebiets. Es wird empfohlen diesen im Plan blau
gekennzeichneten Bereich in einer zukinftigen Erweiterung in das Sanierungs-
gebiet mit aufzunehmen.

e Erhalt / Starkung der Versorgungsfunktion und der Nutzungsmischung

Aufgrund der unmittelbaren Lage innerhalb des zentralen Versorgungsberei-
ches besteht eine wesentliche Aufgabe der Sanierung im Erhalt und der Star-
kung der Versorgungsfunktion mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen
und mittelfristigen Bedarfs. Im Untersuchungsgebiet selbst sind zwar Einkaufs-
maoglichkeiten fur Guter des alltaglichen Bedarfs vorhanden, diese wéren jedoch
ausbaubar. Das Angebot an Gitern und Dienstleistungen ist deswegen zu er-
héhen. Neben rein baulich-funktionalen Mal3hahmen zur Attraktivierung der Ein-
zelhandelsflachen sind hier auch informelle Anséatze im Rahmen der Zentren-
entwicklung zu beriicksichtigen -siehe auch Einzelhandelskonzept.

Die vorhandene Nutzungsmischung von Wohnen, Arbeiten und Versorgen
sollte erhalten und gestarkt werden, um kurze Wege zu gewéhrleisten und das
Zentrum von ldar als attraktiven Wohnstandort zu sichern.

e Starkung der Sozialstrukturen

Der Erhalt und die Starkung der Wohnfunktion im Sanierungsgebiet tragen auch
dazu bei, ausgewogene Sozialstrukturen zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Durch die nachhaltige Starkung der Innenstadt wird fur Familien und altere Men-
schen ein attraktives Stadtgebiet mit erreichbarer Infrastruktur hergestellt, das
es ermoglicht, weitestgehend selbstbestimmt einer Vielzahl von Aktivitaten
nachgehen zu kénnen. Die Schaffung von verschiedenen Angeboten fir Jung
und Alt in hilfsbedirftigen Lebenslagen stellt einen wichtigen Baustein in der
Sanierung dar. Das bereits vorhandene bzw. zu aktivierende birgerschatftliche
Engagement ist zu nutzen.

Vorhandene und funktionierende Strukturen in Idar sind:

o Jugendmigrationsdienst (Jugendsozialarbeiter: Frau Rajsel)
o Seniorenburo (Seniorenbeauftragte: Frau Wayand )
o Seniorenwegweiser (Herr Kobrich)
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Das Thema Jugendarbeit konnte mit einem Fragebogen vertiefen werden.
Schuler und Schulerinnen der 11. bis 13. Klasse des Technischen Gymnasiums,
sowie Jugendliche des Jugendtreffs und Jugendamts nahmen an der Befragung
teil. Ein Handlungsbedarf kann aus dieser Befragung abgeleitet werden.

Die Befragung wurde ausgewertet mit folgendem Ergebnis:

Auswertung Fragebogen Stadterneuerung in Idar-Oberstein

Beteiligung der Jugend Technisches Gyminasium Klassen 11+13, Jugendtreff und Jugendamt

Frage Ich stimme zu Etwas Stimme nicht zu| Ich weil nicht
Bus- und Bahnfahren ist schwierig 7 27 13 17
In Idar ist Radfahren gut Organisiert 13 15 22 16
In Idar werden Jugendliche unterstutzt 15 16 11 26
In Idar gibt es gute Treffpunkte 30 20 8 7
In Idar gibt es gentigend Spielplatze 20 12 16 14
In Idar gibt es gute Freizeitangebote 16 18 20 12
In Idar ist die Betreuung gut 20 13 7 25
Ist das Angebot in Idar interessant? 14 23 13 17
In Idar gibt es gute Jugend- und Freizeitangebote 23 14 14 9
In Idar gibt es gentigend musikalische Veranstaltungen 11 19 9 23
In Idar gibt es Jugendgruppen 18 11 7 28
In Idar gibt es freies Wlan 11 7 25 20
In Idar kann man sich gut mit Freunden treffen 32 20 6 9
In Idar-Oberstein gibt es gute Ausbildungsplatze 19 18 4 24
In Idar-Oberstein ist Integration wichtig und wird praktiziert 13 18 1 34
Ich wohne in Idar-Oberstein 45 1 15 5
In Idar-Oberstein fiihle ich mich wohl 31 21 6 3

68 Fragebogen wurden ausgefillt
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Auswertung Fragebogen Stadterneuerungin Idar-Oberstein

Beteiligung der Jugend Technisches Gyminasium Klassen 11+13, Jugendtreff und Jugendamt

Was gefallt euch an Idar?

Fhltihr euch wohl hier?

- Jugendtreff

- Jugendfeuerwehr
-JAM

- viele Restaurants

- Nadhe zu den Freunden
- Eckstein

- Wanderwege

- Jazztage

- FuBgangerzone

-ja
- naja

- kénnte besser sein
- ja, auBer nachts

- es geht

- nicht so

- ein bisschen

Was findet ihr schlecht?

Was wirdet ihr andern wollen?

- manche Orte sind dreckig

- wenig Freizeitangebote furJugendliche
- Gruppen von alkoholieiserten Leuten

- Betrunkene Menschen

- keine 6ffentliche Toilette

- keine Baskettballplatze u.a.

- groReres Freizeitangebot

- mehr Spielplatze

- mehr Einkaufsmaglichkeiten

- mehr Aktivitdten fur Kinder wie z.B. das JAM
- mehr Angebote wie z.B. Eckstein, Granada und JAM
- mehr Parkplatze

- mehr Kulturangebote

- mehr Blumen und Griinflachen

- weniger Mall

- mehr Sitzplatze

- Skaterpark

Bus- und Bahnfahren ist schwierig

Ich stimme
zu

Etwas

Ich stimme
nicht zu

Ich weil}
nicht
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In Idar gibt es genligend Spielplatze

ml

m2

Ich stimme
zu

Etwas

Ich stimme
nicht zu

Ich weil}
nicht

In Idar gibt es gute Jugend- und Freizeitangebote

ml

u2

m3

m4

In Idar gibt es Jugendgruppen

ml

Ich stimme
Zu

Etwas

Ich stimme
nicht zu

Ich weil}
nicht

Ich stimme
zu

Etwas

Ich stimme

“3 nichtzu

Ich weil}

B4 nicht
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In Idar-Oberstein gibt es gute Ausbildungsplatze

ml

m2

m3

m4

Ich stimme
Zu

Etwas

Ich stimme
nicht zu

Ich weil}
nicht

In Idar-Oberstein ist Integration wichtig und wird

praktiziert

ml

1%

In Idar-Oberstein fiihle ich mich wohl

ml

m2
m3
!

Ich stimme
Zu

Etwas
Ich stimme
nicht zu

Ich weil}
nicht

Ich stimme
zu

Etwas

Ich stimme
nicht zu

Ich weil}
nicht

Die Handlungsansatze finden sich in den einzelnen Beschreibungen zum Bei-
spiel unter den Rubriken Jugendarbeit (Schaffung von Raumlichkeiten) und Ver-
besserung Stadtqualitaten, Klimaschutzmafinahmen, VerkehrsmafRnahmen.
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Im Hinblick auf die Seniorenarbeit sollte GUberpruft werden, inwieweit insbeson-
dere die im Programmgebiet angebotenen Treffen fur Interessenten offen und
einladend sind. Eine Idee in diesem Zusammenhang konnte ein Senioren-/Ju-
gendtreffpunkt im Zentrum sein (Jugendhaus ausbauen). Aufgrund des demo-
graphischen Wandels ergibt sich ggf. auch in Idar die Nachfrage nach Treff-
punkten flr Seniorinnen und Senioren. In Verbindung mitim Zentrum gelegenen
und aktuell leerstehenden oder untergenutzten Gebéauden und oder Nebenge-
bauden kénnte die Einrichtung eines solchen Treffpunktes auch erméglicht wer-
den.

e Starkung der Funktionen Freizeit und Tourismus

Alle genannten MalRBhahmen tragen auch zur Starkung der Funktionen Freizeit
und Tourismus bei und unterstitzen die Aktivitdten der Tourist-Information bzw.
der Wirtschaftsforderung. Hier wird auch besonders die Umwandlung leerste-
hender Nebengebaude und Wirtschaftsgebdude Beachtung zukommen mus-
sen, diese Gebaude pragen in groRen Teilen die Stadt und mussen zur Wah-
rung der stadtebaulichen ldentitat in neue Nutzungen gefuhrt werden. Hier bie-
tet sich der steigende Tourismusbedarf bei Ferienwohnungen und Lokalitaten
an, als Basis fur die langfristigen Ziele der Sanierung.

Zusammenfihrung der Sanierungsziele mit den Handlungsfeldern

Verkehr

Verbesserung des ruhenden Verkehrs:

-Schaffung geeigneter Stellplatze im und auch aufRerhalb des Sanierungsgebietes
zur Entlastung des Parkens -Parkraum/Parkdecks herstellen

Verbesserung des flieBenden Verkehrs:
-Beengte StraRenverhaltnisse entlasten,
-Umbau der Mainzer Stral3e -Verschwenkung, Begrinung

-Begrinungsmalinahmen, Freirdume herstellen

-Ausbau des Ful3- und Radwegenetz

Stadtgestalt und KlimaschutzmalRnahmen - Biodiversitat

-Bewahrung und Erhalt historisch gewachsener Strukturen

-Wohnumfeldverbesserung durch Sanierung und Umnutzung der vorhandenen
Gebaude unter Einbindung klimaschutzrelevanter Mal3nahmen -Dachbegriinung,
Schaffung von Grunstrukturen und Vernetzungen

-Beseitigung von Gestaltméngeln, Auflockerung
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- Steigerung Aufenthaltsqualitat im Stadtkern

-Erhalt und Starkung der Versorgungsfunktion und der Nutzungsmischung

Naherholung - Klimaschutz

-Aufwertung der vorhandenen Grin- und Freiflachen -Biodiversitat verbessern
-Schaffung innerstadtischer Platz- und Erholungsflachen durch Vernetzung
-Einbeziehung Idarbach in den offentlichen Lebensraum

-Einbeziehung des vorhandenen Klimaschutzkonzeptes

Jugend/Senioren

-Schaffung weiterer Angebote fur Jungend und Senioren (-Anmietung Raumlich-
keiten)

-Starkung vorhandener Angebote

-Unterstitzung von Vereinen und Institutionen

11.Integriertes Handlungskonzept

Einen besonderen Stellenwert innerhalb der weiteren Vorbereitungen zur Sanierung
hat die Entwicklung einer gebietsbezogenen stadtebaulichen Planung. In ihr zeigt die
Stadt, mit welchen Strategien und MalRnahmen die Sanierungsziele erreicht werden
sollen. Inhaltlich bildet das integrierte Handlungskonzept die stadtebaulich- planeri-
sche Synthese aus den vorhandenen Strukturen, den ermittelten Mangeln, den ange-
strebten Sanierungszielen und den als realistisch eingestuften Veranderungsmaglich-
keiten. Fur den Bereich ,Stadtkern Idar“ wurde eine Planung erarbeitet, die die Ergeb-
nisse der vorbereitenden Untersuchungen aufnimmt und fur die Problemlésung im Sa-
nierungsprozess konkretisiert. Das Integrierte Handlungskonzept stellt eine verbindli-
che Richtschnur flr das weitere Vorgehen bei der Sanierung dar. An ihm orientieren
sich in Zukunft die 6ffentlichen und privaten MaRnahmen hinsichtlich ihrer Uberein-
stimmung mit den Sanierungszielen und der Einbettung in den gréf3eren Planungszu-
sammenhang mit den Nachbargemeinden. Die Grundzlge der tbergreifenden Planun-
gen wurden beachtet.

Dabei ist das Handlungskonzept offen gestaltet, um auf veranderte Rahmenbedingun-
gen reagieren zu konnen. Bei der Umsetzung der Malinahmen ist jedoch wesentlich,
das rdumliche Gesamtbild nicht aus den Augen zu verlieren und die zentralen Ziele
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der Stadtentwicklung zu bericksichtigen.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass es sachlich zu rechtfertigen ist, das Sanie-
rungsgebiet auf den Bereich zu erweitern, der zwischen dem Heldersgasschen und
der Brunnengasse liegt, westlich des Gebiets, zu erweitern. Weiterhin wird empfohlen
eine ,,Vorkaufssatzung“ flir das gesamte Gebiet Idar Zentrum zu erlassen. Damit
lassen sich aktuelle Kauffalle rechtlich angemessen in die Planung und die Erreichung
der Sanierungsziele und Zwecke einordnen.

a) Offentliche und private MaBnahmen

Modernisierung / Instandsetzung privater Gebaude im Sanierungsgebiet:

e Modernisierung und Umwandlung der Gebaude gemanR ihrem Sanierungsbe-
darf

e Behebung von Gestaltmangeln an Geb&uden aller Art

e Modernisierung und Umwandlung der Geb&aude in Hinblick auf den Klimaschutz:
Die Mdglichkeiten dazu sind vielfaltig. Grol3flachige Glasfassaden lassen sich bei-
spielsweise so gestalten, dass VoOgel sie rechtzeitig erkennen. Nistk&sten lassen
sich am Geb&ude befestigen. Flachen kdnnen mit Holz statt Beton versiegelt wer-
den. Dacher und AuRenwande lassen sich begrinen.

e Ricksichtnahme auf das historische gewachsene Umfeld besonders bei Neu
und Ersatzbauten
e Schaffung von barrierefreiem Wohnraum

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen:

- Modernisierung vorhandener Gemeinbedarfseinrichtungen

- Schaffung neuer Gemeinbedarfsraume, auch durch Anmietung -Kunst in der
Stadt

- Herstellung einer Toilettenanlage im Bereich Marktplatz

- Aufwertung und Verbesserung des Jugendzentrums durch Erweiterung

- Aufwertung kommunaler Grinanlagen, Verbesserung der Biodiversitat

Beseitigung der Leerstande:
- Modernisierung und Instandsetzung, Vermeidung weiteren Verfalls leerstehen-
der Gebaude
- Gegebenenfalls Umnutzung der vorhandenen Gebaude, z. B. zu altersgerech-
ten Wohnungen
- Abbruch von Nebengeb&uden, die nicht nutzbar bzw. umnutzbar sind

Gestaltung des o6ffentlichen Stral3en- und Platzraums, Klimaschutz:
- Begruinung des Stral3enraums, soweit maglich
- Offnung des Idarbachs
- Teilweiser Ausbau und Neugestaltung der Seitenstral3en

Aufwertung des Stral3enraums durch einheitliche Verwendung von Materialien
(einheitliches Pflaster anstelle von Materialmix)

Verbesserung und Herstellung Radwegenetz mit Stellmoglichkeiten
Verbesserung des OPNV’s (Bushaltestellen)
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Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse:
- Schaffung neuer Stellplatze, auch aufRerhalb des Sanierungsgebietes (Parkrau-
muntersuchung)
- Ausbau der sanierungsbedurftigen Stral3en -LaArmreduzierung
- Rad- und Wanderwege herstellen, verknipfen
- FuBlaufige Verbindungen verbessern

Schaffung von Aufenthaltsraumen zur Attraktivierung und Verbesserung des Klima-
schutzes:

- Verbesserung der Attraktivitat der Stadt

- ldarbach Offnung und Begriinung

- Biodiversitat erhéhen

Starkung des Tourismus und des Fremdenverkehrs
- Verbesserung des Angebots an Fremdenzimmern und Ferienwohnungen

- Aktive Beratung und Unterstiitzung von Interessenten zur Starkung der Struk-
tur des Tourismus und Fremdenverkehrs

b) MalRnahmenubersicht

Malinahme Kofi Nr. Rahmenplan Nr. | Zeithorizont
OrdnungsmalRnahmen
Grunderwerb Grundstuck fiktiv zur 2.2.1 M1 ab 2022

Schaffung von Ersatzparkplatzen im
oder am Gebiet

Ausbau Wingertchen 2.5.1 M2 ab 2025
Ausbau Schmidtsgasschen 2.5.2 M 3 ab 2026
Umbau, Gestaltung Marktplatz 2.5.3 M4 ab 2023
Aus- Umbau Radwegenetz 2.5.4 M5 ab 2023
Aus-, Umbau Hauptstral3e 2.5.5 M 6 ab 2026
Aus-, Umbau Mainzer StraRe -Ver- 256 M7 ab 2029
schwenkung

Aus- Umbau Idarbach 25.7 M 8 ab 2024
Konzepterstellung fiir Ersatzparkfla- 1.3.1 M9 ab 2022
chen

Malnahme Kofi Nr. Rahmenplan Nr. | Zeithorizont
Baumal3inahmen

Private Modernisierungs- und In- 3.1.1 M 10 ab 2022
standsetzungsmalinahmen

Modernisierung fiktiv Gemeinbe- 3.4.1 M 11 ab 2023

darfseinrichtungen -Anmietung u.
Modernisierung Raume im Stadtkern

Ausbau Begrinung Marktplatz Ver- 3.4.2 M 12 ab 2023
besserung Klimaschutz

Herstellung eines Spielplatzes 3.4.3 M 13 ab 2024
Herstellen Toilettenanlage Markt- 3.44 M 14 ab 2023
platz
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Ordnungsmal3nahmen — Erlduterung

MaRnahme 1

Grunderwerb Grundstiick
zur Schaffung von Er-
satzparkplatzen und Frei-
raum an dem ldarbach -
Mainzer Stral3e

2.2.1

M1

Ab 2022

Bestandssituation

e Bei den Grundstucken handelt es sich um Flachen, die bebaut und noch zu lokali-
sieren sind. Diese Flachen konnen auch auf3erhalb des Sanierungsgebiets sein.

e Die Mainzer StraRe auf Hohe Ubergangs Schmidtgasschens stellt eine Engstelle
dar — Idarbach eingeengt in ein Bauwerk der Stral3e.

Zielsetzung

e Besonderes Vorkaufsrecht

e Ankauf und Durchfiihrung von Ordnungsmaflnahmen, Schaffung innerstadtischer
Parkplatze/Parkdecks

e nachhaltige Verbesserung der Parksituation

e Verbesserung des Idarbachlaufes durch Verschwenkung der Mainzer Strafl3e und
Herstellung eines Zuganges zum ldarbach -Verbesserung der Wasserriickhaltung

und Steigerung der Stadtqualitat

Mainzer StraRe ldarbachlauf

Seite 53 |




MaRnahme 2

Ausbau Wingertchen 251 M 2 Ab 2025

Bestandsituation:
e Die Stral3e dient als Offentliche Erschliel3ungsstral3e
e Die Stral3e weist Schaden im Belag auf
e Gehwege sind nicht vorhanden

Stadtebauliche Zielsetzung:
e Verbesserung und Aufwertung des StraRenzustandes
Einbeziehung in das Stadtrundwegenetz Ziele des Klimaschutzes Begriinung
Aufwertung Treppenzugang
Verbesserung der Stadtgestalt
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MaRnahme 3

Ausbau Schmidtsgass-

252 M3 Ab 2025
chen

Bestandsituation:
e Die Wegefluhrung dient als o6ffentlicher ErschlieRungsweg
e Dieser weist Schaden im Belag auf
e Keine Ausbauqualitat

Stadtebauliche Zielsetzung:
e Verbesserung und Aufwertung des StralRenzustandes
e Schaffung von Biodiversitat durch punktuelle BegriinungsmafRnahmen
e Verbesserung der Stadtgestalt und Radwegefunktion
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MafRRnahme 4

Ausbau/Umbau Markt-

2.5.3 M 4 Ab 2022
platz

Bestandsituation:
e Der Platz dient als offentliche ErschlieRungsflache, Park- und Marktplatz
¢ Aufenthaltsqualitat nicht ausreichend gegeben
e Gestaltmangel

Stadtebauliche Zielsetzung:
e Aufenthaltsqualitat nachhaltig verbessern
e Mehr Griun in der Anlage
¢ Raume fur Aufenthalt schaffen
e E — Mobility
¢ Infrastruktur Fahrrad
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MalRnahme 5

Ausbau ,Radwegenetz” 254 M5

Ab 2023

Bestandsituation:

e Die Straf3en sind als reine Verkehrsstral3en ausgewiesen.
e Keine Kennzeichnung fur Radfahrer

Stadtebauliche Zielsetzung:
Verbesserung und Aufwertung durch Kennzeichnung fiir Radfahrer
e Umbau und Verbesserung durch Beschilderung

e Verbindung mit Stadtrundweg -historischer Stadtkern
e Radparkstande/Schliel3facher herstellen
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MalRnahme 6

Umbau Hauptstralle,

, 255 M 6 Ab 2026
Griunanlagen

Bestandsituation:
e Die Stralie dient als oOffentliche Erschliel3ungs- und Andienungsstralde
e Es fehlen Grinstrukturen
e Kennzeichnungen fur Radfahrer

Stadtebauliche Zielsetzung:
e Verbesserung der Grunanlagen, KlimaschutzmalRnahmen
e Nutzung als Radweg und ful3laufige Verbindung auch zu touristischen Zwecken
e Stadtrundweg
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MalRnahme 7

Umbau Mainzer StralRe

Bereich Schmidtsgass-

2.5.6
chen

M7

Ab 2029

Bestandsituation:
e Dieser FulRweg dient als offentlicher ErschlieBungsweg

e Er weist Schaden im Belag und der funktionalen Gestaltung auf
e Keine Ausbauqualitat
[ ]

Kein Erleben des Idarbaches

Stadtebauliche Zielsetzung:
[ ]

Verbesserung und Aufwertung des Zustandes durch Um- und Neubau
e Stadtrundweg in das historische Altstadtgebiet

e Zugang zum ldarbach

Grunderwerb, Neuordnung, Umbau

dned

movels)

| i
| &
=

Planungsbiiro Deubert
Kleine Wust 16

67280 Quimheim

Tel: 06359/ 80 16 80
Fax: 06359/ 80 16 825
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MalRnahme 8

Ausbau Idarbachzugange 2.5.7 M 8 Ab 2025

Bestandsituation:
e Der ldarbach ist in weiten Teilen Uberbaut. Im Stadtbereich befindet sich der Idar-
bach an einigen Stellen sichtbar im Stadtgefiige.
e Ufer zum Teil uberwuchert und nicht zugénglich.

Stadtebauliche Zielsetzung:
e Verbesserung und Aufwertung des Uferbereiches
e Aufwertung der Uferbereiche durch Begrinung und Gestaltung
e Zuganglichkeit herstellen
e Einbinden in touristisches Konzept
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MalRnahme 9

Konzepterstellung fir Er-

% 131 M9 Ab 2022
satzparkplatze

Bestandsituation:
e Die Situation des ruhenden Verkehrs im Stadtkern ist als problematisch zu sehen
e Ausreichend Parkplatze fehlen
e Hoher Suchverkehr in der Innenstadt

Stadtebauliche Zielsetzung:
e Ermittlung des Parkplatzbedarfs -Konzepterstellung
e Verbesserung und Aufwertung der Parksituation durch Erstellung von Konzepten
zur Umnutzung und Neuordnung von Grundstiicken zur Herstellung von Stell-
platzanlagen
e Lenkung von Verkehrsstromen
e Digitalisierung + Vernetzung

Losungsbeispiele

Geschaffene Freiflache Lésungsansatz Parkdeck 2-geschossig
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BaumalRnahmen
MalRnahme 10

Private Modernisierungs-

311 M 11 Ab 2022
maflfnahmen

Bestandssituation

¢ Im gesamten Untersuchungsgebiet befinden sich Gebaude mit mittlerem und ho-
hem Modernisierungsbedarf

Stadtebauliche Zielsetzung
e Ziel ist mdglichst viele der Gebaude zu modernisieren und instand zu setzen

e Leerstand beseitigen

e Aufwertung der Stadt

e Schaffung von Wohnraum

e Einsatz von erneuerbaren Energien

e Entsieglung fir mehr Grinflachen
Ehem. Schule

. @ .
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MalRnahme 11

Herstellung und Modernisie-

rung von Leerstand fir Ge- 3.4.1 M 11 Ab 2023
meinbedarf

Bestandssituation

e Im Untersuchungsgebiet befinden sich Geb&ude mit Leerstandflachen, die umge-
nutzt werden kdonnten. Nach dem Ergebnis der Burgerbeteiligung ist Bedarf zur
Nutzung und entsprechend zur Umnutzung vorhanden.

Stadtebauliche Zielsetzung
e Ziel moglichst den erforderlichen Gemeinbedarfsraum zu schaffen; dies kann
durch eine langfristige Anmietung und Modernisierung (Gestattungs-/Nutzungs-
vertrag) erfolgen, ein Ankauf von Teileigentum ware denkbar.
e Leerstand beseitigen durch gezielte Nutzungsaktionen
e Aufwertung der Stadt mit entsprechenden Aktionen
e Biurgerliches Engagement starken - Kunst mit und in der Stadt

MaRnahme 12

Aus- und Umbau Marktplatz
Klimaschutz

3.4.2 M 12 Ab 2023

Bestandssituation

e Der Marktplatz stellt eine sehr wohl funktionale Einrichtung zum Parken dar. Im
Marktplatzbereich fehlen aber noch aufenthalts- und Begegnungsbereiche. Nach

dem Ergebnis der Burgerbeteiligung ist weitere Bedarf zur Begriinung und Ge-
staltung vorhanden.

Stadtebauliche Zielsetzung
e Weitere Begrinungsmalnahmen umsetzen

¢ Aufenthaltsqualitaten durch Sitzgelegenheiten unter Baumen verbessern
e Aufwertung des Umfeldes
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MalRRnahme 13

Herstellung Spielplatz 3.4.3 M 13 Ab 2024

Bestandssituation
¢ Im Bereich der Innenstadt fehlen Spielplatze. Dies sollte nach dem Ergebnis der
Burgerbeteiligung geéndert werden.

Stadtebauliche Zielsetzung
e Im Zusammenhang mit der Gestaltung des Idar Ufers sollte nach Méglichkeiten
gesucht werden einen Spielplatze fur Jung und Alt zu integrieren -Einbeziehung
von freiwerdenden Flachen — Abbruchflachen etc.
e Aufenthaltsqualitaten durch Griin und Aktion insgesamt verbessern
e Aufwertung der Stadt Gewahrleistung einer fu3laufigen Erreichbarkeit

Beispiele:
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MalRnahme 14

Herstellung einer Toiletten-

anlage 3.4.4 M 14 Ab 2024

Bestandssituation
e Im Bereich der Innenstadt fehlt eine 6ffentliche Toilettenanlage
¢ Im Marktplatzbereich entstehen durch das Fehlen anstd3ige Zustande

Stadtebauliche Zielsetzung
e Im Zusammenhang mit der Gestaltung des Marktplatzumfeldes, Herstellung einer
Toilettenanlage —,Monnemereck*

Beispiele:
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MaRnahme 15

Umbau Maler-Wild-Platz

3.4.5

M 15

Ab 2024

Bestandsituation:

e Fehlende Griunflachen
e Brunnenanlage defekt
e Unerwiinschtes Publikum

Stadtebauliche Zielsetzung:
e Ergéanzung der bestehenden Grinflachen

e Aktivierung der Brunnenanlage
e Konzept fur einen Veranstaltungsplatz
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Rahmenplan
Aufbau und Wertigkeit des Planwerks

Die stadtebauliche Planung hat einen grol3en Stellenwert innerhalb der Vorbereitung
der Sanierung. In ihr wird der Zusammenhang der einzelnen sanierungserforderlichen
BaumalRnahmen dargestellt. Die stadtebauliche Planung formuliert die Ziele der Sa-
nierung und legt fest, welche Strategien und einzelne Mal3hahmen zur Erreichung der
Sanierungsziele durchzufthren sind.

Im Ablauf der Vorbereitung der Sanierung bildet die stadtebauliche Planung den letz-
ten Planungsschritt:

Bestandsaufnahme

v

Analyse der Situation / Formulierung und Bewertung der Mangel

v

Entwicklung der Sanierungsziele

\ Z

Stadtebauliche Planung

Inhaltlich bildet der Rahmenplan eine stadtebaulich-planerische Synthese aus:
e den vorhandenen Strukturen
e den ermittelten Méngeln
e den angestrebten Sanierungszielen
e den als realistisch eingestuften Veranderungsmaoglichkeiten

Der Rahmenplan ist ein Uberwiegend zeichnerisches Dokument der stadtebaulichen
Ziele der Gemeinde. Er ist im Gegensatz zu einem etwaigen Bebauungsplan als so-
genannte informelle Planung keine Rechtsnorm und kann deshalb leichter geandert
und an die sich &ndernden stadtebaulichen Ziele der Gemeinde angepasst werden.
Zur rechtsverbindlichen Umsetzung besteht die Mdglichkeit einen Sanierungsbebau-
ungsplan aus dem Rahmenplan zu entwickeln.

Bezuglich seiner Darstellung sollte der Rahmenplan grundsatzlich einerseits eine ge-
wisse Anschaulichkeit bzw. einen ausreichenden zeichnerischen Detaillierungs- grad
aufweisen, um die Absichten der Sanierung auch ,Nicht-Fachleuten® (unmittelbar Sa-
nierungsbetroffenen wie auch sonstigen Interessierten) verstandlich zu machen. An-
dererseits ist aber auch ein gewisses Abstraktionsniveau einzuhalten, um den Charak-
ter einer Perspektiv- oder Prinzipienplanung zu erhalten.
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Der Rahmenplan stellt die Malinahmen in ihrem rdumlichen Kontext dar, die notwendig
sind, um die formulierten Sanierungsziele zu erreichen. Er stellt in eher abstrakter
Form die angestrebte Gliederung der Baustruktur und somit die zukunftige bauliche
Entwicklung dar. Gebaude, an denen SanierungsmalRnahmen vorgenommen werden
sollten, sind kenntlich gemacht.

Insgesamt gesehen werden anhand des Rahmenplans die grundlegenden Prinzipien
zur Umsetzung der Sanierungsziele zusammengefasst und aufgezeigt. Er trifft keine
fest gefligten Vorgaben fur einzelne Vorhaben oder Objekte, sondern gibt lediglich den
Rahmen vor, in dem sich die Durchfiihrung der Sanierung zu bewegen hat. Die plane-
rischen Aussagen erstrecken sich Uber die gesamte Flache des Sanierungsgebietes,
also nicht nur Uber die offentlichen, sondern auch tber die sich in Privatbesitz befin-
denden Flachen.

Hierzu ist anzumerken, dass die fur private Flachen/ Gebaude vorgeschlagenen
Maflnahmen natdrlich nur mit der Zustimmung und in Zusammenarbeit mit den
Grundstickseigentimern umgesetzt werden kénnen.

Bei der Umsetzung von privaten Vorhaben im Rahmen der Stadtsanierung sollen die
Klimaziele bei allen 6ffentlichen Bau- und Sanierungsvorhaben sowie Modernisierun-
gen von weiteren wichtigen Einrichtungen im Sanierungsgebiet erfolgen. Die Beratung
der Eigentimer*innen des gesamten Gebiets ist Ziel, Sanierungsuntersuchungen mit-
tels des ,Gebaudemodernisierungs- und Energie Checks” sollen angestrebt werden.
Die Erarbeitung eines Klimaschutzkonzeptes gehort zu den kinftigen Planungszielen.

Fir das weitere Vorgehen bei der Stadtsanierung wird der Rahmenplan die Richt-
schnur sein. Ihn beschliel3t der Stadtrat als rahmensetzendes Planwerk, an dem in
Zukunft sich die 6ffentlichen MaRnahmen orientieren und private Ma3nahmen auf ihre
Ubereinstimmung mit den Sanierungszielen und die Einbettung in den gréReren Pla-
nungszusammenhang geprift werden.

Dabei ist der Rahmenplan nicht als starre Vorgabe, sondern als weiterentwicklungs-
fahige Ausgangsbasis zu verstehen, die gegebenenfalls einer geanderten Situation
oder neuen Perspektiven angepasst werden kann und muss. Dartber hinaus bedarf
der Rahmenplan fir die Durchfihrung der Sanierung der Erganzung durch weitere,
sachlich oder raumlich weitere zu differenzierende Planungen.
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12.Erlauterungen zum Rahmenplan

Die Darstellung des Planes erfolgt durch Flachen, Symbole und Signaturen fur das
gesamte Untersuchungsgebiet. Die zeichnerischen Aussagen sollen im Folgenden
kurz erlautert und durch handlungsbezogene Hinweise erganzt werden.

Beispiel: Modernisierung/ Instandsetzung
der Gebaude/Nebengebdude geméal Be-
darf

Die Einstufung der Gebaude als mo-
dernisierungsbedurftig erfolgt auf-
grund der in den vorbereitenden Un-
tersuchungen erzielten Erkenntnisse.
Der Sanierungsbedarf wird im Plan 2
,Gebaudezustand® naher erlautert.
Neben Gestaltungsméngeln und Ortsbildpréagende/erhaltenswerte Gebaude
Bauméngeln sind auch ortshildpra-
gende sowie erhaltenswerte Ge-
baude im Rahmenplan gekennzeich-
net.

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Hauptgebdude

Nebengebiude

i

Gestaltungsmangel/Baumangel

Modernisierung/ Instandsetzung geman Plan 2
Ausbau Strallen

Herstellung Parkplatz

Neben den o6ffentlichen MalRnahmen
zur Um- und Neugestaltung sind auch
im Rahmen der privaten Sanierungs-
und MOdemiSierungsmaBnahmen Innerértliches Entwicklungspotential
gestalterische Grundsatze zu beach-
ten, die in ihrer Summe zu einer Ver-
besserung des Stadtbildes beitragen.

Geplante Modernisierung

<A E

Gestaltung Gemeindepark

Méglichkeit der Umnutzung des Nebengebdudes

Im Rahmenplan treten auch die vielen untergenutzten ,,Nebengebaude* in das Blick-
feld der Stadtsanierung. Diese Gebaude pragen durch ihre Stellung, ihre Proportionen
und die Dachlandschaft entscheidend die Struktur der Stadt. Sie weisen auf die Ent-
wicklungsgeschichte und den Wandel hin, den der Stadstteil Idar durchlaufen hat. Inso-
weit ist es von besonderer Bedeutung diese Nebengebaude besser in das Stadtbild
und die kiunftige Nutzung, z.B. Wohnen, einzubeziehen. Nebengebaude, welche die
potenzielle Méglichkeit der Umnutzung aufweisen, sind im Rahmenplan gekennzeich-
net.

Im Vorfeld zu einer Modernisierung privater Modernisierungsmaf3nahmen muss daher
eine Abstimmung der Planung mit der Gemeinde erfolgen, damit eine entsprechende
Modernisierungsvereinbarung zwischen Eigentimer und Stadt abgeschlossen werden
kann.
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SANIERUNGSDURCHFUHRUNG

Die Durchfuhrbarkeit wird anhand verschiedener Kriterien beurteilt. Zum einen dtirfen
die Ziele der Landesplanung und des Flachennutzungsplanes nicht entgegenstehen
und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange darf keine Anregungen ergeben,
die eine stadtebauliche Sanierung in dem Stadstteil Idar ausschliel3en. Zum anderen ist
die Finanzierung der Sanierung sicherzustellen und ihre zligige Umsetzung zu ge-
wabhrleisten.

13.Zeitplan

Es ist davon auszugehen, dass die fir Umsetzung der geplanten Ma3hahmen mit ei-
nem grof3en Anteil an 6ffentlichen und privaten Mal3hahmen eine Laufzeit von 15 Jah-
ren anzusetzen ist.

14.Sozialplan (8§ 180 BauGB)

Im Sinne von § 140 BauGB umfasst die Vorbereitung der Sanierung auch die Ausar-
beitung eines Sozialplanes i.S. des § 180 BauGB, soweit erforderlich. Die Regelungen
uber die Sozialplanung dienen der Vermeidung oder Milderung sozialer nachteiliger
Auswirkungen stadtebaulicher Mal3nahmen. Soziale Belange sind innerhalb des Sozi-
alplanes zu bericksichtigen. Aus den Untersuchungen hat sich ergeben, dass stadte-
bauliche Neuordnungen oder Ordnungsmal3nahmen dergestalt, dass sie sich auf Be-
troffene nachteilig auswirken, nicht vorliegen. Die Ausarbeitung eines Sozialplans ist
daher nicht erforderlich.

15.Kostenilbersicht (§ 149 BauGB)

Die Kostenubersicht versteht sich als Uberschlagige Schatzung der voraussichtlich be-
notigten Geldmittel. Die Darstellungen dienen als Orientierung und sollen in erster Li-
nie die Planung und Durchflihrung der Sanierung erméglichen.

Die einzelnen Positionen der Ubersicht wurden auf der Grundlage der Zielvorgaben
des Rahmenplanes zur Sanierung tUber Erfahrungswerte ermittelt. Die Kosten- und Fi-
nanzierungsubersicht stellt sicher, dass die Finanzierung der Sanierung aus heutiger
Sicht gewabhrleistet ist.
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16.Verfahrenshinweis

Bei der Entscheidung Uber die Durchfihrung der Sanierung im klassischen oder im
vereinfachten Sanierungsverfahren hat die Gemeinde keinen Ermessensspiel-
raum. Bei der Beschlussfassung lber die Satzung ist zu befinden, ob das herkdmmli-
che oder das vereinfachte Verfahren anzuwenden ist. Die Gemeinde ist verpflichtet,
die Vorschriften Uber die Behandlung der sanierungsbedingten Werterhéhungen (88
152 ff. BauGB) auszuschlielen, wenn die Anwendung dieser Vorschriften fir die
Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung voraussicht-
lich nicht erschwert wird. Der Grundsatz der Erforderlichkeit bestimmt hiernach die
Verfahrenswabhl.

Nach dem Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen kann festgehalten werden,
dass die Grundstlicke keine den Bodenwert betreffende erhdhte Qualitatsverbesse-
rung durch planungsrechtliche Schritte oder durch die Verbesserung der Funktion er-
fahren. Vielmehr ist das Bestreben die Gemeinde zu starken und zukunftsfahig zu ma-
chen. Umfangreiche Ordnungs- und Bodenordnungsmaf3nahmen sind in diesem Ge-
biet von Seiten der Gemeinde nicht geplant. Diese, die umgesetzt werden, wirken sich
aber nicht nachteilig bzw. wertsteigernd aus und sollen im normalen Grundstiicksver-
kehr umgesetzt werden.

Die allgemeinen Sanierungsziele und Zwecke der Sanierung sind aus den vorberei-
tenden Untersuchungen zu ersehen. Hiernach ist aus den vorbereitenden Untersu-
chungen klar zu erkennen, dass keine Bodenordnungsmal3nahmen, die die zlgige
Durchfuhrung der Sanierung in Frage stellen, erforderlich sind. Von Seiten der Ge-
meinde ist nicht beabsichtigt und aus bodenordnungspolitischen Griinden nicht erfor-
derlich, Grundstiicke im Besonderen zu erwerben. Wenn ein Erwerb erfolgt, so dient
er dem normalen Grundstiicksverkehr und den Sanierungszielen und Zwecken. Die
Behebung der stadtebaulichen Misssténde, insbesondere im privaten baulichen Be-
reich, ist nach den vorliegenden Erkenntnissen der vorbereitenden Untersuchungen
ohne die besonderen Boden- und Enteignungsrechtlichen Vorschriften des BauGB
moglich. Der Teilbereich, der zusétzlich untersucht wurde, Westlich des Idarbachs, der
Mainzer Stral3e, soll in einem weiteren Verfahrensschritt vertieft untersucht und mit
den Eigentiimern besprochen werden. In der Kofi wurden schon erste Ansatze aufge-
nommen, die das finanzielle Verfahren i.S.d. § 149 BauGB abdecken.

Ein Schwerpunkt der Sanierung liegt auf der Modernisierung und Instandsetzung der
Gebaude sowie der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes. Nach den Umfragen ist zu
erwarten, dass bei der Umsetzung dieser Sanierungsziele keine Erschwernisse zu er-
warten sind. Einer besonderen Betrachtung unterlag die Frage, ob Erschwernisse
durch unkontrollierte BodenwerterhGhungen zu erwarten seien, die eine Preisbindung
erforderlich machen wurde. In dem geplanten Gebiet sind die Gebaude in Gberwiegen-
dem Eigentum der Nutzer, was wiederum dazu fihrt, dass nicht mit der Vorwegnahme
von Werterh6hungen durch die Sanierung gerechnet werden kann.
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Die Grundstickspreise und damit auch die Grundstiickswerte werden malf3geblich
durch die Erwartung der kiinftigen Nutzbarkeit des Grundstiicks beeinflusst und erho-
hen sich regelmalig bereits im Vorfeld der kiinftigen Nutzung. Dies kann hier ausge-
schlossen werden, da die derzeitige Nutzung sich nur unwesentlich, nach Angebot und
Nachfrage verandern wird.

Die Durchfiihrung der Sanierung wird nach den vorliegenden Erkenntnissen durch das
vereinfachte Sanierungsverfahren nicht erschwert und kann somit unter Aus-
schluss der 88 152 — 156 BauGB durchgefihrt werden.

Es wird vorgeschlagen, die SanierungsmalRnahme ,Kernbereich Idar im vereinfach-
ten Verfahren durchzufiihren. Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB
anzuwenden.

Die vorliegende Version der vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet
,Kernbereich Idar” in der Stadt und die daraus abgeleiteten Sanierungsziele wurden

durch den Stadtrat in seiner Sitzungam __ . . 2022 angenommen und beschlossen.
Der Stadtrat hat in seiner Sitzungam . . 2022 den Satzungsbeschluss zur form-
lichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Kernbereich Idar® gefasst. Dieser wurde
am ortsuiblich bekannt gemacht und hat damit Rechtskraft
erlangt.

Ausgefertigt:

Idar-Oberstein den,

Frank Frahauf
Oberbiurgermeister

(Siegel)

Anlagen:

Seite 72 |



17.Mallnahmen-, Kosten- und Finanzierungsutbersicht
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18.Berichte der Blirgerversammlung

I

Sanierungsgebiet ,Kernbereich Idar*

Auftakiveranstaltung der Blrgerbeteiligung
Donnerstaqg, 01.06.2022

Bearbeiter:
Hubert L. Deubert
Moritz Maller
Julia Clemenz
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Bilrgerbatedligung In kdar-Obsarabsin Auftakiveranstalfung

h Stadt Idar-Oberstein
ertreten durch
Oberblirgermeister
_}' Frank Frihauf
Ansprechpartner:
G Stadtwenmaliung ldar-Obersiein

Georg-Maus-Siralle 1
. 55743 ldar-Oberstein

Stadtbauamt ldar-Oberstein
Georg-Maus-Stralie 1

55743 Idar-Oberstein

Dirk Thome

Fevin Keller

05781 04-830

05781 04-841

Fevin keller@idar-ocbertsein.de
Planungi@idar-oberstein de

Im Aufirag der Stadt [dar-Oberstemn:

Planungsbibo | Daubert

Planungsbiro Deubert & Partner
Kleine Wust 16

87280 Quimheim

Telefon: 06353/ BO1-630

E-Mail: bueroi@hildevbert de
Intemet: www hl.deubert.de

Warakasm rigwriom : L
$ Fuie Lrrwe k. Mo rschurtz Rhf.ﬂﬁ : IF Z
Bzw und Fealderacherhen . "
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Bllrgerbetslligung In ldar-Obaretain Auftakiveranstalfung

L Ausgangssituation und Zielsetzung

Mach & 141 Abs_ 1 des BauGB hat sich eine Stadt vor der fdmlichen Festlegung
eines Sanierungsgebietes hinreichende Grundlagen zur Beurteilung der Mot-
wendigkeit einer Sanierung zu verschaffen. Dies geschieht in der Regel durch
die =0 genannten vorbersitenden Untersuchungen. In diesem Verfahrensschritt
werden die sozialen, demographischen, strukturellen und stadtebaulichen Ver-
hélknisse und Zusammenhdnge untersucht sowie die anzustrebenden allgemei-
nen Ziele und die Durchfihrbarkeit der Sanierung im sachlichen und zeitlichen
Gesamtzusammenhang ermittelt.

Die vorbereitenden Untersuchungen sind Voraussetzung und damit der erste
wichtige Baustein fir ein integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept (I-
SEK). Ihr grundsatzlicher Ablauf I3sst sich wie folgt in sechs Arbeitsschritte glie-
dern.

1) Bestandsaufnahme- und -bewertung

2) Beteiligung der Sanierungsbetroffenen (Biirgerbeteiligung)
3) Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

4} Sanierungsrahmenplanung

3) Maknahmenkatalog und Kostenidbersicht (8149 BauGB)

6) Farmiliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Der hier vorliegende Bericht fasst die Aussagen und Ergebnisse der Auftakt-
veranstaltung der Biirgerbeteiligung der Stadt zusammen. Zu dieser Veran-
staltung kamen ca. 54 interessierte Burgerinnen und Barger.

Die Auftaktveranstaltung fand am Donnerstag, den 01, Juni 2022 um 15.30 Uhr
in der Heidensteilhalle in ldar-Oberstein statt

In Zusammenarbeit mit den Blrgerinnen und Borgemn der Stadt wurden die
Schwichen und Starken sowie die Winsche fur die Stadt herausgearbeitet.

Die Starken und Schwéchen werden vom Bilro Deubert herausgearbeitet und
zu Oberthemen zusammengefasst. Diese Oberthemen werden dann in drei
nachfolgenden Arbeitskreizen intensiv diskutiert, mit dem Ziel &ffentliche Malk-
nahmen herauszubilden, die im ISEK verankert werden.

Seite 3
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Bllrgertstedligung In dar-Dbsretsin Auftakfveranstafung

II. Ablauf der Auftaktveranstaltung

18:30 Uhr  Begrifung durch den Oberblrgermeister Frank Frihauf

1840 Uhr  Ausflhrungen zum Sanierungsgebiet Kemberesich |dar®
1900 Uhr  Erlduterungen steuedichen Aspekten von Modemisierungs- und
Instandsetzungsmalknahmen durch Herm Deubert (Planungsbino
Deubert & Partner, Quimheim)
1915 Uhr  Aktive Beteiligung der anwesenden Blrgerinnen und Birgern mit
Hinklick auf folgende Fragestellungen
1) Was ist negativ in Idar-Oberstein?® (rote Zettel)
2) Was ist gut in Idar-Oberstein?® (grine Zettel)
3) Welche Projekte sollen im Laufe des Programms realisiert
werden bzw. was winschen Sie sich fur ldar-Oberstein?
(blave Zettel)

19:30 Uhr  Auswertung der Beteiligung

20:00 Uhr  Erlduterung des weiteren Vorgehens, sowie die Bildung von Ar-
beitsgruppen anhand der gewonnensn Erkenntnisse aus der

Starken-! Schwiachen Analyse

2030 Uhr  Ende der Veranstaltung

|
Seite £
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Bllrgerbstelligung In kdar-Obsrabsin Auftakheranstakung

III.

Informationen zum Sanierungsgebiet .Kernbereich Idar”

Ziel eines formlich festgelegten Sanierungsgebiets ist die Aufwertung des Ge-
bidudebestandes von offentlichen und privaten Gebduden, die Aufwertung wvon
Grin- und Freiflachen, Emeusrung und Anpassung der Infrastruktur sowie die Um-
setzung von Mobilititskonzepten. Immer bedeutender werden aullerdem Malknah-
men fur den Klimaschutz und zur Klimaanpassung.

Die Voraussetzung fir ein fdrmlich festgelegtes Sanierungsgebiet ist zum einen
das Vorhandensein von stadtebaulichen Missstanden nach § 136 BauGB in ei-
nem zu bestimmenden Gebiet der Stadt. Die Mizsstinde werden dabei unterschie-
den in Funkticnsschwachen und Substanzschwachen. Des Weiteren missen vor-
bereitende Untersuchungen nach §141 BauGB durchgefihrt werden. Die Ergeb-
nisse der Bestandsaufnahme/-analyse und der Beteiligung von Blrgerinnen und
Burgern werden dann in einem ISEK (= integrieries stadtebauliches Entwicklungs-
konzept) festgehalten. Ebenso erhilt dieses Konzept Malknahmen, welche inner-
halb des einer Zeitraumes der nachsten 15 Jahre durchgefihrt werden sollen.

Man unterscheidet in zwei Sanierungsverfahren: das klassische und das verein-
fachte Verfahren. In Idar-Oberstein wird wohl das vereinfachte Verfahren ange-
wendet. Dies bedeutet, dass am Ende der Férdedaufzeit keine Ausgleichsbetfrige
fallig werden. Wenn es zu Anderung oder Herstellung von Erschliefungsanlagen
kommit fallen jedoch die Ausbaubeitrdge nach KAG, in ldar-Oberstein, wiederkeh-
renden Beitrige, an.

Das ISEK bildet das Grundgernist der Entwicklung der Stadt im Sanierungsgebiet.
Darin enthalten werden die Bestandsaufnahme sowie die Analysen des Untersu-
chungzgebietes sein. Auch die Ergebnisse der Blrgerbetesiligungen flieien in den
Bericht. Das ISEK hé&lt im Ergebnis die Maknahmen und Kosten fest, welche mit
dem Sanierungsgebiet umgesetzt werden sollen.

Seite 5
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Birgerbatsiligung in kdar-Obaratsin Auftaktveranstaltung

IV. Vorteile privater Modernisierungsmafinahmen

Eigentimer von Gebauden in formlich festgelegten Sanierungsgebieten konnen bei
privaten Modernisierungs- und Instandsetzungen profitieren:

= Erhohte steuerliche Abschreibung nach § 7h, 7i EStG durch eine Bescheini-
gung

Voraussetzung, um von den Vorteilen zu profitieren ist der Abschluss einer Modemi-
sierungsvereinbarung zwischen der Stadt und dem Eigentumer. Unterstitzt werden
durchgreifende Modernisierungen, Restmodernisierungen und auch MalRnahmen im
AuRenbereich der Gebdude, z.B. der Fassadenanstrich. Das Buro Deubert wird die
Eigentimer zukunftig hinsichtlich privater Modernisierungsmalnahmen beraten.

V. Zusammenfassung der Ergebnisse der aktiven Beteiligung

Die anwesenden Burgerinnen und Blrger wurden gebeten auf Zettel zu notieren, was
Ihnen an Idar-Oberstein geféllt und nicht gefillt, sowie Winsche und Ideen mitzuteilen.
An der anschlieRenden Diskussion nahmen die Bargerinnen und Burger rege teil.

Kritikpunkte

Positive Ruckmeldungen Aktive Mitwirkung

Seite &
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Bdlrgerbetedligung In kiar-Obarstain Auftakhveranstakung

AG Verkehr und Griinflachen:

Kritikpunkte Yerkehr:

1
Seite 7
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Bdlrgertstelligung In kdar-Obarstain Auftakiveranstaktung

Kritikpunkte Grinfldchen:

]
Ceite 8

Seite 86 |



Bdlrgerbstslligung In bdar-Obaretsin Auftakiveransaiung

Positive Rickmeldung Verkehr:

Positive Rickmeldung Grinflachen:

Seite 9
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Bilrgertstelligung in bdar-Obarabain Auftakiveranstaiung

Winsche und Anregungen YVerkehr:

Seite 10
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Bllrgerbstalligung In bdar-Obaratsin Auftakiveranstafung

Wiinsche und Anregungen Grinflachen:

Seite 11
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Bdlrgerbstsdligung In kdar-Obarstain Auftakiveranstaliung

AG Stadtbild. Kultur, Einzelhandel und Gastronomie:

Kritikpunkie Stadibild:

Seite 12
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Bdlrgerbstelligung In dar-Obarataln Auftakiveranstalkiung

Positive Rickmeldung Stadtbild:

Sefte 13

Seite 91 |



Blrgerbstedligung In kdar-Obsrstain Auftakhreranstalung

Winsche und Anregungen Stadthild:

Seite 14

Seite 92 |



Bdlrgerbstelligung In kiar-Obarstsin

AG Kinder, Jugend und Senioren:

Kritikpunkte Kinder, Jugend und Senioren:
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Bilrgerbatedligung In kdar-Obsrstsin Auftakiveranstaliung

Positive Rickmeldung Kinder, Jugend und Senioren:

Sefte 14
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Blrgerbstedligunig In idar-Obsrsbain Aurtastveranstaiung

Winsche und Anregungen Kinder, Jugend und Seniocren:

Seire 17
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Bllrgartstedligung In kar-Obaratain Aurrtaktveranstarung

VL

Weiteres Vorgehen

Mach der Auftaktveranstalfiung werden drei Arbeitskreise statifinden.
Folgende Arbeitskreise wurden anhand der gewonnenen Erkenninigse aus der
Stéarken-f Schwachen Analyse gebildet:

1. AG Verkehr und Grinflachen
2. AG Stadtbild, Kultur, Einzelhandel, Gastronomie, Private

Modemisierung

3. AG Kinder, Jugend und Senicren

In den jeweiligen Arbeitsgruppen werden die Ergebnisse der Starken, Schwa-
chen und Winsche weiter vertieft und zu Malknahmen ausgearbeitet. Die Ter-
mine zu den Arbeitskreisen werden im Amtsblatt bekannt gegeben.

Am Ende des Beteiligungsprozesses wird es eine Abschlussveranstalfung ge-
ben, in welcher die Ergebnizse der Beteiligung und des ISEK's prasentiert wer-
den.

CGuimheim den 20.06.2022
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1. Arbeitsgruppensitzung
Montag, 20.06.2022

Bearbeiter:
Hubert L Deubert
Moritz Maller
Julia Clemenz
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Bilrgerbstedligung In idar-Obarstain Auftakiveranstaiung

ﬂ‘ Stadt ldar-Oberstein
Vertreten durch
Cberblrgermeister
_/'/' Frank Frihauf
Ansprechpartner:
# Stadtwenwaliung Idar-Oberstein

Georg-Maus-Stralle 1
' 55743 ldar-Oberstein

Stadtbauamt ldar-Oberstein
Georg-Maus-Stralke 1

55743 ldar-Oberstein

Dirk Thomea

Foevin Keller

08731 64-830

0a7a1 a4-021

Fevin kellern@idar-obertsein.de
Planungifidar-oberstein de

Im Aufirag der Stadt [dar-Oberstein:

\
Flanungsbims § Daubart

Planungsbire Deubert & Parmer
Klzine Wust 16

27280 Cuimbeim

Telefon: 06359/ BO1-630

E-Mail: buera@hldevbert de
Intemet: wwrw hl.deubert de

(LIS S e BT Iy : r
* | fuie Uwrwe ke, Haurshut E Rl‘ﬂ'.1ﬁ|:3ﬂ(pfﬂ]i
Bzw urd Feakinrscherten —

1 1 L e MR
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Bilrgertstedligung In bkiar-Obarsbaln Aurtakiveranstarung

L Ausgangssituation und Zielsetzung

Mach § 141 Abs. 1 des BauGB hat sich eine Stadt vor der formlichen Festlegung
eines Sanierungsgebietes hinreichende Grundlagen zur Beurteilung der MNoi-
wendigkeit einer Sanierung zu verschaffen. Dies geschieht in der Regel durch
die so genannten vorbereitenden Untersuchungen. In diesem Verfahrensschritt
werden die sozialen, demographischen, strukiurellen und stadiebaulichen Ver-
haltnisse und Zusammenhdngs untersucht sowie die anzustrebenden allgemei-
nen Ziele und die Durchflihrbarkeit der Sanierung im sachlichen und zeitichen
Gesamtzusammenhang ermitisit.

Die vorbersitenden Untersuchungen sind Voraussetzung und damit der erste
wichtige Baustein fir ein integriertes stddtebauliches Entwicklungskonzept (|-
SEK). Ihr grundsatzlicher Ablauf lasst sich wie folgt in esechs Arbeitsschritte glie-
dem.

1) Bestandsaufnahme- und -bewerfung

2) Beteiligung der Sanierungsbetroffenen (Birgerbeteiligung)
3) Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange

4) Sanierungsranmenplanung

3) MaBnahmenkatalog und Kostenlbersicht (5149 BauGB)

6) Fomliche Festlegung des Sanierungsgebistes

Der hier vorliegende Bericht fasst die Aussagen und Ergebnisse der 1. Arbeits-
gruppensitzung der Stadt zusammen. Zu dieser Veranstaltung kamen ca. 18
interessierte Blrgerinnen und Blrger.

Die 1. Arbeitsgruppensitzung fand am Montag, den 20. Juni 2022 um 18.30 Uhr
in der Heidensteilhalle in Idar-Oberstein stati

In Zuzsammenarbeit mit den Blrgerinnen und Biargem der Stadt wurden die in
der Auftaktveranstaltung erarbeiteten Schwachen und Starken sowie die Win-
sche fir die Stadt detaillierter besprochen und in Pldnen festgehalten.

]
Seite 3
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Bdlrgerbatslligung In bdar-Obsretsin Aurtakiveranstaliung

Ablauf der 1. Arbeitsgruppensitzung

18:30 Uhr

18:40 Uhr

18:45 Uhr

20:00 Uhr

Begrifung durch den technizchen Amtzleiter des Stadtbauamtes
Dirk Thome

Begrifung durch das Planungsbiro Deubert und Parner (Herr
Ceubert)

Diskussion der Bargerinnen und Birger in den drei Arbeitsgrup-
pen

Ende der VVeranstaltung
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Bllrgerbatslligung In bdar-Obarstbain Auftakdveranstaltung

III. Ergebnisse der Auftaktveranstaltung

Bei der Auftaktveranstaliung fand eine Befragung der Blrgerinnen und Blrger statt
Diese sollten auf mehrfarbigen Zetteln niederschreiben, was an der Stadt als gut
befunden wird, was alz negativ empfunden wird und was die Winsche fir die Stadt
sind. Die Ergebnisse der Befragung wurden vom Biro Deubert & Pariner anschlie-
Eend zusammengetragen und in drei Schwerpunkte aufgeteilt. Als Arbeitsgruppen
haben sich ergeben:

1. AG Verkehr und Griananlagen
2. AG Stadtbild und Kultur

3. AG Kinder, Jugend und Senioren

Uber diese Themen soll nun in den drei Arbeitsgruppen diskutiert werden. Aus die-
zen Diskussionen scllen Malknahmen fir das ISEK abgeleitet werden.

IV. Diskussion der Biirgerinnen und Biirger in Arbeitsgruppen

In den drei Tischgruppen wurde Gber die einzelnen Themen diskutiert und Malk-
nahmen erarbeitet.

1. Verkehrzsituation im Kembereich [dar

In der Bismarckstralie kommt &= durch zu schnelles Fahren zu einer Lambe-
lastigung flr die Anwchner. Verkehrsberuhigende Malknahmen sind gewlnscht.
Die Fulgéngerzone soll auf jeden Fall erhalten bleiben.

Die Lage des Zebrastreifens in der Kobacherstralle ist problematisch, da es zu
Rickstau im Kreisverkehr kommt.

Ein Kreisverkehr am Alexanderplatz zoll die Kreuzung entzerren.

Eine Neuordnung der Bebauung an der B422 am Schmidtsberg kdnnte eine
Lézung fur eine Umleitung des Verkehres aus dem Kernbereich sein.

2. Der ruhende Yerkehr

Die offentlichen Parkplaize im Sanierungsgebiet sind Kurzzeitparkplatze mit
Parkacheibe oder Parkschein. Anwohnerparkplitze gibt es so0 gut wie keine
keine. Die kostenlosen Parkpléize werden tagsdber von Arbeitnehmem der

|
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Betriebe in der Fulgangerzone genutzt. Arbeitnehmerparkplitze gibt es nur
sehrwenige im Sanierungsgebiet. Durch eine Stellplatzanalyse soll der Mange|
an Stellplatzen aufgezeigt werden. Ein Park & Ride Parkplatz in der Mdhe des
Sanierungegebietes mit einer guten Anbindung an den &ffentlichen Mahverkehr
zoll Abhilfe schaffen. Weiter ware anzudenken, ob nicht ein Entlastungspark-
platziParkdeck aulerhalb des Gebietes geschaffen werden kann. Es wird emp-
fohlen einen Yerkehrsplaner einzubinden, der mdgliche Lisungen aufzeigen
kann.

3. Offentlicher Nahverkehr

Der Offentliche Nahverkehr sollim Sanierungsgebiet erweitert werden. Die Stra-
Ren sollen an den Sffentlichen Nahverkehr angepasst werden, da es einige Eng-
stellen auf der Strecke gibt. Eine VYerdagerung des &ffentlichen Nahverkehres
ausschlieklich auf die Mainzer Stralle kénnte auch ein Lisungsansatz sein.
Elektromebilitdt im Sffentlichen Mahverkehr ist gewinscht. Eine Optimisrung der
Bushaltestellen ist ebenfalls winschenswert.

4. Fahrradstellpldtze und Fahrradwege

Fahrradwege gibt 23 im Sanierungsgebiet so gut wie keine, da die Strallen zu
eng verlaufen. Auch Stelipldtze fir Fahrrdder sind nur wenige vorhanden. Zent-
rale, vielleicht sogar Gberdachte Stellpldtze mit Ladestationen fir E-Bikes sind
winschenswert. Das Fahrradradwegenetz sollte verbessert und weiter ausge-
baut werden. Gerade mit den E-Biks wird auch |dar-Oberstein fir den Bereich
dez Rad-Tourismus interessant.

5. Grinanlagen im Sanierungsgehiet

Die Grinanlagen im Bereich der |dar und Alexanderplatz sind heruntergekom-
men. Die |dar soll mit Hilfe von neuen Grinanlagen hervorgehoben werden.
Auch neue Fullgangerwege kinnen dazu beitragen. Der Schisiferplatz sowie
der Maler-Wild Platz sollen mehr begrint werden. Fulldufige Vemetzungen zu
den umliegenden Grunflichen sollen geschaffen werden. Es sollen mehr Maik-
nahmen ergrifien werden, die dem Klimaschutz dienen und die Biodiversitat her-
stellen. Hierzu wird vorgeschlagen alle Sffentlichen Platze und Anlagen zu Gber-
prifen, ob hier Maknahmen ergriffen werden kdnnen.

Die Baume vor der alten Markschule sollen erhalten bleiben.
6. Spielplatze

Im Sanierungsgebist gibt ez keine Spielplatze. Der Maler-wWild Platz bietet Platz
fir einen Spielplatz. Auch an der Stelle der alten Tumhalle kdnnte ein Spielplatz

entstehen.

|
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7. Offentliche Toilettenanlagen

Im Kembereich ldar gibt es zurzeit keine dffentlichen Toiletten. Am Schieifer-
platz, der alz Markplatz und Veranstaltungsplatz genutzt wird, wird eine 4ffent-
liche Toilette dringend bendtigt. Auch an der Bushalteztelle an der Bismarck-
stralle, dem sogenannten Mannheimer Eck® oder am Alexanderplatz ist eine
dgffentliche Toilette winschenswert.

8. Kunst und Kultur

Einen breiten Raum in der Diskussionsrunde Stadtgestalt und Kultur nahm die
Diskussion um die Einrichtung sines Kunstmuseums ein. Hier wurde durch ei-
nen ansdssigen Kinstler die ldee zur Schaffung einer solchen Einrichtung for-
muliert. In der Stadt waren und sind bekannte Kinstler, deren Kunst nicht in
Yergessenheit geraten sollte. Wichtig ist, die vorhandenen Kunstgegenstinde
Zu sichern und zu erhalten, in einem von der Stadt geleiteten Museum. Das
Musaum kdnnte auch mit anderen kulturellen Ausstellungen verbunden sein -
Edelsteing etc.. In der Diskussion wurden verschiedene Standort im Zentrum
diskutiert. Unteranderem Leerstdnde lokalisiert, die man beleben kinnte mit fas-
ten und wechselnden Ausatellungen.

Als nicht ausreichend wurden die Gemeinbedarfzeinrichtungen in Idar bezeich-
net. FOr den Saalbau gibt es keinen Ersatz. Hier sollen Lésungen gesucht wer-
den, wie man zum =sinen den Bestand nachhaltig zu verbessem und zum ande-
ren neusn Raum schaffen kann.

V. Weitere Vorgehensweise

In der 2. Arbeitsgruppensitzung sollen die Vorschldge weiter vertieft werden. Daflr
wird das Biro Deubert positive Beispiele mitbringen, die in Idar-Oberstein auch denk-
bar und umsstzhar waren.

|
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Sanierungsgebiet ,Kernbereich Idar*

2. Arbeitsgruppensitzung
Dienstag, 21.06.2022

Bearbeiter:
Hubert L. Deubert
Moritz Maller
Julia Clemenz
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Bilrgerbstedligung In bdar-Obaretsin 2 arbeltsgruppansizung

ﬁ Stadt ldar-Oberstein
Vertreten durch
Crberblirgermeister
_y Frank Frihauf
Ansprechpartner:
G Stadteerwaltung Idar-Oberstein

Georg-Maus-Stralle 1
‘ 55743 ldar-Oberstein

Stadtbauamt ldar-Oberstein
Georng-Maus-Stralks 1

55743 Idar-Oberstein

Dirk Thome

Fevin Keller

05781 64-830

05781 04-041

Kevin kedlen@idar-obertsein.de
Planungi@idar-oberstein.de

Im Aufirag der Stadt ldar-Oberstein:

Planungsbiro |

Planungsbiro Deubert & Pariner
Eleine Wust 16

87280 Quimbeirm

Telefon: 063597 BO1-680

E-Mail: buero@hldeubert de
Intemet: waw hl.deubert de
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L Ausgangssituation und Zielsetzung

Mach & 141 Abs. 1 des BauGB hat sich eine Stadt vor der fdmlichen Festlegung
eines Sanierungsgebietes hinrgichende Grundlagen zur Beurtsilung der Mot-
wendigkeit einer Sanierung zu verschaffen. Dies geschieht in der Regel durch
die so0 genannten vorbergitenden Untersuchungen. In diesem Yerfahrensschritt
werden die sozialen, demographischen, strukturellen und stidiebaulichen Ver-
hélnisse und Zusammenhdnge untersucht sowie die anzustrebenden allgemei-
nen Ziele und die Durchfilhrbarkeit der Sanierung im sachlichen und zeitlichen
Gesamtzusammenhang ermittelt.

Die vorbersitenden Untersuchungen sind Yoraussetzung und damit der erste
wichtige Baustzin fir ein integriertes stidtebauliches Entwicklungzskonzept (-
SEK). lhr grundsatzlicher Ablauf 13ast sich wie folgt in sechs Arbeitzachritte glie-
dem.

1) Bestandszaufnahme- und -bewsrung

2) Beteiligung der Sanierungsbetroffenen (Blirgerbeteiligung)
3) Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange

4) Sanierungsrahmenplanung

3) Malknahmenkatalog und Kostenlbersicht (5149 BauGB)

6) Fdrmliche Festlegung des Sanierungsgebistes

Crer hier vorliegende Bericht fasst die Aussagen und Ergebnisse der 2. Arbeits-
gruppensitzung der Stadt zusammen. Zu dieser Veranstaltung kamen ca. 15
interessierte Blrgerinnen und Blrger.

Die 2. Arbeitsgruppensitzung fand am Dienstag, den 21. Juni 2022 um 15.30
Uhr in der Heidensteilhalle in Idar-Oberstein statt.

In Zuzammenarbeit mit den Bdrgerinnen und Bargem der Stadt wurden die in
der 1. Arbeitsgruppensitzung erarbeiteten Manahmen ndher diskutiert.

I ——
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Bdrgerbstedligung In kiar-Obaretsin 2 Arbeltagruppensitzung

Ablauf der 2. Arbeitsgruppensitzung

18:30 Uhr Begrifung durch den technizchen Amtzleiter des Staditbauamtes
Dirk Thome

1840 Uhr Begrifung durch das Flanungsbiro Deubert und Pariner {Frau
Clemenz)

1845 Uhr  Diskussion der Burgernnen und Blrger

20:00 Uhr  Ende der Yeranstaltung
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19.Planunterlagen Anlagen

Plan 1
Plan 2
Plan 3
Plan 4
Plan 5
Plan 6
Plan 7
Plan 8

Ubersicht Untersuchungsgebiet
Gebaudezustand und Gebaudemangel
Gebaudenutzung und Kulturdenkmaler
Grin- und Freiraumstrukturen
Verkehrsstrukturen

Schwarzplan

Stadtebaulicher Rahmenplan

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet
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Plan 1 Ubersicht Untersuchungsgebiet
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Plan 2 Gebaudezustand und Gebdudemangel
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Plan 3 Gebaudenutzung und Kulturdenkmaler
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Plan 4 Griin- und Freiraumstrukturen
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Plan 5 Verkehrsstruktureen
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Plan 6 Schwarzplan
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Plan 7 Stadtebaulicher Rahmenplan
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Plan 8 Férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet
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20.Vereinfachter Stellplatzbedarfsnachweis

Wird dem ISEK spéter beigefugt!
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