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A.

1.1

1.2

PLANUNGSANLASS, FORDERPROGRAMM UND VORGEHENSWEISE
Planungsanlass, Férderprogramm und Vorgehensweise

Planungsanlass

Die Entstehung des Stadtquartiers Wasenstral3e ist sowohl eng mit der Geschichte der Metall-
und Schmuckindustrie Idar-Obersteins als auch mit der groRangelegten Stadtsanierung im
Zuge der Nahelberbauung verbunden. Das Stadtquartier WasenstraRe profitiert jedoch nur in
bedingtem MaRe von der NahehochstraBe und der in den 1980er Jahren durchgefiihrten
Stadtsanierung. Zwar hat sich die Verkehrsbelastung in der Wasen- und Wilhelmstra3e stark
reduziert, jedoch sind die zur NahehochstralBe ausgerichteten Gebauderickseiten umso starker
durch Verkehr belastet. Zudem ist die Situation innerhalb des Stadtquartiers durch einen
erkennbaren Verlust von Funktionen, verbunden mit zunehmenden Leerstdnden und
sanierungsbedirftigen Gebauden gepragt. Es sind umféangliche MaRnahmen erforderlich, um die
Gebaude mit Wohnungen und Arbeitsstatten fur vorhandene und zukinftige Nutzer wieder
attraktiv zu machen. Im Jahr 2016 wurde bereits der &stliche Bereich dieses Gebietes, die
WilhelmstralRe (ab Stadttheater) als Erweiterungsgebiet in das Bund-Lander-Foérderprogramm
+Aktive Stadtzentren® fiir den Bereich ,Innenstadt Oberstein“ aufgenommen.

Die vorliegenden sog. Vorbereitenden Untersuchungen (Abk. VU) und die SWOT-Analyse
belegen den vielféltigen Handlungsbedarf i.S.d. der 88 172e und 136 BauGB. Daraus abgeleitet
sind in dem integrierten Entwicklungskonzept (Abk. ISEK) die Ziele, Handlungsfelder,
MafRnahmenbereiche und MalRnahmen dargestellt, die zu einer nachhaltigen Verbesserung des
Gebietes flihren und den Einsatz des Stadtebauférderprogramms ,Sozialer Zusammenhalt®
begriinden. Die Kosten- und, Finanzierungsiibersicht (Abk. KoFi) strukturiert den Mitteleinsatz
zur MalRnahmenumsetzung im Forderzeitraum. Als stadtebauliches Rechtsinstrument wird das
vereinfachte Sanierungsverfahren gem. §142 Abs. 4 BauGB vorgeschlagen.

Forderprogramm

Das bisherige Programm "Soziale Stadt" wurde ab Januar 2020 mit dem neuen Programm
"Sozialer Zusammenhalt" fortentwickelt. Die Programmziele bestehen weiterhin darin, die Wohn-
und Lebensqualitat sowie die Nutzungsvielfalt in den Quartieren zu erh6éhen, die Integration aller
Bevolkerungsgruppen zu unterstiitzen und den Zusammenhalt in der Nachbarschaft zu stéarken.
Im neuen Programm werden das Quartiersmanagement und die Mobilisierung von Teilhabe und
ehrenamtlichem Engagement stéarker betont.

Das rheinlandpfalzische Ministerium des Innern und fur Sport erlautert das Férderprogramm
"Soziale Stadt" auf seiner Homepage (mdi.rlp.de) wie folgt:

FordermalRnahmen:

Forderung von stadtebaulichen MaRnahmen der Sozialen Stadt nach § 17l1e BauGB
gegebenenfalls in Verbindung mit. 88 136 ff. BauGB als Einheit (gebietsbezogene
Gesamtmallnahme).

Forderzweck:

Stabilisierung und Aufwertung von Ortsteilen oder anderen Gemeindegebieten mit einem
besonderen Entwicklungsbedarf, in denen erhebliche soziale Missstande mit wirtschaftlichen und
stadtebaulichen Problemen zusammentreffen und die auf Grund der Zusammensetzung und
wirtschaftlichen Situation der darin lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt
sind.

Férderungsgegenstand:

Die Zuwendungen werden der Gemeinde fur die stadtebauliche GesamtmalZnahme bereitgestellt,
deren einheitliche Vorbereitung und zugige Durchfihrung im o6ffentlichen Interesse liegen.
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13
1.3.1

Innerhalb des durch Gemeinderatsbeschluss festgelegten Stadterneuerungsgebietes bzw. des
formlich ~ festgelegten  Sanierungsgebietes  werden investive  Mallnhahmen  sowie
investitionsvorbereitende und investitionsbegleitende MaRnahmen, die im Zusammenhang mit
den stadtebaulichen Investitionen stehen, gefordert. Dazu gehdren Entwicklungskonzepte,
Planungskosten, Untersuchungen, Beratungsleistungen, Quartiersmanagement,
Ordnungsmafnahmen, ErschlieBungsmafnahmen, Baumalnahmen

Zuwendungsempfanger/Malinahmentrager:
Zuwendungsempfanger und Trager der Gesamtmalnahme ist die Gemeinde.

Zuwendungsvoraussetzungen:

Allgemeine Voraussetzung fur die Forderung der Gesamtmaflinahme ist, dass das besondere
Stadtebaurecht angewendet wird und die Ausgaben der Gesamtmalnahme weder von der
Gemeinde allein getragen noch anderweitig gedeckt werden kénnen. Grundlagen der Férderung
sind die Gebietsabgrenzung und ein integriertes Entwicklungskonzept im Sinne einer
ganzheitlichen Aufwertungsstrategie in einem umfassenderen Zusammenhang zielgerichteter
sozialer und 0©kologischer Infrastrukturpolitik. Das von der Gemeinde aufzustellende,
malRnahmenbegleitende, auf Fortschreibung angelegte, gebietsbezogene, integrierte
Entwicklungskonzept (Planungs- und Umsetzungskonzept sowie Maflinhahmen-, Kosten- und
Finanzierungsibersicht) soll zur Losung der komplexen Probleme zielorientierte integrierte
Losungsansatze aufzeigen und alle MaRhahmen zur Erreichung der Ziele - auch die anderer
MafRnahme- und Finanzierungstrager - erfassen sowie die geschatzten Ausgaben und deren
Finanzierung darstellen.

Eine weitere Fordervoraussetzung fir MaBnahmen, die aus Bund-Lander-Programmen
geférdert werden, ist ein unter Beteiligung der Birgerinnen und Burger erstelltes
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK).

Art, Umfang und Hoéhe der Forderung

Forderungsfahig sind alle Ausgaben der Gemeinde fir Vorbereitung, Durchfihrung und
Abwicklung der Gesamtmallhahme nach MaRgabe allgemeiner und besonderer
Zuwendungsbestimmungen. Bemessungsgrundlage fir die Zuwendung sind die
malRnahmenbedingten Ausgaben der Gemeinde fir Einzelmalinahmen unter Berlcksichtigung
der malRnahmenbedingten Einnahmen und der finanziellen Leistungsfahigkeit der Gemeinde. Die
Zuwendung erfolgt in der Regel als Zuschuss.

Vorgehensweise zur Erstellung des ISEKs und Abgrenzung eines Férdergebiets

Bedeutung des ISEKs (Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept)

GemalR 8171e Abs. 4 BauGB ist als Grundlage zur Abgrenzung eines Fordergebiets ,Sozialer
Zusammenhalt® ein stddtebauliches Entwicklungskonzept zu erstellen, in dem die Ziele und
Maflnahmen im Stadtumbaugebiet schriftlich darzustellen sind.

Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte gehdren zur Rubrik der “informellen
Planungen”. Dies bedeutet, dass das vorliegende ISEK selbst keine verbindliche
Rechtsgrundlage darstellt, also keinen Satzungsstatus erreichen kann. Vielmehr bindet sich die
Stadt Idar-Oberstein durch einen entsprechenden Ratsbeschluss freiwillig an die Zielaussagen
des ISEKs und erkennt dieses als Rahmen bzw. Grundlage fir die weiterfihrenden Planungen
an. Zu den Aufgaben des ISEKs gehort, neben der Benennung konkreter Ziele,
Handlungsanweisungen und MaRnahmen, das Aufzeigen langfristiger (auch visionéare)
Perspektiven fiur die Innenstadtentwicklung. Das ISEK ist mit all seinen Aussagen auf
Fortschreibung angelegt und sollte den laufenden Entwicklungen in regelmafRigen Abstanden
angepasst werden. Dies gilt insbesondere fur die MaRnahmenliste.
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1.3.2 Vorgehensweise

zur Erstellung des ISEKs ,Soziale Stadt Stadtquartier Wasenstrale* gemaf i.vV.m. den sog.
"Vorbereitenden Untersuchungen"i.S.d. § 142 BauGB i.S.d. § 142 BauGB:

Der gesamte Bearbeitungs- und Beteiligungsprozess wurde gesteuert durch die
Lenkungsgruppe bestehend aus Vetreter*innen von Stadtbauamt mit Sachgebiet Stadtplanung
und Stadtjugendamt sowie der Blros BBP Stadtplanung Landschaftsplanung und Stadtberatung
Dr. Sven Fries. Je nach Projektstart wurden Fachamter und Experten zu den regelmaRigen
Lenkungsgruppensitzungen eingeladen.

Zur Erstellung des im Rahmen des als Foérdervoraussetzung erforderlichen ISEKs werden
stadtebauliche Untersuchungen durchgefuhrt und dargestellt. Diese entsprechen in Art und
Umfang den sogenannten "Vorbereitenden Untersuchungen" (VU) gemald § 141 BauGB, die
zur Abgrenzung eines Sanierungsgebiets i.S.d. § 142 BauGB notwendig sind. Gleiches gilt fur
die Beteiligungen der privaten und 6ffentliche Belange gem. § 137 BauGB und § 139 BauGB.
Aufbauend auf diesen Untersuchungen werden ein Rahmenplan sowie MalRhahmen und eine
Kosten- und Finanzierungsiibersicht erarbeitet.

Dieser Tatbestand ermdglicht es direkt aus den hier vorliegenden Unterlagen zu prifen, ob und
wo im Untersuchungsbereich stédtebauliche Misssténde im Sinne des § 136 BauGB vorliegen,
welche die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes i.S.d. 8142 BauGB rechtfertigen.

Die Erarbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen / des ISEKs gliedert sich in folgende
Arbeitsschritte:

Erfassung und Bewertung des Bestandes

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 141 BauGB wird eine Bestandsauf-
nahme und Analyse in den Bereichen, Gebaudezustand, Nutzungsstruktur/Leerstand,
stadtebauliche Struktur, Verkehr, Freiraum, Energie sowie Barrierefreiheit durchgefihrt.

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Parallel zur Auswertung der vor Ort erhobenen Grundlagen und weiteren fachlichen Untersu-
chungen und Planungen, wird die Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Be-
volkerung zur Sanierung ermittelt. Dies erfolgt durch Befragung der Eigentimer und
verschiedenen Veranstaltungen, bei denen sich Burger*innen aktiv beteiligen kénnen.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, werden friihzeitig an der Planung
beteiligt.

Entwicklungskonzept / strategisches Handlungskonzept

Das Entwicklungskonzept benennt die Entwicklungsziele und verortet die MalRhahmen-
schwerpunkte und ihren angestrebten Zielzustand. Es dient somit als Orientierungsrahmen. Es
ist kein starres Instrumentarium, sondern ist im weiteren Planungsprozess als strategisches
Handlungskonzept bei einer Anderung von Rahmenbedingungen bzw. Gegebenheiten zu
aktualisieren.

Maflnahmenbeschreibung mit Kosten- und Finanzierungstbersicht

Soweit der Rahmenplan konkrete Aussagen zu wichtigen Einzelmalinahmen zur Behebung der
festgestellten Missstdnde macht, werden diese néher beschrieben und eine Uberschlagige
Kostenschatzung mit VVorschlag einer Zeitschiene vorgenommen.

Abstimmung mit Férdergeber

Beteiligung des Landes Rheinland-Pfalz, vertreten durch das Ministerium des Innern und fiir Sport
bzw. als untere Landesbehdérde durch die ADD Trier (Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion) als
Fordergeber in den einzelnen Bearbeitungsstufen.

Festlegung des Fordergebietes

Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen werden die Abgrenzung und die inhaltliche
Ausrichtung des Fordergebietes festgelegt.
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Forderprogramm
Sozialer Zusammenhalt

2. Projektchronologie

Stadtratsbeschluss zur Abgrenzung des VU-Gebiets ,Soziale Stadt —

30.05.2018 Stadtquartier Wasenstralle® und Einleitung der Vorbereitenden
Untersuchungen gem. § 141 Abs. 4 BauGB
30.01.2019 Offentliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses in der Nahe-

Zeitung

Waéhrend des
Verfahrens

RegelmaRige Lenkungsgruppensitzungen im 4- bis 8 Wochenrhythmus

1. Ausgabe 10/2019
2. Ausgabe 02/2020
3. Ausgabe 04/2020
4. Ausgabe 08/2020
5. Ausgabe 01/2021

Stadtteilmagazin ,Neues vom Wasen“: regelmallig Sachstands- und
Verfahrensinformationen und Beteiligungsmadglichkeiten fir Blrger*innen
sowie fur Kinder und Jugendliche

13.09.2019 Erste Birgerbeteiligung, Wasenpicknick mit Einbindung der Kinder
08.11.2019 Zweite Burgerbeteiligung, Stadtteilspaziergang
Befragung der Eigentiimer mittels Fragebogen:
August 2018 1. Fragebogenzusendung
September bis 2. Im Rahmen des Wasenpicknicks und Uber das Stadtteilmagazin
Dezember 2019
Dritte Burgerbeteiligung: Burgerwerkstatt : geplant fir 01.04.2020. Musste
abgesagt .
Corona bedingt abgesagt werden.
Kinder-und-Jugendbeteiligung: geplant fir 15.04.2020. Musste Corona
abgesagt .
bedingt abgesagt werden.
27.11.2019 Amter- und Expertenrunde
30.11.2019 Runder Tisch Soziale Trager
April.2020 Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager gem. 8139 BauGB
06.08.2020 Vorstellung und Diskussion der VU-Ergebnisse und des ISEK-Entwurfs im
T Bau-, Infrastruktur- u. Umweltausschuss in 6ffentlicher Sitzung
Augusté%ggtember Abstimmung der VU-Ergebnisse und des ISEK-Entwurfs mit ADD Trier
Vorlage des Entwurfs der Vorbereitenden Untersuchungen und des ISEKSs,
November 2020 sowie des Abgrenzungsvorschlags fir das Fordergebiet zur Zustimmung mit
der ADD Trier und dem Ministerium des Innern und fur Sport
Stadtratsbeschluss
- ISEK
Dezember 2020 .
- Sanierungssatzung
Januar 2021 Offentliche Bekanntmachung in der Wochenzeitung “Nahe-Zeitung*
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B. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

Im Rahmen der Bestandserhebung wurden fir den gesamten Bereich des
Untersuchungsgebietes folgende Arbeitsschritte durchgefihrt:

=  eine Einschéatzung der Gebaudesubstanz

= eine Erfassung der denkmalgeschiutzten Gebdude sowie der Gebdude die als solche
behandelt werden

=  eine Erfassung der Nutzungsstruktur und der Leerstandsituation
= eine Erfassung der Situation des flieRenden und ruhenden Verkehrs,

= eine Erfassung und Bewertung der Nutzung und Qualitdt des offentlichen und des
einsehbaren privaten Freiraumes

= sowie eine stadtebauliche Analyse mit Darlegung der vorhandenen Mangel und Potenziale

1. Das Untersuchungsgebiet

Der  Stadtteil Oberstein
befindet sich in zentraler
Lage der Edelstein- und
Schmuckstadt Idar-
Oberstein. Hier trifft die
Idarbachtal-Achse auf die
Nahetalachse, welche
nahezu alle Stadtteile
miteinander Uber die
Bundesstrallen B4l und
B422 verbinden. Darliber
hinaus verlauft entlang der
Nahetalachse die
Bahnstrecke Mainz-
Saarbriicken mit Halt am
Bahnhof Idar-Oberstein im
Stadtteil Oberstein.

Abbildung 1 Ubersichtskarte
Stadtteil Oberstein, Darstellung Stadtbauamt Idar-Oberstein

Das mit Einleitungsbeschluss der Vorbereitenden Untersuchungen vom 30.05.2018 abgegrenzte,
Untersuchungsgebiet ,Stadtquartier WasenstralRe“ befindet sich zentralgelegen im Stadtteil
Oberstein, in direkter Nahe zur Innenstadt und zum Bahnhof. Es wird im Norden durch die B41
und im Stiden durch die Bahnlinie begrenzt. Nach Stidwesten verengt sich das Gebiet aufgrund
der topografischen Gegebenheit und dem Verlauf der B41. Das Untersuchungsgebiet umfasst
eine Flache von 5,9 Hektar und umfasst den Bereich Amtsstral3e, Baumschule, Friedrich-Ebert-
Ring 2, Heckweg, RitterstraRe 1 bis 21 sowie 2 bis 34, Schulstral3e, Kasinostral3e, Wilhelmstral3e
1 bis 19 und Wasenstral3e 1 bis 88. Es endet an der Einmindung der Stral3e Wistlautenbach,
da hier das bestehende Sanierungsgebiet ,Aktive Stadt — Innenstadt Oberstein® anschlie3t. Im
Osten wird das Gebiet ebenfalls durch dieses bestehende Sanierungsgebiet begrenzt.
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21

) Legende
=

Untersuchungsbereich

| V) cevsse

Anlage 1

Idar-Oberstein | Sozialer Zusammenhalt
- Stadtquartier Wasenstrase

Vorbercitende Untersuchung gem. § 141 BauGE.

Abbildung 2 Abgrenzung des Untersuchungsbereichs, Darstellung BBP, s.a. Anhang , Pléane
Stadtebauliche Situation

Historie und heutige Bedeutung im gesamtstadtischen Geflige

Die Besiedlung des Gebiets erfolgte als Erweiterung der beengten Innenstadt von der
ehemaligen Marktplatzbriicke ausgehend in Richtung Westen.

Zunachst gab es zu Beginn des 19. Jahrhunderts nur wenige Wohnhauser. Vornehmlich
Scheunen und Brauh&user waren hier angesiedelt und die heutige Wasenstralie existierte nur
als Feldweg. Im Fruhjahr 1857 fand der Spatenstich fir die Rhein-Nahe-Bahn statt. Im
Dezember 1859 verkehrte dann der erste Zug von Oberstein nach Bad Kreuznach. In Folge der
Errichtung der Bahnstrecke wurde die urspriinglich durchgehende AmtsstralRe zerteilt.

Der sudliche Teil auBerhalb des Untersuchungsgebietes ist Bestandteil der Jahnstrale. Die
WasenstraRe wurde im Zuge der neuen Bahnstrecke ausgebaut. Es entstanden zahlreiche
Wohn- und Geschéftshauser, Fabriken, eine Tankstelle und Hotels. Aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens wurde die Wasenstrale zur Einbahnstralle umfunktioniert. Mit der
Hauptstral3e auf der anderen Seite der Nahe waren diese beiden StraRen fur das Verkehrssystem
der Innenstadt Obersteins von zentraler Bedeutung.

Mit der Erdéffnung der Nahelberbauung im September 1986 und der Zusammenlegung der
zweigeteilten Hauptverkehrsachse konnte in der Hauptstral3e eine Ful3gdngerzone eingerichtet

10
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werden. Die Wasenstrale hingegen wurde mit Hilfe von GVFG-Mitteln zu einer
verkehrsberuhigten ErschlieBungsstral3e fur das dariiber erschlossene Mischgebiet umgestaltet

™5

v T 3

Abbildung 3 Das Stadtquartier Wasenstral3e um 1850, Foto Quelle Stadtarchiv

In der Zwischenzeit hat sich das Quartier mehr und mehr zu einem innerstadtischen allgemeinen
Wohngebiet entwickelt.

Einer besonderen Bedeutung kommt friiher wie heute, der Flurschule zu. Sie war friher aufgrund
Ihrer Funktion ein zentraler Treffpunkt im Viertel und stellt heute durch ihr imposantes,
historisches Erscheinungsbild und ihre Geschichte den zentralen Identifikationspunkt fir das
Quartier dar. (siehe auch Anlage: Stadtteilmagazin ,Neues vom Wasen“ Ausgabe 2 und
Prasentation fur den Bau-, Infrastruktur- und Umweltausschuss, vom 06.08. 2020)

ijals im Wasen ?jmcls im Wasen

Die Flurschule Die Flurschule

Das erste Schulhaus, das nach einem sprunghafien Anstieg der Bevdlkerung schoeil zu kiein wurde,
wurde 1839 in der WasenstraBe erdffnet. So wurde 1884 in der Auschule, wo heute ein Parkhaus
steht, der Unterricht aufgenommen. Um die Jshrhundertwende wurde dann der Bau einer dritten
‘Schule in Oberstein beschiassen.

Quede-r Staftarch v, Festschift: 100 e Hlasscou e,
Idar-Oowe v her Rachhian 1953, Rahe-2a tung N 48 2010

Abbildung 4 Artikel Gber die Geschichte der Flurschule, Verfasser K. Keller, Stadtbauamt;
Quelle Stadfteilmagazin ,,Neues vom Wasen*, Ausgabe 2, siehe Anhang
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2.2

Stadtraumliche Struktur und stadtebauliche Eigenart

Das Quartier hat seinen Ursprung auf Hohe des Marktplatzes. Uber die ehemalige
Marktplatzbriicke wurde der Bereich rechts der Nahe erstmals besiedelt und entwickelte sich
parallel zur Eisenbahn und zur Nahe, entlang der Wasen- und WilhelmstraBe in Richtung
Siudwesten. Aufgrund dessen und der Topografie geschuldet war die Flache sehr begrenzt,
sodass eine enge und dichte Bebauung entstand.

Nordlicher
Teilbereich

b
R
|
e

Sudlicher |

Teilbereich l @

Abbildung 5  Zweiteilung des Untersuchungsgebiets, Darstellung Stadtbauamt Idar-Oberstein;
Foto, oben: Gebaudefront in Richtung Naheliberbauung, unten: dichte Bebauung am Heckweg

Das Untersuchungsgebiet ist zweigeteilt, in einen nordlichen und einen stdlichen Bereich, die
gemeinsam von B41 und Bahnlinie begrenzt sind.

Der sehr schmale sudliche Teil weist eine Kleinteilige bandartige Bebauung entlang der
Wasenstrafl3e auf. Topographisch bedingt sind hier die Gebaudertckfronten zur ehemaligen
Flussbdschung hin mit mehreren Untergeschossen versehen, welche heute als Hauptfront zur
Naheilberbauung / B41 wahrgenommen wird. Die im sidlichsten Teil parallel zur WasenstralRe
verlaufenden ,Baumschule® ist nur Uber zwei Treppenaufgénge erschlossen. Hier stehen sieben
kleine Wohngebaude, die unmittelbar an der Bahnlinie Uber kleine Garten verfugen. Der
wesentlich breitere, ndrdliche Teil ist sehr kompakter bebaut und verfugt kaum tber Grunflachen.

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind nur wenige Bauten vorhanden, die im 21. Jahrhundert
errichtet wurden. Die bauliche Substanz stammt aus unterschiedlichen Zeitrdumen der zweiten
Halfte des 19. und des 20. Jahrhunderts. Die besondere Eigenart des Quartiers wurde, gemaf
seiner historischen Nutzungsstruktur, durch das Wechselspiel von teilweise hochherrschaftlichen
historischen Fabrikantenvillen neben Fabrikgebduden oder Wohngebauden fir Fabrikarbeiter
gepragt. So wird noch heute die dichte, kleinteilige Bebauung aus Uberwiegend zwei- bis
dreigeschossigen  Gebauden mit dazugehoérigen  eingeschossigen  Neben-  und
Garagengebauden immer wieder durch grofere Gebaudekomplexe unterbrochen, die zum Teil
stadtbildpréagend sind. Hierzu gehéren insbesondere die Flurschule, die das ehemalige
Katasteramt in der Ritterstrale Nr. 1 und diverse alte Fabrikbauten. Eine stadtebauliche und
architektonische Besonderheit stellt die katholische Kirche St. Walburga dar, die 1967/68 anstelle
einer neugotischen Kirche von 1855 errichtet wurde. Kirche und die dazugehdrigen Freiflachen
haben den ,Charme*® der 1960er Jahre. Allerdings ist die Kirche vom Gebiet aus kaum auffindbar,
wahrend sie aus der Ferne dominant wirkt. (siehe Foto nachste Seite)

12
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2.3

| St. Walburga =

/‘ .

WilhelmstraEeA

4 “m|°nr P." B e g# [ ,” A ﬁ‘, Pl “k"“’+

LB B = \i Sy Pl

Abbildung 6 Panoramafoto Untersuchungsgebiet / Teilbereich von Flurschule im Norden (auf Foto links) bis
Wasenstral3e 39 im Siiden, Quelle BBP

Auf diesem Foto sind die stadtebaulichen Eigenarten des Gebiets deutlich zu erkennen:
Weitgehend homogenes Erscheinungsbild

Geschlossene Stralenrandbebauung mit iberwiegend traufstéandiger Gebaudeausrichtung
Uberwiegend 2-3-geschossige Bebauung

vereinzelt freistehende Sonderbauten (Flurschule, St. Walburga, Katasteramt etc. )
schiefergedeckte, Sattel- oder Walmdacher, z.T. mit Gauben, vereinzelt mit Zwerchhausern
harmonisch gegliederte Fassaden mit waagrecht angeordneten, stehenden Fensterformaten
harmonische Farbgebung der Fassaden (helle nicht grelle Farben, Pastell-, Erd-, und Sandtdne)
zahlreiche historische Gebaude mit farblich abgesetzten Tir- und Fenstergewanden oder
Faschen.

Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich vier Gebaude, die in der Denkmaltopographie aufgenom-
men sind. Die Denkmaéler befinden sich in sehr unterschiedlichem baulichem Zustand, wie die
Fotos auf Abbildung 7 zeigen.

Auflistung der Denkmaler

Amtsstrale 2 Kranken- und Schwesternhaus, dreigeschossiger neugotischer Ziegel- bau,
Seitenrisalit mit Kapelle, 1900

,Die seit 1893 in Oberstein ansassigen Franziskanerinnen lieRen 1900 an der Ecke zur
Wasenstral3e ein neues Kranken- und Schwesternhaus erbauen. Dreigeschossiger Ziegelbau mit
seitlichem Risalit in neugotischen Formen. Bedeutungsvolle Hervorhebung des Eingangs und der
Kapelle im letzten Obergeschol3 des Risalites. Die kreuzgratgewdlbt mit Empore und
Gasfenstern: hl. Franziskus, hl. Klara und Pelikan. Vor dem Hintergrund der weitgehend ev.
Bevolkerung Obersteins wichtiger Bau der kath. Religionsgemeinschaft in unmittelbarer Nahe von
kath. Kirche und Pfarrhaus.“!

I Quelle: Weber-Karge, Ulrike & Wenzel, Maria (1993): Kulturdenkmaler in Rheinland-Pfalz — Kreis Birkenfeld,
in: Denkmaltopografie Bundesrepublik Deutschland, Hrsg. im Auftrag des Ministeriums fir Bildung und Kultur
vom Landesamt fiir Denkmalpflege, Worms 1993, S.300 ff.
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Abbildung 7 Denkmaltopografie im Untersuchungsgebiet,
Darstellung Stadtbauamt Idar-Oberstein

Kasinostralle 7 Gebdaude der ehem. Kartonagefabrik Hermann Leyser, Ziegelbau, tlw.
Fachwerk, filigrane Holzdetails, Ende 19. Jh.; Wohnhaus 1896,
Zwischentrakt 1911

,Gebdude der ehem. Kartonagefabrik Hermann Leyser. Anndhernd symmetrischer,
zweigeschossiger Ziegelbau, das Obergeschol3 vorkragend mit Fachwerk und Mittelbetonung mit
Giebel. Kleiner, aber mit filigranen Holzdetails vergleichsweise aufwendiger Fabrikbau des
ausgehenden 19. Jh. 1896 wurde das an der Strale gelegene Wohnhaus und 1911 ein
Zwischentrakt erganzt. Zurzeit Umbau des Komplexes zu Wohnungen.” 2

Ritterstralle 11 Wohnhaus, nach 1882, barockisierende Erweiterung 1912

~ohngebaude fir Ludwig Keller, dessen Metallwarenfabrik sich auf dem rickwartigen
Grundstiick befindet. Der vierachsige, zweigeschossige Gebaudeteil entstand nach 1882 und
wurde 1912 unter Johannes Ranly um den seitlichen Risalit mit Eingangsvorbau in
barockisierenden Formen erweitert. Relativ urspriinglich erhaltener Komplex, der durch die
nachtragliche Aufwertung den Aufschwung des Betriebes belegt.” 3

2 Quelle: siehe 1
3 Quelle: siehe 1

14

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de


http://www.bbp-kl.de/

Forderprogramm Stadt Idar-Oberstein
Sozialer Zusammenhalt Soziale Stadt — Stadtquartier WasenstraRe SanVU / ISEK

2.4

Planungsrechtliche Situation

Das Untersuchungsgebiet wurde im Zuge der Neugestaltung der Innenstadt Oberstein im
Rahmen der Nahelberbauung im Jahre 1983 mit zwei Bebauungsplanen uberplant. Der
westliche Bereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans O-5 ,Sanierungsgebiet
Oberstein V*. Das 0Ostliche Gebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans O-4
»Sanierungsgebiet Oberstein IV, Die Geltungsbereiche gehen Uber die Grenzen des festgelegten
Untersuchungsgebietes hinaus.

Bebauungsplan O-4

Teilbereich der "Sanierungsgebiet Oberstein IV"

5. Anderung

Teilbereich der

4. Anderung Teilbereich der

3. Anderung

Teilbereich der
4. Anderung

Bebauungsplan O-5
"Sanierungsgebiet Oberstein V"

Teilbereich der
3. Anderung
;egied'::s: o Teilbereich der
) : 9 1. Anderung
Teilbereich der : 7
4. Anderung \)// Teilbereich der l
R 3. Anderung
Teilbereich der N

4. Anderung

O

Abbildung 8 Ausschnitt der planungsrechtlichen Situation, Darstellung Stadtbauamt Idar-Oberstein

In beiden Bebauungsplanen werden fiir den Bereich des Untersuchungsgebiets ,Mischgebiet*
und ,Gemeinbedarfsflache“ als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Das Mal} der baulichen
Nutzung wurde mit 0,8 und 1,0 GRZ in geschlossener Bauweise festgesetzt. Die Geschossigkeit
ist Uberwiegend mit zwei bis drei Geschossen, in einigen Bereichen auch mit bis zu vier und flnf
Geschossen festgesetzt. Es gibt nur wenige 6ffentliche Freiflachen und die Wenigen wurden als
Verkehrsgrin ausgewiesen. Die Verkehrsflichen sind zum Teil mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ oder ,Offentliche Parkflache* festgesetzt.

Die Bebauungsplane wurden im Laufe der Zeit in einzelnen Teilbereichen Uberplant. So wurden
mehrere Grundsticke freigelegt und zusétzliche offentliche Stellplatzflachen angelegt. Die
urspringliche Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung® wurde nach der
Verlegung des Katasteramtes als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 umgewandelt.

Eigentimerstruktur

Der Grof3teil der Grundstiicke im Untersuchungsgebiet befindet sich in Privatbesitz. Die privaten
Grundstiicke weisen eine kleinteilig Parzellenstruktur auf und sind zudem sehr unregelmafiiig
geschnitten. Lediglich die Grundstticke der Kath. Kirchengemeinde und des Sudwestdeutschen
Gemeinschaftsverbandes e.V. sind groRer. In stadtischem Besitz sind Verkehrsflachen,
Hanggrundstiicke zur Nahelberbauung, Flachen fur den ruhenden Verkehr, mehrere kleine
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Grunflachen sowie das Grundstick der ehemaligen Flurschule mit Schulhof, in der u.a. die Spiel-
und Lernstube untergebracht ist

Eigentumsverhiltnisse
Offentliche / halbdffentliche Trager
-~ Legende
T amm.

£ Untorsuchungaborsich
£773 Unesucnungstorsic

Eigentumsverhaitnisse
B e
Baunife GmbH
Bundesrepubik Deutschiand
|
- —
(O —
.
St Eisabeth Kranken- und Pllege GmbH
Stadt ldar-Oersten
Stitung lreuznacher Diakanie

Sudwestdtsch. Gemeinschafisverband e.V.

Idar-Oberstein | Soziale Stadt
- Stadtquartier Wasenstraie
Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 9  Flachen in offentlichem und halbéffentlichem Eigentum, Darstellung BBP, s.a. Anhang , Pléne

3.1 Erstwohnsitz der privaten Eigentumer

Der Erstwohnsitz der Eigentiimer lasst Rickschlisse auf deren Identifikationsgrad mit dem
Quartier zu. Diese Riickschliisse basieren auf Erfahrungswerten der stadtischen Amter, die
regelmaRig mit dem Quartier in Berihrung kommen und des Planungsbiros, das &hnliche
Situationen aus anderen Projekten bzw. Stadten kennt. Nach diesen Erfahrungswerten lassen
sich folgende Kategorien darstellen:

Kategorien: Eigentiimer mit Bezug zum Untersuchungsgebiet Prozentualer
Erstwohnsitz.... Anteil an allen
Anwesen
...im Quartier Personlicher und rAumlicher Bezug. 48%
Hohe Identifikation mit Quartier.
..im Stadtgebiet Eingeschrankter raumlicher und 23%
bis 50 km Entfernung personlicher Bezug zum Quartier. 3%

(Geburtsort / Familie )

..Gesamtdeutschland Hier fehlt der raumliche Bezug. Bei 20%
einem Teil kann ein eingeschréankter
personlicher Bezug zum Quartier
vermutet werden.

..Ausland Kein raumlicher Bezug. Ein 6%
personlicher Bezug bzw. eine
Identifikation mit dem Quartier sind
eher unwahrscheinlich.
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3.2

Rund 50% der Eigentimer wohnen im Quartier. Im Rahmen der Burgerbeteiligungen wurde
deutlich, dass es sich haufig um Burger*innen handelt, die hier aufgewachsen sind. Sie haben
einen hohen emotionalen Bezug zu ihrer Umgebung und identifizieren sich mit dem
Wasenquartier und kimmern sich. 23% der Eigentiimer wohnen im Stadtgebiet und somit in der
Né&he. Hier besteht noch ein raumlicher und vermutlich ein gewisser persénlicher Bezug, der
allerdings durch die fehlende
Direktheit eingeschrankt sein

Quartier
durfte.
Ohne raumlichen Bezug sind die B Stadt
Eigentimer mit Erstwohnsitz in 20%
Deutschland und im Ausland (in
der Summe rund 25%). Hier % M bis 50km
besteht erfahrungsgemal® nur '
vereinzelt ein personlicher Bezug m B Gesamtdeutschland
zum Quartier, wenn er in
familiarem Zusammenhang steht A

bzw. herkunftsbedingt ist.

Abbildung 10 Erstwohnsitz der Eigentlimer, grafische Darstellung BBP

Auswirkung der Eigentimerstruktur auf Wohnqualitat und Quartier

Ruckschlisse vom raumlichen und persénlichen Quartiersbezug zur Investitionsbereitschaft und
zum allgemeinen Verantwortungsbewusstsein fur das Quartier, lassen sich ebenfalls aus der
Erfahrung ableiten. Danach hat die Stadtverwaltung in den letzten Jahren zunehmend feststellen
mussen, dass vermehrt Anwesen mit hohem Sanierungsbedarf von Menschen aus
Gesamtdeutschland oder dem Ausland angekauft werden, um diese, ohne deutliche
Sanierungsinvestitionen, Uberteuert an Wohngeldbezieher zu vermieten. Diese Vermieter nutzen
das Sozialstaatssystem aus, indem sie Wohnraum, der auf dem allgemeinen Wohnungsmarkt
kaum vermietbar ist, auf Kosten der Sozialkasse vermieten, ohne fir den Erhalt und das
Erscheinungsbild des jeweiligen Anwesens Sorge zu tragen.

Durch diese Tendenz verschlechtert sich die Wohnqualitat im Untersuchungsgebiet zunehmend
und wird, u.a. durch fehlende Fassadeninstandsetzung und fehlende Pflege der Freiflachen, auch
nach aufRen hin sichtbar. Glinstige Mieten flhren dazu, dass sich verstérkt sozial schwachere
Bevolkerungsschichten im Quartier niederlassen, sodass eine vielschichtige soziale
Durchmischung zunehmend zurtickgeht. Besonders in verwahrlosten Wohngeb&uden ist eine
hohere Belegung durch Immigranten und Asylbewerber festzustellen.
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Sichtbarer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf an Geb&duden

Die nachfolgenden Ausfuhrungen werden durch die Darstellungen des Plans ,Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf erganzt. Siehe Anhang ,Plane*“.

4.1 Gebaudekategorisierung
Zur Beurteilung der Gebaudezusténde wurde das duf3ere Erscheinungsbild der Gebaude erfasst
und bewertet. Sanierungstatbestéande die sich aus der technischen Gebaudeausstattung ergeben
(z.B. Erneuerung der Heizungsanlage oder der sanitaren Einrichtungen) konnten nicht dezidiert
erfasst, sondern nur nach dem &uflReren Gesamteindruck und Erfahrungswerten eingeschatzt
werden. Nebengebdude sowie nicht zugéngliche bzw. nicht einsehbare Grundstiicksbereiche
wurden nicht bewertet.
Es wurde folgende Kategorisierung vorgenommen:
Kategorie A Kriterien / Handlungsbedarf
Gebaude ohne oder Keine oder geringe bauliche oder gestalterische Méangel, wie
mit sichtbar gestalterische Uberformung durch ortsuntypische Materialien,
einfachem optische  Verschlechterung des Gesamteindrucks durch
Modernisierungs- u. Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse oder Einwirkung Dritter.
Instandsetzungs-
bedarf
»  Hierunter fallen
ca. 24% der
bewerteten Gebaude
Kategorie B Kriterien / Handlungsbedarf
Gebéaude mit Die unter Kategorie A genannten Mangel sind nicht nur
sichtbar mittlerem oberflachlich, sondern beziehen sich auf die Geb&udesubstanz.
Modernisierungs- u. Kriterien sind beispielsweise: schlecht isolierte, einfach verglaste
Instandsetzungs- Fensterscheiben samt Rahmen, zerstorte Gewande von Fenstern
bedarf und Turen oder erneuerungsbedirftige Dacheindeckungen etc.
> Hierunter fallen aber auch deutliche gestalterische Mangel, die zu einer
ca. 56% der Beeintrachtigung des Strallen-/ Stadtbildes beitragen. Der
bewerteten Gebaude begriindete Verdacht auf Modernisierungsbedarf wird ebenfalls in
die Kategorisierung mit einbezogen.
Kategorie C Kriterien / Handlungsbedarf
Gebaude mit Die unter Kategorie A und B genannten Mangel sind deutlich
sichtbar hohem sichtbar und lassen einen erheblichen Handlungsbedarf vermuten.
Modernisierungs- u Bei besonders hohem Bedarf, ist in weiteren Planungsstufen die
.Instandsetzungs- Verhéltnismaligkeit der jeweilig angedachten MaRnahmen zu
bedarf prufen.
»  Hierunter fallen
ca. 20% der
bewerteten Gebaude
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4.2

Begriffserlduterung:

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen Mangeln gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und
Abs. 3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachlassigung der Instandhaltung der baulichen
Anlagen zuriickzufiihren sind und stadtebaulich nachteilige Auswirkungen haben. Durch die
durchgefiihrten  MalBBnahmen  missen entsprechend den  Sanierungszielen die
bestimmungsgemalfie Nutzung oder der stadtebaulich gebotene Zustand von Gebauden und
deren Auf3enanlagen wiederhergestellt werden.

Modernisierung bedeutet im stadtebaulichen Sinne die Beseitigung stadtebaulicher Missstande
durch bauliche MalRnahmen gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
an bestehenden Gebauden, die den Gebrauchswert der Wohnungen und Geb&ude nachhaltig
erhéhen, die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern und eine nachhaltige
Energieeinsparung ermdoglichen. Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn die bauliche
Anlage nicht mehr den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
entspricht.

Gebaudekategorisierung im VU-Gebiet

Rund 24% der bewerteten Hauptgebaude im Untersuchungsgebiet weisen nach auf3en hin
keinen oder einen einfachen Handlungsbedarf auf. Hier ist zu vermuten, dass ein Grof3teil der
Wohngebaude dieser Kategorie von den Eigentiimern bewohnt werden. Es ist jedoch
anzumerken, dass trotz intaktem Erscheinungsbild nach auf3en, der Wohnstandard im Inneren
durchaus Handlungsbedarf aufweisen kann.

Abbildung 11 Gebaude im Heckweg und in der Kasinostr. ohne oder mit geringem sichtbarem Bedarf.

Rund 56% der bewerteten Hauptgebdude im Untersuchungsgebiet weisen einen mittleren
sichtbaren Modernisierungs- und / oder Instandsetzungsbedarf auf, der Uber den einfachen
Instandhaltungsbedarf hinausgeht. Diese Gebaude sind tber das gesamte VU-Gebiet verteilt.

Abbildung 12 Gebaude in Ritterstr .und Kasinostr. mit sichtbar mittlerem Bedarf
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Besonders negativ fallen Gebdude mit hohem Handlungsbedarf auf (20% der bewerteten
Hauptgebaude). Sie sind Uber das ganze Gebiet verteilt anzutreffen. Besonders augenscheinlich
an der zentralen Achse WasenstraBe / Wilhelmstral3e (siehe Plan ,Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf®). Einige dieser Gebaude stehen teilweise oder ganz leer und implizieren
so eine Funktionsschwéachung im Ortskern. Hier sei als Beispiel der Bereich Ritterstral3e 15-17

genannt.

Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf

Bestand Modernisierungs-‘und Instan
A0 3
Finschatzung nach duBerem Eindruck

A

Legende
U (o o
) oo niersshungebareish

I oner secort
I oo

Keln / elnfacher Bedart

Negongabaudo / nicht bewerte!

’ Denkmal

\/ Modernisierungs- und

’ Instandsetzungsbedarf 4 e i
{Einschétzung nach duBerem Eindruck) — ——— ll
gering - L
- Im gesamten Bereich (berwiegend ek
’ L Integricries stactevauliches Entwicklungskonzept
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s

Gebéaudebestand, Stand 2019, Darstellung BBP, s.a. Anhang Plane

- Bereich mit mehrfach hohem Bedarf in
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4.3

4.4

51

Fazit Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Rund 120 Gebé&dude bzw. 76 % der Hauptgebdude weisen, Uber das gesamte
Untersuchungsgebiet verteilt, einen sichtbaren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.
Dieser ist auf eine Vernachlassigung der Instandhaltung der baulichen Anlagen oder missliche
Eingriffe in die Bausubstanz zurlickzufiihren oder dadurch begriindet, dass die jeweilige bauliche
Anlage nicht mehr den allgemeinen Anforderungen entspricht.

Es liegt im Interesse der Gesamtentwicklung diese Missstande und Méngel zu reduzieren. Dabei
darf es aber nicht zu einer sozialen Verdrangung durch Mieterh6hung kommen. Problematisch
ist die Zunahme von Spekulanten, die sich weder fir die Sanierung, noch fur die
Gestaltverbesserung ihrer Gebaude engagieren. Der Handlungsbedarf beziglich Bausubstanz
und Stadtebauliche Situation lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Handlungsbedarf stadtebauliche Situation

Der Handlungsbedarf beziglich Bausubstanz, stadtebauliche Eigenart, Denkmalschutz und
Eigentumerstruktur lasst sich wie folgt zusammenfassen

» Aufwertung baulichen Qualitat im Quartier, um Trading-Down-Prozess entgegen zu wirken.
» Sanierung und Instandsetzung von rund 76% der privaten Bausubstanz.

» Aktive Steuerung des Wohnungsmarkts / Verhinderung von Spekulation, um einerseits die
Vermietung von nicht standardgemafl3em bzw. sanierungsbedurftigem Wohnraum zu stoppen
und andererseits eine soziale Verdrangung nach Sanierung zu verhindern.

» Sicherung der stadtebaulichen Eigenart des Ortsbhildes und der Belange des
Denkmalschutzes und der pragenden Bausubstanz (insbesondere der Flurschule).

Nutzungs- und Infrastrukturstruktur

Die nachfolgenden Ausfihrungen werden durch die Darstellungen der Plane
~,Gebaudenutzungen und Leerstand, OG und EG" ergénzt. Siehe Anhang ,Plane®.

Nutzungsstrukturelle Bedeutung

Das Untersuchungsgebiet hat sich in den vergangenen Jahrzehnten mehr und mehr von einem
Mischgebiet mit vielen Handwerksbetrieben, Kleinmanufakturen, Einzelhandlern und Gastro-
nomie zu einem allgemeinen Wohngebiet entwickelt. Neben der allgemeinen wirtschaftlichen und
gesellschaftlichen Entwicklung trug die Nahetiberbauung mafigeblich dazu bei. Heute qualifiziert
sich das Stadtquartier Wa-

SenstraBe durch se'ne Einzelhandelsgutachten 2018/ Auszug / Verfasser Acocella Abgrenzung 2017
Nutzungsgefiige [ zentraler Versorgungsbereich
Zentrale Lage und QUte Das Soziale i liegt in direkter

zum zentralen Versorgungsbereich Oberstein

e Tourlstlscher Schwerpunkt

fuBlaufige Anbindung zur
Innenstadt, mit Versorgungs-
angebot und Gastronomie.
Weitere Angebot befinden
sich stdlich im Umfeld
WasenstralRe der Volksbank
und Richtung Bahnhof.

1] Entwicklung/ Uberplanung
Magnetbetrieb entwickeln
Sanierung/ Umnutzung

= Aufwertung dffentl. Raum

zentralen Platz erhalten/
starken

touristischer Schwerpunkt
Handelsschwerpunkt
Alleinstellungsmerkmal

Zusammenlegung von
Verkaufsflachen priifen
Ubergange
modernisieren

Abbildung 15 Plan,

Nutzungsgefiige Quelle , =g ' .
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Stadt-u-Regionalentwicklung, £ /; T 2l 4 ) onessa 5 AT }N\

Bearbeitung BBP BTSN R o
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5.2

Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet und Kontext

Das Quartier dient, wie bereits dargestellt, Uberwiegend dem Wohnen. In einigen Teilbereich
befinden sich noch Dienstleistern und vereinzelt Handwerksbetriebe der Branchen Schmuck- und
Edelstein, Holzverarbeitung/ Schreinerei (Bau- und M®dbelschreinerei), Maurer- und
Betonhandwerk, Malergeschéft und Lackiererei. Ein gréerer Metallbaubetrieb befinden hinter
der Eisenbahnlinie.

Unter den Dienstleistern gibt es solche wie Bestatter, Versicherungsvertreter, Haus- und
Hofservice oder auch Arzte. Ein raumlicher Schwerpunkt zeichnet sich im Bereich WasenstraRe
in H6he der Einmindungen Amtsstrafl3e und Kasinostral3e ab. Hier befand sich, bis vor einigen
Jahren, noch einige Einzelhandler. Die Laden wurden jedoch mittlerweile aufgegeben und
stehen leer. Lediglich ein Uberdértlich aktives Geschéaft fur medizinisch-technische Gerate und
Bedarfsartikel wird in der Kasinostral3e betrieben.

Nutzungsgefiige

| Legende

H H Untersuchungsbereich
Sumad o

RN Leesand
/| RN Tobwoio toosara
Nl
s Mischnuzung

| cewerse

Groihandel
[ [———,
| Arzte, Versicherungen, etc.

Keeh, k. sz, gesundbel, Eivihungen
X4 I oroown e Nesenaniogen
| s

FuBléufige Anbindung

Nutzungsgefiige
* [ tberwiegend Wohnen

Keine Nahversorgung im Quartier,
dafiir sehr gutes Angebot in
fuRlaufiger Entfernung (Innenstadt / —— i
Bereich Bahnhof) e 1

Rl Mar Oberstein | Sosiae Stadt
() Hoher Besatz an kirchlichen und e e
sozialen Einrichtungen o e

Vorbersitende Untarsuchung gem. § 141 BauGB.

Vereinzelt Handwerk und
Dienstleistung

Abbildung 16 Plan, Bestand Geb&audenutzung / EG, Nutzungsschwerpunkte, Verfasser BBP, s.a. Anhang
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5.3

5.3.1

Im Hinterhof der Ritterstrasse 11 hat die Kinstlergruppe Chrom VI in der
ehemaligen Kettenfabrik Keller einen unabhangigen Ausstellungsort Chrom VI
installiert. Hier finden kleinere Ausstellungen statt. Weitere Informationen
unter : https://www.chromvi.com/history.html

Die Kinstlerin Joanna Tam hat sich anlasslich einer dortigen Ausstellung
2018, mit der Vor-Ort-Situation im Viertel beschaftigt und ein Video kreiert, das auf ihrer
Homepage zu sehen ist. https://joannatam.net/\Wasenstrasse-Story. Dort erldutert sie dazu , Zitat:

.Das Projekt befasst sich mit dem Begriff Heimat,
Zugehorigkeitsgefuihl und Nichtzugehdrigkeit, Vertreibung, Chrom VI # 19
Verlust und Hoffnung vor dem Hintergrund von Idar-
Oberstein und insbesondere der StralBe Wasenstralie.
Inspiriert von den jlingsten demografischen Veranderungen
in der Stadt, da viele einheimische Deutsche die Stadt
verlassen, um mehr Moglichkeiten zu finden, und
Migranten versuchen, sich einzuleben, spiegeln die
Videos unsere physische und emotionale Verbindung und
Trennung von einem Ort durch die Linse eines Auslanders
wider.” (frei Ubersetzt)

Abbildung 17 Foto zur Videoinstallation h
,Wasenstral3e Story“ JOANNA TAM
Quelle https://joannatam.net/Wasenstrasse-Story "Wasenstrafte Story"

Soziale Infrastruktur

Im zentralen Bereich des ndrdlichen Untersuchungsgebiets befindet sich eine aul3ergewohnliche
Dichte an sozialen Einrichtungen, welche Angebote fir die ganze Stadt anbieten.

Kinder- und Jugendeinrichtungen

In der RitterstralRe befindet sich die katholische Kindertagesstatte St. Walburga. Mit der
evangelischen Kindertagesstatte Regenbogen in der FuRgéangerzone Obersteins, aul3erhalb des
Stadtquartiers, wird der Bedarf an KiTa-Platzen nicht in ausreichendem Mal3e gedeckt. Dies
stellt gerade flr Menschen ohne eigenes Auto ein groRes Problem dar. Ebenso zeigt sich im
Quartier ein grolRer Bedarf an erzieherischen Hilfen. Die Kindertagesstatte St. Walburga selbst,
kann diese Nachfrage in ihrer bestehenden Form nicht befriedigen. Sie hat einen erheblichen
Sanierungsstau und sowohl Innen-, als auch Auf3enflachen. Es wird dringend nach einer Losung
gesucht, um den Kindergarten in der Ritterstral3e zu erweitern und somit an diesem Standort
festhalten zu kénnen.

Zwei Nachmittagsbetreuungen fur Schulkinder, die stadtische Tagesgruppe Idar- Oberstein
und die stadtische Spiel- und Lernstube Oberstein, wurden in der Flurschule eingerichtet,
die Uber das Quartier hinaus bzw. auch Uber die Stadtgrenzen hinaus angeboten werden.
Auch hier besteht Handlungsbedarf. Einerseits ist das Gebaude nicht barrierefrei und
andererseits bendtigen die Einrichtungen eine Anpassung, evtl. auch Ausbau der RAume um
ihre Betreuungsleistung anbieten zu kénnen. Fir Jugendliche (aul3erhalb dieser Betreuung) und
junge Erwachsene fehlt es im gesamten Stadtteil Oberstein an adaquaten Angebote und
Freizeiteinrichtungen.
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Abbildung 18 Foto links: Stiftung Kreuznacher Diakonie, AmtsstraRe / Kasinostral3e, rechts: KiTa St- Walburga,

Ritterstralle 4-6

5.3.2 Sonstige soziale Einrichtungen

Das Diakonische Werk in der WasenstralRe Nr. 21 berét in Erziehungs- und Lebensfragen, gibt
sozialrechtliche Informationen, beréat in Existenzfragen, bietet Hilfen in persénlichen Krisen und
Wohnungsnot- lagen und vermittelt materielle Hilfen. Die Fllchtlingshilfe ist Anlaufstelle fir
Menschen mit Fluchthintergrund bei den verschiedensten Problem- und Fragestellungen. Der
Infopunkt bietet Unterstiitzung beim Erstellen von Bewerbungsunterlagen, bei der Nutzung von
EDV / neue Medien, wie PC, Fax, Telefon, Internet, Kopierer, versteht sich als Ansprechpartner
fur die Vermittlung in spezifische Hilfsangebote und regionale Angebote und unterstiitzt beim
Sichten, Verstehen und Sortieren von Unterlagen sowie beim Ausfillen von Antragen.

Die Kleiderkammer des Diakonischen Werkes gibt an hilfsbedirftige Familien und
Einzelpersonen gebrauchte Bekleidung kostenlos ab. Weitere Angebote sind die Vermittlung von
Mutter-Kind-Kuren, die Schuldnerberatung, die Schwangerschafts- und die Suchtberatung. Die
Hauptaufgabe des Betreuungsvereines ist neben der Fiihrung von rechtlichen Betreuungen die
Gewinnung, Schulung und Begleitung ehrenamtlicher Betreuerinnen und Betreuer.

Aktuell sucht das Diakonische Werk weitere Flachen im Quartier, um ihre stadtweiten Angebote
effizienter bindeln und ausstatten zu kénnen. Geeignet hierzu wéare z.B. das ehemalige
Katasteramt, das sich zurzeit im Privatbesitz befindet.

Die Caritas Beratungsstelle in der FriedrichstraBe Nr. 1, auBerhalb des
Untersuchungsgebiets, halt vor: Allgemeine Sozialberatung (Beratung in sozialer Not), Betreutes
Wohnen (im Alter und bei Krankheit), Hilfe nach MaR (Hilfe fir psychisch kranke Menschen,
Personliches Budget), Betreuungsverein (Rechtliche Betreuung), Gemeinschaft Nahe erleben
(Netzwerkarbeit fur das Leben im Alter), Gemeindecaritas (Ehrenamtsarbeit und kirchliche
Vernetzung), Schwangerschaftsberatung, Stromspar- Check  (Energiesparberatung),
Migrationsdienst (Beratung fur Flichtlinge und Zuwanderer) sowie Suchtberatung und
Suchtpravention (Bei Fragen zu Alkohol, Medikamenten, Drogen und Nikotin)

Die Wohnungslosenhilfe Kreuznacher Diakonie in der Amtsstralie Nr. 4 bietet Wohnraum
in Einzelzimmern, Einzel- oder Paarwohnungen sowie in Wohngruppen fur Frauen und Manner
im gesamten Stadtgebiet. Die Anlaufstelle im Quartier halt zusatzlich folgende Hilfsangebote
bereit: Gewahrleistung einer materiellen Grundsicherung, personliche und sozialhilferechtliche
Beratung und Unterstiitzung, Hilfen zur Arbeit, Hilfen zur Beschaffung und Erhaltung einer
Wohnung, Freizeitangebote und Seelsorge.

Die gemeinsame Erziehungsberatungsstelle des Landkreises Birkenfeld und der Stadt
Idar- Oberstein in der BahnhofstraRe Nr. 3, in nachster Nahe des Untersuchungsgebiets,
unterstutzt Kinder, Jugendliche, Eltern und andere Erziehungsberechtigte bei der Klarung und
Bewadltigung individueller und familienbezogener Probleme.
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5.3.4

5.3.5

54

Vereine und Initiativen

Das in der Kreisstadt Birkenfeld angesiedelte Haus der Beratung e.V. bietet dezentral auch
Sprechstunden in der Stadt Idar-Oberstein an. Im Zusammenschluss von verschiedenen
Trégern der freien und der o6ffentlichen Jugendhilfe soll als Vereinszweck der Bevdlkerung
durch die Vernetzung und Koordinierung des bestehenden Beratungsangebotes der beteiligten
Tréger ein qualifiziertes Angebot an ambulanter psychosozialer Beratung zur Verfugung gestellt
werden. So werden Familien-, Paar-, Lebens-, und Erziehungsberatung vorgehalten und
nachgefragt. Auch junge Migranten fragen entsprechende Leistungen nach.

Der Internationaler Bund hat in der Stadt Idar-Oberstein mehrere Standorte, jedoch aufRerhalb
des Stadtquartiers. Die nachstgelegenen Stellen sind in der BahnhofstraBe Nr. 29, bei der
ambulante Hilfen zur Erziehung und Integrationshilfen angeboten werden, und in der Nahestralie
Nr. 48, bei der der Jugendmigrationsdienst angesiedelt ist und Integrationssprachkurse und
schulbezogene Dienstleistungen wie Schulsozialarbeit, Ganztags- und Praxistagesangebote zu
finden sind.

Die Jugendkunstschule, die in direkter Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet im Vorderhaus
des Industriemuseums Jakob Bengel Raume nutzt, ist zurzeit auf der Suche nach neuen
Raumlichkeiten und ware sehr an einem Standort um Gebiet interessiert. Gleiches gilt flr das
Café International, das an seinem jetzigen Standort in Idar regelmafig viele Migranten aus dem
Wasenquartier betreut.

Konfliktpotential

Insbesondere im Umfeld der Alfred-Peth-Briicke und der Wohnungslosenhilfe zeichneten sich in
der Vergangenheit bereits haufiger Konflikte zwischen Nutzern der Einrichtung und der
ortsansassigen Bevolkerung ab. Verschmutzungen und Ruhestdérungen durch alkoholisierte
Personen fiinren auch heute noch zu regelméaRigen Argernissen bei den Anwohnern und
erfordern entsprechende Einsatze von Polizei und Ordnungsamt im Gebiet. In den sozialen
Medien werden derartige Ereignisse und Situationen von der Bevoélkerung 6fter beschrieben, was
zu einer negativen Aul3enwirkung des ganzen Quartiers fihrt.

Fehlende Angebote: Quartierstreffpunkt und Jugendtreff

Trotz hoher Dichte an sozialer Infrastruktur gibt es keinen zentralen Quartierstreffpunkt. Weder
einen Raum noch einen Platz. Das Quartiersbiiro, dass im Zuge der ,Sozialen Stadt‘ etabliert
wurde, befindet sich in einem sehr kleinen Raum und kann dieses Defizit nicht beheben. Gleiches
gilt fur einen Jugendtreff. Schon lange wird im Quartier und in dessen weiteren Umfeld
(Schwerpunkt Innenstadt und Bahnhof) ein Jugendraum — oder Treffpunkt gefordert. Seit der
Jugendraum in der Innenstadt geschlossen wurde, konnte kein Ersatz geschaffen werden.

Leerstandssituation

Grundlagen der Leerstandserhebung waren neben dem auf3eren Augenschein (Stand 2019) der
Wasserverbrauch in den Jahren 2018 (Datenquelle Stadtwerke Idar-Oberstein) sowie die
Ortskenntnis der Stadtverwaltung.

Demnach stehen in 56 bzw. rd.33% der 170 erfassten Hauptgebauden zum Teil oder komplett
leer. Besonders betroffen sind Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen in den Erdgeschossen.
Besonders markant fallen jahrelange Leerstdnde, wie das ehemalige Katasteramt in der
Ritterstralle oder Gebaude an der zentralen WilhelmstralRe ins Auge. Hinzu kommen viele
leerstehende Nebengebdude in rickwartigen Grundstiicksbereichen, die vorliegend nicht
dezidiert aufgefihrt sind.
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Abbildung 19 Leerstédnde an der zentralen Achse (Beispiels): v.l.:Wasenstr. 22, Wilhelmstr.1, Wasenstr.9; Fotos BBP

Abbildung 20 Markanter, langjahrige Leerstand: Ehemaliges Katasteramt, Ritterstra3e 1.

55

Funktionsschwéchen / Handlungsbedarf Nutzungsgefuge

Wie in den folgenden Kapiteln nochmals ausgefihrt wird, ist das Gebiet durch Bahn- und
Verkehrslarm beeintréchtigt, was sich insbesondere auf die Wohnnutzung entlang der
Verkehrsachsen negativ auswirkt. Ebenfalls beeintréachtigend sind die hohe Baudichte, der hohe
Sanierungs- und Instandsetzungsbedarf, der hohe Versiegelungsgrad und das Fehlen von
offentlichen und privaten Grunflachen. Dariiber hinaus bestehen folgende Funktionsschwachen
und damit einhergehende Handlungsbedarfe:
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6.1

6.2

- Bei 33 % der Hauptgeb&ude besteht Teil- oder Komplettleerstand

- Markante, z.T. jahrelange Leerstande und Bereiche mit erhdhtem Leerstand bedeuten
Funktionsdefizit und Negativimage (WilhelmstraBe und sudlicher Wasenstralle und
WasenstralRe / Amtsstral3e, ehem. Katasteramt)

- Bahn-
Verkehrsachsen)

und Verkehrslarm beeintrachtigen Wohnnutzung (insbesondere entlang der

- Gemengelagen, hohe Baudichte, der hohe Versiegelungsgrad und das Fehlen von
offentlichen und privaten Grinflachen (s.a. Folgekapitel) beeintrachtigen insbesondere die

Wohnnutzung.

- Grundstlicke an ,Baumschule” nicht anfahrbar (s.a. Folgekapitel)
- Fehlende Angebote: Quartierstreffpunkt und Jugendtreff
- Kita St- Walburga mit massivem Sanierungsstau, Platzmangel und Freiflachendefizit

- Ehem. Flurschule, als Sitz diverser offentlicher Nutzungen, ist nicht barrierefrei und hat

Raumbedarf.

- Diverse soziale Dienstleister / Vereine etc. suchen Raumlichkeiten im Wasenquartier.

Bewohnerstruktur, soziales Zusammenleben

Einwohnerdichte

Im Oktober 2019 waren insgesamt 533 Personen mit inrem Erstwohnsitz im Untersuchungsgebiet
gemeldet. Dies macht einen Anteil von rd. 1,9% an der gesamtstadtischen Bevolkerung (28.520
Personen) aus. Mit 92 Einwohnern pro Hektar ist das Gebiet statistisch nicht zu hoch verdichtet.
Setzt man jedoch die Einwohnerzahl in Bezug zu den bewohnten Flachen (also abzlglich
leerstehender Flachen) und betrachtet man die Kleinteiligkeit sowie die niedrige Geschossigkeit
der Bebauung von zwei bis drei Geschosse, so wir deutlich, dass durchaus ein dichter Wohn-

besatz im Gebiet besteht .

HaushaltsgrofRen

Im Jahr 2020 waren 35% der Haushalte mit
5 und mehr Personen belegt. Hierbei
handelt es sich meist um gréf3ere Familien
mit  Migrationshintergrund oder auch
Wohngemeinschaften von Asylbewerbern.
Demgegeniber stehen 44% 1-2
Personenhaushalte. Bei diesen handelt es
sich  zu einem groBen Teil um
Seniorenhaushalte. Bei beiden Haushalts-
gruppen kénnen im Forderzeitraum von 8-
10 Jahren verstarkt Veradnderungen
eintreten, wie auch schon zwischen den
Jahren 2017 und 2020 geschehen. (siehe
nebenstehende Tabelle.)

HaushaltsgréBen 2017 / 120 Haushalte

5-6 Personen 6
29 Haushalte

5
-~
4

3

1

1-2 Personen
63 Haushalte

>

HaushaltsgréRen 2020 / 133 Haushalte

6 1

1-2 Personen
59 Haushalte

5-6 Personen
47 Haushalte

.|

Haushalts- 2017 2020
groke 120 Haushalte | 133 Haushalte

1 Person

2 Personen

3 Personen

4 Personen

5 Personen

ab 6
Personen

26(22%) 28 (21%)

37 (30%)

31 (23%)

15(12,5%) 14 (10,5%)

13(10,8%) 13 (9,8 %)

6 (5%)

12 (9%)

23(19%) 35 (26%)

Abbildung 21 Schematische Gegeniberstellung der
Haushaltsgréfen in den Jahren 2017 und 2020.

Darstellung BBP.
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6.3

Nationalitatenvielfalt / Einkommensschwache Gruppen / Auswirkungen auf den
Wohnungsmarkt

Zentrale Anlass fir die vorliegenden Untersuchungen, ist die splrbare Verédnderung der
Bewohnerstruktur des Quartiers. Der Bereich ,Stadtquartier WasenstralRe“ dient vielen Migranten
und Asylsuchenden als erster Wohnsitz in Deutschland oder als ,Zwischenstopp®. Die Statistik
2018/ 2019 zeigt beispielhaft den Anstieg des Auslanderanteils und die hohe Fluktuationsrate im
Quartier. Die Entwicklung ist abhéngig von vielen politischen und wirtschaftlichen Faktoren und
schwanken entsprechend stark. Das Quartier dient Migrant*innen in besonderem Mal3e als Erst-
oder Zwischenaufenthalt dient. So zeigt die untenstehende Tabelle von 2018 auf 2019 eine
deutliche Zunahme des Auslanderanteils und gleichzeitig erhebliche Schwankungen bei den
Anteilen der Nationalitaten.

Gesamtbevélkerung 423 533
Auslander 126 Personen 236 Personen
30% der 44% der
Gesamtbevolkerung Gesamtbevolkerung
davon aus:
Fritrea, Somalia 0 41
Arabische Republik 44 72
Syrien
Balkanstaaten 40 81
davon EU 11 x Bulgarien davon EU & x Bulgarien
8 x Rumanien 43 x Rumanien

Abbildung 22 Einwohnerentwicklung im Quartier 2018 /2019. Darstellung BBP

Waren es im Mai 2018 uberwiegend Menschen aus der Arabische Republik Syrien und den
Balkanstaaten, so kamen 2019 uber 40 Menschen aus Somalia hinzu. Hier treffen
grundverschiedene Mentalitdten aufeinander und mit der deutschen ,Urbevdlkerung” zusammen.
Die Integrationsarbeit ist schwierig und bislang noch nicht gelungen.

Hinzu kommt der hohe Anteil an Hilfesuchenden und Wohnungslosen, welche die
Wohnungslosenhilfe und andere Sozialdienstleister im Quartier aufsuchen. Auch hier sind eine
Integration und insbesondere die Akzeptanz der Quartiersbewohner schwierig.

Viele Hauseigentimer (priméar aus der Gruppe ,Erstwohnsitz Gesamtdeutschland oder Ausland /
siehe Kapitel Eigentumerstruktur), deren Wohnungen nicht mehr dem allgemeinen Wohnstandart
entsprechen, vermieten bewusst an Migranten und Asylsuchenden, wohlwissend, dass diese
Menschen aus der Not heraus anspruchslos sind und deren Miete zuverldssig vom Sozialstaat
bezahlt wird. Sie nutzen somit die Chance den Wohnraum ohne zeitgemale Instandsetzung
besetzen zu kdnnen und erzielen unangemessen hohe Mieteinahmen, da die Auszahlung von
Wohngeld pauschalisiert ist und nicht dem Zustand der Wohnung angepasst wird. Dies fihrt zu
einem ,Teufelskreis®. Die zunehmend sichtbare Verwahrlosung dieser Bausubstanz tragt zum
Negativimage des Viertels bei, welches einen Wegzug finanzstéarkerer Gruppen auslést. Die
dadurch entstehenden glnstigen Wohnangebote sorgen wiederum fiir den Zuzug
finanzschwacher Bevdlkerungsgruppen.
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6.4  Altersstruktur

Die Altersstruktur ist, entgegen dem allgemeinen Trend, relativ ausgewogen. Eine Uberalterung
des Quartiers ist nicht festzustellen. Die Altersgruppe der 0-14jahrigen stellt rd. 22% der
Gesamtbevdélkerung, die Altersgruppe der 65+jahrigen rd. 13,4%. Der gréf3te Bevélkerungsanteil,
namlich 63%, befindet sich im erwerbsfahigen Alter. Insgesamt tberwiegt der ménnliche Anteil,
insbesondere in der Altersgruppe zwischen 25 und 64 Jahren. Der Vergleich 2018 /2019 zeigt in
den Gruppen 0-5 Jahre, 6-14 Jahre und 25-64 Jahre deutliche Zuwachse innerhalb von 17
Monaten. Dies lasst sich insbesondere mit dem Zuzug junger Migrantenfamilien und junger
mannlicher Migranten und Asylsuchenden ohne Familie begriinden.

Altersstruktur / Anzahl der Personen / Mai 2018 Altersstruktur / Anzahl der Personen / Oktober 2019
Anzahl
Personen 269
234
200
150
100 64
36 u 23 "
30 a0 . © 39 e
11 18
0
0-5Jahre 6-14Jahre 15-17 18-24 25-64 65-74 75 und élte; 0-5Jahre  6-14Jahre 15-17Jahre 18- 24 Jahre 25-64Jahre 65-74lahre 75 und alter
Jahre Jahre Jahre Jahre

Abbildung 23 Altersstruktur / Anzahl der Personen / Gegeniiberstellung Mai 2018 und Oktober 2019,
Darstellung BBP

60,0%

50,0%

40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

0-5Jahre 6-14Jahre 15-17 Jahre 18 -24 Jahre 25-64 Jahre 65 - 74 Jahre Gber 75 Jahre

mmannlicher Deutscher mmannlicher Auslénder  Bmweibliche Deutsche  mweibliche Auslénderin

Abbildung 24 Anteil deutscher und auslandischer Bewohner nach Altersgruppen, Quelle Stadtbauamt auf
Datengrundlage der MESO-Datenbank

Extrem unterschiedlich sind die Nationalitdtenverteilungen in folgenden Altersgruppen:

— Die ,uber 65jahrigen” sind fast, die ,ab 75-jahrigen” ausschlie3lich deutscher Nationalitat.

— Bei den ,0-14jahrigen® Uberwiegen in der Summe die Kinder mit auslandischer Nationalitat.
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6.5

Beschaftigungsstatistik

Uber die Beschaftigungs- und Arbeitslosenstatistik sind nur Zahlen und Werte fiir die
Gesamtstadt Idar-Oberstein verfiigbar. Eine kleinrAumige Auswertung nach einzelnen
Stadtteilen wird von der Bundesagentur fiir Arbeit nicht erstellt.

6.6 Handlungsbedarf Bewohnerstruktur, soziales Zusammenleben
Die obigen Darstellungen machen deutlich, dass trotz ungewohnlich ausgeglichener
Altersstruktur deutliche Disparitaten in der Bevoélkerungsstruktur bestehen. Hier besteht in der
jeweiligen Altersgruppe Handlungsbedarf. Dieser reicht
von der Betreuung und Ausbildung der Kinder- und @
Jugendlichen, iiber die sehr umfassend und vielschichtige | Newes vom Wasen \ =i
Integration verschiedener Nationalitdten, die in jeder Sonderausgabe #WirBleibenZuhause
Altersgruppe vor neue Aufgaben gestellt wird, Uber die
Integration von Erwerbsfahigen unterschiedlichen Alters
und die Integration sozial Schwéacherer (z.B.
Wohnungssuchende), bis zur Unterstiitzung der Alteren
und Versorgung der Alten. Hinzu kommt die schwierige
Aufgabe zwischen diesen unterschiedlichen Gruppen
Kontakte, Verstandnis und Akzeptanz herzustellen und
nachhaltig zu verstetigen. Durch die friihzeitige Installation
des Quartiersmanagements, das in Handen des Biros Dr.
Sven Fries Stadtberatung liegt, war es schon vor
Abschluss der vorliegenden Untersuchungen mdglich,
diese Aufgaben in Angriff zu nehmen.
Abbildung 25 Stadtteilmagazin,
Sonderausgabe Corona mit erster Ver()ffentlichung v p— -
des Quartierslogos | sresszsecorona spri 2020 KBSTENLOS
Das gemeinsam mit Kindern aus dem Quartier entwickelte Logo, ist bereits Erkennungszeichen
fur seine Aktivitaten. Auch das wichtige ,Sprachrohr” des Stadtteilmagazins ,Neues vom Wasen®,
welches unter Redaktionsleitung durch BBP, gemeinsam mit dem Quartiersmanagement und
dem Stadtbauamt kreiert wurde, ist bereits wahrend des Untersuchungsprozesses mehrfach
erschienen. Es leistet einen wichtigen Beitrag zur Etablierung des Quartiersmanagements und
zu Transparenz des Stadtebauférderungsprozesses.
WASENSTRASSE
Abbildung 26 Eroffnung des Quartiersbiiros mit Siegerehrung des Logocontest, Foto
Planungsamt
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7.

7.1
7.11

Verkehr und Mobilitat

Die nachfolgenden Ausfihrungen werden durch die Darstellungen des Plans ,Verkehr /

Konfliktbereiche / Handlungsbedarf erganzt. Siehe Anhang ,Plane.

Z
Anbindung
Innenstadt

Anbindung " = ¢
Innenstadt - - WasenstraRe und zeitweise in
SN RitterstraRe: ,Schleichverkehr

Finsterheck

- RitterstraBe Uberhdhte
Geschwindigkeit. Gefahrdung
FuBganger, insbesondere vor Kita

* Verkehr

Konfliktbereiche / Handlungsbedarf

- B41: - Im gesamten Gebiet

eingeschrankte Querungsmoglichkeiten -~ Stellplatzdefizit

- Gleichzeitig ,,Fremdnutzung”
durch Innenstadtbesucher

PP

..... :“ FuBgangerunterfihrungen: z.T. nicht @
Y% barrierefrei; z.T. Angstraum

2 )

Anbindiing - FuBwege: topographisch bedingt - Stellplatzdefizit im Bereich .
7 ; A . Flurschule
Jugendherberge . z.T. nicht barrierefrei und zum Teil
S ) sanierungsbedurftig | - Baumschule nicht anfahrbar

Verkehrssituation /

Handlungsbedarf

Verkehrsemissionen
B sammestraBe
Nebendrae
) firbahnstrRe
‘ Verkehrsanbindung & 41
Fubweg

| fuBlaufigeAnbindurg /
Uber, Untesfahriog

. Gefahrenbereich
[

B Trcppe i Senierungbedart

PP . Steliplatzcelizt / private /
offentlich

Idar-Oberstein | Soziale Stadt
- Stadtquartier Wasenstrasie

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchung gem. § 141 BauGS

Po———

.

Abbildung 27  Plan, Verkehrssituation / Handlungsbedarf, Verfasser BBP, s.a. Anhang

FlieRender und ruhender Verkehr / Strallennetz

Umgebung des Plangebiets

Die unmittelbare Umgebung des Quartiers ist im Norden durch die BundesstraRe B 41 und im
Siuden die Schienenstrecke Saarbricken — Mainz mit zwei Hauptverkehrsstrecken gepragt.
Sowohl die Bahnlinie als auch die B 41 wirken aufgrund einer nur stellenweise vorhandenen
Querbarkeit als eine naturliche Barriere, welche das Quartier raumlich in gewissem Mal3e isoliert.
Beide Hauptverkehrsstrecken unterliegen der Betrachtungspflicht der Larmaktionsplanung, d.h.
es ist in weiten Teilen des Quartiers von zum Teil erheblichen LArmbelastigungen auszugehen.
Als Folge der Larmbelastungen sind im Quartier bereits Anséatze der Segregation zu erkennen,
die durch die beiden das Quartier begrenzenden Hauptverkehrsstrecken noch verstérkt wird.

Untersuchungsgebiet

Das Quatrtier ist von insgesamt neun bzw. zehn Straf3en durchzogen:
- WasenstraRe/ WilhelmstralRe - AmtsstralRe

- Friedrich-Ebert-Ring - Heckweg

- KasinostralRe - RitterstralRe

- SchulstralRe - Wistlautenbach

- Baumschule

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de
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7.2

Dabei handelt es sich durchgehend um Gemeindestral3en und somit um Straf3en zur Regelung
des ortlichen Verkehrs. Fast alle StraBen sind mit Einbahnregelungen versehen.
HaupterschlieBungsstral3e ist die im Mischprinzip ausgebaute und in Einbahnrichtung von West
nach Ost befahrbare Wasenstral3e. Ortskundige nutzen mehrfach die RitterstralRe, um die dstlich
des Gebiets gelegene Ampel an der Kreuzung Schénlautenbach / B 41 zu umfahren. Zudem wird
die Ritterstral3e haufig in unangemessener Geschwindigkeit befahren, wodurch es haufig zu einer
Gefahrdung spielender Kinder (hier wohnen viele Familien) und der Besucher des Kindergartens
kommt. Die Ubrigen Straf3en sind als Anliegerstral’e weniger belastet. Der Bereich Baumschule
kann topographisch bedingt nicht mit Fahrzeugen angefahren werden. Der Zugang erfolgt
ausschlieBlich Gber Treppenstufen.

Die Anbindung an den uberdrtlichen Verkehr erfolgt Uber die WilhelmstraBe im Bereich
Stadttheater auf die BundesstraRe B41, sowie im Osten von der Stralle Schoénlautenbach
kommend Uber die WilhelmstraRe auf die B41 (jeweils Kreuzungsbereich Hauptstra3e) und im
Osten Uber die Otto-Decker-StralRe und Wasenstral3e an den Bahnhof Oberstein bzw. die B 41.

Abbildung 28 Die im Mischprinzip ausgebaute u. in Einbahnrichtung befahrbare Wasenstrale

Ruhender Verkehr

Die Struktur des ruhenden Verkehrs im Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend durch
Anwohnerparken an den bestehenden StralRen gepragt.

Private Stellplatze auf den vorhandenen Privatgrundstiicken sind nur vereinzelt vorhanden.
Ebenfalls vereinzelt existieren kleinrdumige 6ffentliche Nutzungsmaoglichkeiten fir den ruhenden
Verkehr. Diese befinden sich an den nachfolgend aufgefiihrten Standorten im Quatrtier:

Ecke Kasinostral3e / Wasenstralle

Wasenstral3e / Hohe Baumschule

W Ustlautenbach an der Bahnunterfiihrung

Wasenstralie gegeniber. Kreuzung Heckweg

Heckweg

Kasinostral3e / Schulstral3e

Ecke WasenstraRe / Amtsstralle
Insgesamt ist das Stellplatzangebot aufgrund des beengten Stadtgrundrisses und der dichten
Bebauung stark eingeschrankt. Laut Aussage der Anwohner, werden die kostenlosen,
offentlichen Parkplatze regelmaRig von Besuchern oder Berufstatigen der Innenstadt ganztagig
belegt und sodass sie den Besuchern des Quartiers und den diversen o6ffentlichen Einrichtungen
(Flurschule, Diakonie, Kirche etc.) nicht zur Verfigung stehen. Im weiteren Verlauf der
Wilhelmstral3e befindet sich unmittelbar angrenzend das Parkhaus ,Stadttheater®. Dieses ist nur
sehr selten (bei groReren Veranstaltungen in der Umgebung) voll ausgelastet.
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7.3
7.3.1

\:‘..— <

1, |

Abbildung 29 Entlang der WasenstraRRe gibt es nur wenige 6ffentliche und private Stellplatze

FuB-, und Radverkehr / Barrierefreiheit

FulRwege im Gebiet

FuRwege verlaufen im gesamten Stadtquartier entlang der ErschlieBungsstraf3en. Diese sind, wie
im Heckweg, Uberwiegend im Mischprinzip oder (wie in der Ritterstral3e) mit flachen Bordsteinen
ausgebaut. Zwischen WilhelmstraBe und Ritterstralle gibt es eine auto- und barrierefreie
Wegeverbindung mit direktem Zugang zur Ful3gangerbriicke uber die B41 und gesicherten
Zugang zum Parkhaus Stadttheater. Der Weg fiihrt zwischen der Einzaunung des Schulgeléandes
und dem gegeniberliegenden, ebenfalls eingezaunten Privatanwesen hindurch und vermittelt so
den Eindruck eines gefahrlichen ,Hochsicherheitstrakts“. Zudem ist dieser Bereich nachts nicht
ausreichend beleuchtet, sodass er von vielen Nutzern als Angstraum empfunden wird. Ebenfalls
als Angstraum wirken die beiden sanierungsbedirftigen, engen und steilen Treppen, die als
einzige Verbindungen zur Baumschule fihren.

i |
IK

M
“““1

o iﬂum}}g};

Abbildung 30 FuRweg an Flurschule: vermittelt Eindruck eines Hochsicherheitstrakts
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7.3.2 FuBweganbindungen zu Nachbarquartieren / Barrieren und Angstraume

Barrieren fur eine gute Erreichbarkeit im Quartier stellen die B41 im Norden und die Bahnstrecke
im Suiden sowie die starke Topographie dar.

Briicken iber B41

Zur Uberwindung der raumlichen Barriere B41 befinden sich nordlich des Quartiers zwei
FuRgéangerbricken. Damit existieren zwei FuBwegeverbindungen vom Quartier in die Altstadt
Obersteins. Eine weitere befindet sich, unmittelbar an das Quartier angrenzend, in der Nahe der
Otto-Decker-StraRe. Die Ubergdnge sind fir den FuR- und Fahrradverkehr nutzbar. In
vergangener Zeit wurde an verschiedenen Stellen der B41 beobachtet, dass Personen diese
auch direkt Uber die angrenzenden privaten und 6ffentlichen Griinanlagen tberquert haben. Dies
stellt insoweit ein Sicherheitsrisiko dar, da die Autofahrer nicht mit Personen auf der
Nahehochstral3e rechnen und auch zum Teil mit erhdhter Geschwindigkeit die Strecke befahren.

Bahnunterfilhrungen

Als zentrale sudlichen Quartierseingange und zur Uberwindung der raumlichen Barriere
Bahnstrecke befinden sich, direkt an das VU-Gebiet angrenzend, die Bahnquerungen unter dem
Viadukt entlang der Straen Wiustlautenbach, die Bahnunterfihrung Ritterstral3e / Friedrich-
Ebert-Ring und die FuRgangerunterfihrung an der Amtsstra3e/Jahnstral3e. Letztere ist relativ
schmal und hat eine sehr niedrige, lichte Hohe. Sie miindet in eine steile Treppenanlage mindet
und ist wenig einsehbar. Besonders nachts stellt sie einen Angstraum dar, der von den
Anwohnern gemieden wird.

Treppenanlage

Es fuhrt eine FulRwegeverbindung Uber Treppenanlagen hinauf zum Obersteiner Stadtviertel
Hohl, die nicht nur von der hiesigen Bevdlkerung, sondern auch von Besuchern der Nahe-
Hunsrick-Jugendherberge, die sich im Stadtviertel Hohl befindet, genutzt wird. Somit nutzt eine
relativ groRe Anzahl von Touristen den Aufstieg, zumal der Idar-Obersteiner Bahnhof in
mittelbarer Nahe gut ful3laufig zu erreichen ist. Zudem dient die Treppenanlage als 6ffentliche
ErschlieBung der Hauser. Auch diese Treppenanlage weist Sanierungsbedarf auf. Zudem ist sie
fur Ortsfremde bzw. Jugendherbergsbesucher schlecht auffindbar. Nachts ist sie zu schwach
beleuchtet.

Angstraume

Bahnunterfuhrungen, Treppenanlagen und der Bereich unter dem Viadukt sind nicht
ansprechend gestaltet und nachts nicht ausreichend ausgeleuchtet. Sie werden, wie schon die
oben benannten Wege im Gebiet, von vielen Nutzern als Angstraume empfunden

Abbildung 31 hule, Aufgang zur
Jugendherberge
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7.4

7.5

7.6

Radverkehr

Im Untersuchungsgebiet selbst sind keine eigens klassifizierten Fahrradwege vorhanden. Das
Quartier wird jedoch oft von Radfahrern als Alternativ-Route des Naheradweges genutzt. Der
Naheradweg fiihrt von Selbach im Saarland bis nach Bingen am Rhein und dabei von West nach
Ost durch das Stadtgebiet. Kurz vor dem Quartier kreuzt der Radweg die B41 und fuhrt durch die
FuRgéangerzone in Oberstein. Da der Fahrradverkehr in der FuBgéangerzone nur in Schritttempo
gestattet ist, suchen sich viele Radfahrer eine Alternativroute. Diese fuhrt Gber die
WasenstraBe/WilhelmstraRe durch das Quartier, bis sie Uber die B41 in die Hauptstralle zur
urspringlichen Route des Naheradweges fuhrt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Quartier ist durch die Buslinien 305 und 306 an den OPNV angebunden. Die Linie 305 fahrt
die Strecke Bahnhof — Finsterheck / Hohl und die Linie 306 fahrt die Route Bahnhof —
Struth/Neuweg. Von montags bis freitags fahrt die Linie 305 im Zeitraum zwischen 6 bis 21 Uhr
stiindlich, an Samstagen und Sonntagen nur gelegentlich. Die Linie 306 fahrt montags bis freitags
im Zeitraum zwischen 6 bis 21 Uhr etwa alle 30 Minuten, wohingegen an Samstagen und
Sonntagen ebenfalls nur gelegentlicher Busverkehr stattfindet.

Im Quartier selbst befinden sich drei Haltestellen: ,Pfalzer Hof*, ,Katholische Kirche* und
.Flurschule®. In der unmittelbaren Umgebung des Quartiers befinden sich mit den Haltestellen
.Stadttheater”, ,Museum®, ,Parkhaus Austrae” und ,Friedrichstrale” in der unmittelbaren
Umgebung des Quartiers eine Vielzahl weiterer Bushalte- stellen. In mittelbarer Umgebung
befindet sich der zentrale Umsteigepunkt ,Bahnhof“.

Der Bahnhof Oberstein schliel3t das Quartier mit der Bahnstrecke Saarbriicken — Mainz an den
ortlichen sowie Uberortlichen Verkehr an. Die Metropole Frankfurt am Main ist im Zeitraum von 5
bis 20 Uhr fast stundlich erschlossen. Mainz und Saarbriicken sind durch den Schienenverkehr
zwischen 5 bis 23 Uhr stindlich zu erreichen. Im Nahverkehr ist Baumholder tagsiber ebenfalls
stundlich erreichbar. Im Nachtzeitraum fahren alle Zugverbindungen nur gelegentlich.

Handlungsbedarf Verkehr

Es besteht vielfaltiger Handlungsbedarf im Bereich Verkehr und Mobilitat, der sich wie folgt
darstellt:

Verbesserung der offentlichen und privaten Stellplatzsituation im Gebiet allgemein sowie im
Umfeld offentlicher Nutzungen, wie z.B. der Flurschule

Verkehrsberuhigende MaRnahmen in der RitterstralRe, insbesondere im Bereich Kindergarten
Sanierung der Treppenanlagen im und zum Gebiet

Ausleuchtung und Gestaltung der Fuliwege zur Vermeidung von ,,Angstraumen®
Verbesserung der Barrierefreiheit

Verminderung der Larmbelastungen durch die B41 und die Bahnlinie mittels aktiver und passiver
MalRRnahmen.
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8. Freiraumsituation

Die nachfolgenden Ausfihrungen werden durch die Darstellungen des Plans
.Freiflachensituation / Handlungsbedarf‘ erganzt. Siehe Anhang ,Plane”.
Freiflichensituation /
Handlungsbedarf

Frel
Spielplatz
Flurschule

Alfred-Peth-Briicke k.
| Flurschule

Freiflache
Spielplatz
Kita
Freiflachensituation

Defizite und Nutzungseinschrénkungen
Kein Quartiersplatz.

+ - Umfeld/ Ubergang Alfred-Peth-Briicke:
vielschichtiger Handlungsbedarf.

_ - Kein offentlich zuganglicher Spielplatz.
Freiflache Flurschule fur Quartier nicht
erreichbar.

i - Zuwenig Freiflache fiir Kita St. Walburga.

Belichtung und Beliftung / fehlende
Freiflachen.

Freiflache
Viadukt

Stodibavam!

s Quelle. 4.4/ Soerganns 1 private Flachen mit Handlungsbedarf.

- Hohe bauliche Dichte / Einschrankung der

- Diverse dffentliche / halbdffentlichen und

Freiflichen mit

Handlungsbedarf
Griinflache mit

Handlungsbedarf

. Hohe bauliche Dichte /
Freiflachendefizit

Idar-Obarstein | Soziake Stadt
- Stadtquartier Wasenstrase
Integriertes stidiebauliches Entwicklungskonzept

Vorbereitends Untersuchung gem. § 141 BauGS.

Abbildung 32 Plan ,Freifldchensituation / Handlungsbedarf*. Siehe Anhang ,Pléne”

8.1 Baudichte/ private Grin- und Freiflachen

Die privaten Grundstiicke weisen eine kleinteilige Parzellenstruktur auf und sind zudem sehr
unregelmanig geschnitten. Die hohe Baudichte und die Vielzahl an Nebengebauden, Garagen
Schuppen lassen insbesondere zwischen der Ostlichen Wasenstralle / Wilhelmstrale und
Bahndamm, kaum Raum fir private Grinflaichen. Die Parzellen entlang der westlichen
Wasenstral3e und der Baumschule verfligen dagegen haufig tGiber kleinere Garten. Diese grenzen
allerdings direkt an die B41 bzw. die Bahnlinie und sind dementsprechend durch deren

Emissionen beeintrachtigt.

Abbildung 33 Fast 100 % Versiegelung im zentralen Bereich zwischen WilhelmstraRe und Amts-, Ritterstr.
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8.2

Offentlicher und halbéffentlicher Raum

Innerhalb des Untersuchungsgebiets gibt es keinen Quartiersplatz. Die wenigen 6ffentlichen
Freiflachen bzw. Grinanlagen die man vorfindet, sind aus unterschiedlichen Griinden ungenutzt
und / oder ungepflegt.

Flurschule

Die groéRte Flache mit knapp 2.000 gm GréRe befindet sich direkt an der Flurschule, ist jedoch
nicht fur die Offentlichkeit frei zuganglich, sondern ist ausschlieRlich der stadtischen Spiel- und
Lernstube sowie der stadtischen Tagesgruppe zugeordnet, von denen sie auch genutzt wird. Es
handelt sich um eine fast vollstdndig versiegelte, asphaltierte Flache mit einem kleinen Spielfeld
fir FuB3- und Basketball, Sandkasten und verschiedenen Spielgerdaten wie Rutsche und
Schaukel. Das einst als Schulhof genutzte Gelande ist mit einem 2 Meter hohen Metallzaun
umgeben, der an verschiedenen Stellen mit Kletterwénden ergénzt wurde. Eine Abgrenzung
des Spielbereiches zum 6ffentlichen Raum wurde notwendig, da die Einrichtungen selbst einem
erhdhten Schutzgrad unterstellt sind.

AuBerhalb des eingezdunten Gelandes verlauft auf der Restflache eine der
HauptfuBwegeverbindungen, die das Stadtquartier von der Ritterstraf3e hin zur Kasinostral3e
Uber eine Bricke mit der Altstadt Obersteins verbindet. Obwohl hier BAume und Sitzbanke einen
Aufenthalt und Verweilen ermdglichen, ladt das Gesamtambiente zwischen den 6ffentlichen
Z&aunen und Absperrungen nicht dazu ein.

(r

Abbildung 34  Unattraktiver FuRweg und Freiraum im Umfeld der Flurschule, zwischen Ritterstral3e /
KasinostraRe.Fotos Bauamt Idar-Oberstein

Grinflache an der ehemaligen Marktplatzbriicke

Die nachstgelegene Grinflache befindet sich in der Wasenstrale im Bereich der ehemaligen
Marktplatzbriicke, die im Zuge der Naheuberbauung zurtickgebaut wurde. Die Briicke verband
friher das Stadtquartier mit der Altstadt Obersteins. Diese Anlage umfasst eine Grundflache von
ca.200 Quadratmeter. Neben einem Solitarbaum ist die Flache mit immergriinen Strauchern,
Mauerbristungen und einer Bank bestickt. Der Bereich befindet sich unmittelbar an der
Nahelberbauung bzw. der Bundesstrale B41, sodass dieser durch erhdhte Larmimmissionen
gepragt ist. Aufgrund der GrolRe, der Ausstattung und der negativen Einflussfaktoren durch den
Verkehr kann diese Anlage keine innerstadtische Naherholungsfunktion fir Familien mit Kindern
bieten. Die angrenzende Lokalitat, die hier ihren Freisitz hatte, steht zurzeit leer.
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Umfeld Alfred-Peth-Briicke

Im zentralen Bereich des Stadtquartiers befindet sich eine weitere Griinanlage. Eine Rampe und
eine Treppenanlage flhren Fu3ganger auf ein Aussichtsplateau, von dem eine Briicke auf die
andere Seite der Nahetuberbauung fiihrt. Dort befindet sich die Nahepassage, welche einen
barrierefreien Zugang zur Austral3e und Ful3gangerzone ermdglicht.

Das Plateau im Mittelpunkt der Anlage ist mit zwei Sitzb&nken und einem Miilleimer ausgestattet.
Eine Naherholungsfunktion fur die Bevolkerung kann nur bedingt festgestellt werden, da sie direkt
an der Bundesstral3e liegt. Seit langerem hat sich dieser Bereich zu einem sozialer Konfliktpunkt
entwickelt, der in allen Biirgerbeteiligungen zur Sprache kam.

Ehemaliger Aussichtspunkt an westlicher WasenstralRe

Im weiteren Verlauf der Wasenstralie
in Richtung des Bahnhofs befindet sich
eine kleine offentliche Griinanlage mit
dichter und hoher Bepflanzung,
Sitzbanken und einem Milleimer.
Aufgrund der Anhohe ist der Bereich
durch Verkehrsimmissionen weniger
belastet. Dennoch ist dieser Bereich
relativ unattraktiv, da er direkt an der
HaupterschlieBung liegt und weder der
Blick auf die Sehenswiurdigkeiten der
Stadt, noch Spiel- und
Freizeitaktivitaten —auf der 100
Quadratmeter gro3en Flache mdglich
sind.

Abbildung 35 Ehemaliger Aussichtspunkt an westlicher
Wasenstraf3e, Foto Bauamt Idar-Oberstein

Umfeld Kirche St. Walburga

Die 1967 errichtete Kirche St. Walburga wirkt von der gegentberliegenden Seite der Stadt als
pragendes Element des Quartiers. Innerhalb des Quartiers steht sie so versteckt, dass sie von
Ortsfremden nicht einmal gefunden wird. lhr Umfeld steht im Zeichen der 1960er Jahre und hat
aus heutiger Sicht keine Aufenthaltsqualitédt und zu wenig Grinflachen. Zudem gibt es keinen
attraktiven Zugang zu Kirche und Gemeinderaumen.

Abbildung 36 Das Umfeld der Kirche hat keine Aufenthaltsqualitét
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Freiflache Kindertagesstatte St. Walburga

Die Kindertagesstatte St. Walburga ist zwischen Ritterstrale und Flurschule sehr eingeengt
gelegen und verfiigt nur Gber einen kleinen Auf3enbereich. Dieser ist durch einen Gelandesprung
vom grof3ziigigen Freibereich der Flurschule getrennt. Der Kindergarten hat sowohl beziglich
Gebaude als auch bezuglich AuRenflachen dréangenden Erweiterungsbedarf. Aktuell wurde
zwischen der Stadt Idar-Oberstein, als Trager der Jugendeinrichtungen in der Flurschule und der
katholischen KiTa gGmbH Trier (als Trager des Kindertagesstatte) vereinbart, dass eine
Verbindung zwischen beiden AuRenbereichen geschaffen werden soll und die Freiflache der
Flurschule auRBerhalb der Betreuungszeiten der Jugendeinrichtungen vom Kindergarten genutzt
werden kann.

adt
Idar-Oberstein), mit Markierung der beengten KiTa-Freiflache.

Freiflachen im Bereich Bahnviadukt am Wiistlautenbach

Das unter Denkmalschutz stehende etwa 9 Meter hohe Bruckenbauwerk aus Natur- und
Backsteinen stellt ein imposantes Alleinstellungsmerkmal dar. Es wirkt als Eingangstor von den
auleren Wohnsiedlungen zum Stadtzentrum Oberstein und zugleich als stadtrdumliche Barriere
in entgegengesetzter Richtung. Von hier aus fuhren Treppen nach Siden. Sie sind Teil der
fuBlaufigen Hauptverbindung zwischen Bahnhof und héher gelegene Stadtviertel Halber Mond /
Auf der Hohl, wo sich auch die Jugendherberge befindet. Der Zustand der Anlagen ist
sanierungsbedurftig, schlecht ausgeleuchtet und ihr Zugang schlecht ausgeschildert.

Der offentliche Raum unmittelbar unter dem Viadukt erscheint aufgrund der Anordnung der
Stellplatze, der Grunanlagen und diverser Container fur Altglas, Altkleider und Bioabfélle
unstrukturiert. Durch eine schlechte Einsehbarkeit fehlt es in diesem Bereich an sozialer
Kontrolle, sodass durch unsachgemé&Res Verhalten dieser Bereich immer wieder durch
Mullablagerung verschmutzt wird.

L R [

Abbildung 38 Hoher Handlungsbedarf im Umfeld des Viadukts
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Angstrdume

Wie bereits im vorangegangenen Kapitel ,Verkehr und Mobilitat® dargestellt gibt es viele
Wegeverbindungen, alle Bahnunterflihrungen und Treppenanlagen als Angstraume empfunden
werden. Gleiches gilt fur die sich anschlieBenden 6ffentlichen RAume und Platze.

8.3 Handlungsbedarf Freiflachen
Im Uberwiegenden Teil des VU-Gebiets bestehen deutliche Defizite an privaten und offentlichen
Freiflachen. Beispielsweise leben im Quartier rund 180 Kinder und Jugendliche, fur die es keine
Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten oder Aufenthaltsbereiche gibt.
117 Kinder im 64 Jugendliche und
o Quartier ohne  junge Erwachsene ohne
Spielplatz Treffpunkt Indoor- oder
Outdoortreffpunkt und
. ohne Bewegungsangebot
18
Abblldung 39 A|terSStrUktUr 0-5 Jahre 6-14 Jahp#'\ 15-17 Jahre 18-24 Jahrg 25-64 Jahre 65-74Jahre 75 und 3lt
Anzahl der Personen pro
Altersgruppe im VU'Gebiet, Stand Altersstruktur / Anzahl der Personen / Oktober 2019
10/2019, eigene Darstellung
Im VU-Gebiet bestehen folgende Handlungsbedarfe zur Verbesserung der privaten und
offentlichen Freiflachensituation:
- Verbesserung der Freiflachensituationen in den Bereichen Flurschule, Kindergarten und
Kirche St. Walburga.
- Schaffung eines Quartiersplatzes, der als solcher von der Birgerschaft angenommen und
geschatzt wird und so zur Identitat beitragt.
- Verantwortungsbewusstsein fur den offentichen Raum wecken um Vandalismus
entgegenzutreten.
- Schaffen von o6ffentlichen Aufenthaltsflachen mit unterschiedlichen Qualitaten und Spiel -
und Bewegungsangeboten.
- Aufwertung, Gestaltung und Pflege bestehender Griin- und Freiflachen .
- Entkernung verdichteter Innenbereiche zur besseren Belichtung und Durchliftung und zur
Schaffung von privaten Freiflachen.
- Ausleuchtung und positive Gestaltung von Angstraumen (Ful3- und- Treppenwege,
Unterflihrungen).
- Vermeidung / Lésung von Millproblemen; Verbesserung der Sauberkeit im 6ffentlichen
Raum.
- Bessere Ausschilderung der Jugendherberge.
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9. Klima / Energie

Das VU-Gebiet liegt eingeengt im ,Nahetal“. Es ist hoch versiegelt und wenig begrint. Dies fuhrt
zu einer deutlichen Minderung stadtklimatischer Qualitat bzw. der Wohnumfeldqualitat und
widerspricht so den Zielen der ,sozialen Umweltgerechtigkeit”. Durch die Barrieren B 41 und
Bahndamm sind Griinvernetzungen kaum maoglich und ist die Biodiversitat eingeschrankt. Bei
dem Uberwiegenden Teil der Gebaude ist aufgrund ihres Alters und / oder ihres konstatierten
Sanierungs- und Modernisierungsbedarfs, ein hoher Bedarf an energetischer Sanierung zu
vermuten. Dariliber hinaus kann auch an Gebauden, die mit geringem Sanierungsbedarf
gekennzeichnet sind, ein Bedarf an MaRnahmen zur Energieeinsparung bestehen. Problematisch
istin diesem Zusammenhang die Tatsache, dass die Anzahl der Eigentimer zunimmt, die keinen
Bezug zum Gebiet und kein Interesse daran haben, verantwortungsbewusst in ihre Gebaude zu
investieren. Die Energieversorgung des Gebiets ist noch klassisch (Ol / Gas / Standardstrom).

Im Rahmen des VU-Verfahrens fand eine Expertenrunde Energie statt, in der diese Themen
diskutiert wurden. Teilgenommen haben, neben der Lenkungsgruppe, Vertreter der Energie-
agentur Rheinland-Pfalz, der Verbraucherzentrale Rheinland-Pfalz sowie die Klimaschutz-
managerin der Stadt Idar-Oberstein.

9.1 Handlungsbedarf Klima/ Energie

Fur das Quartier besteht ein vielschichtiger Handlungsbedarf um das Quartier weitestmdoglich
energetische und klimatische zu verbessern:

- Malinahmen zur Verbesserung der Klimaanpassung und der ,Sozialen Umweltgerechtigkeit*

- Erhdhung der urbanen Durchgriinung durch Anlagen euer und Aufwertung bestehender
Grunflachen sowie durch (Fassaden-) Begriinung von Gebauden

- Starkere Verschattung von Freiflachen (Baume, Pergolen etc.)
- Nahwéarmekonzept

- Energetische Sanierung und Aufristung 6ffentlicher Gebaude (wie Flurschule und Parkhauser)
und privater Gebaude und damit verbundene Beratung von Eigentiimern

- Sensibilisierung der Bevolkerung bzgl. der Erforderlichkeit klimatischer und energetischer
MalRnahmen
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C.

1.

BETEILIGUNG UND MITWIRKUNG

Blrgerbeteiligung

Nach § 171e Abs.5 BauGB i.V.m. § 137 BauGB i.V.m. § 3 BauGB sollen bei der Vorbereitung
und Durchfiihrung von MalRhahmen der Sozialen Stadt die Eigentiimer, Mieter, Péchter und
sonstige Betroffene mdglichst friihzeitig beteiligt werden.

Die Eigentumer und Gewerbetreibenden im Gebiet wurden bereits im August 2018, im Rahmen
des Antrags zur Aufnahme in die Stadtebauférderung, durch die Stadt Idar-Oberstein mittels
Fragebtgen beteiligt. Nach Programmaufnahme wurden erneut Fragebdgen erstellt, die im
Rahmen des ,Wasenpicknicks® verteilt (siehe unten) und im Stadtteilimagazin ,Neues vom
Wasen® zum Ausflillen abgedruckt wurden. Ebenfalls auf dem ,Wasenpicknick® und in den
Stadtteilmagazinen wurde ausfuhrlich das Forderprogramm und das angestrebte
Sanierungsverfahren mit seinen Auswirkungen auf die Betroffenen erlautert und immer wieder
zur Beteiligung animiert. (Stadtteilmagazin ,Neues vom Wasen®, Ausgaben 1-4)

Y A

Abbildung 40 Impressibnen vom Wasenpicknick, Quelle Stadtteilmagazin ,,Neues vom Wasen®, Ausgabé 1

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und der Erarbeitung des ISEKs fand am
13.09.2019 die erste Burgerbeteiligung im Rahmen des ,Wasenpicknicks® statt, bei der das
Stadtplanungsbiro BBP interessierte Besucher*innen aller Altersgruppen dazu einlud, an einem

42
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grof3en Luftbild mittels farbiger FAhnchen die Bereiche im Quartier zu markieren, welche sie als
positiv und negativ empfinden. Diese Fahnchen konnten direkt kommentiert werden. Zusatzlich
wurden auf groRen Plakaten die Starken und Schwéachen des Gebietes abgefragt.

Die zweiten Burgerbeteiligung fand am 05.11.2019 in Form zweier Stadtteilspaziergdnge
statt, zu denen durch Flyer, Pressearbeit und Stadtteilmagazin eingeladen wurde. Die
Veranstaltung wurde durch das Stadtplanungsbiro BBP vorbereitet und gemeinsam mit dem
Stadtplanungsamt und dem Quartiersmanagement durchgefuhrt. Zunachst wurden auf 2
verschiedenen Routen die Orte aufgesucht, bei denen die Birger Handlungsbedarf sehen und
die Probleme vor Ort erlautert. Im Anschluss wurden in einem gemeinsamen Plenum in der
Flurschule die Ergebnisse ausgetauscht und diskutiert.

[

Abbildung 41 Stadtteilspaziergdnge und anschlieRende Diskussionsrunde mit BBP, Quelle
Stadtteilmagazin ,Neues vom Wasen*, Ausgabe 2

Als dritte Burgerbeteiligung war fir den 01.April 2020 eine Blrgerwerkstatt in der Flurschule
vorgesehen. Hier sollten die Burger*innen anhand von Planen und Luftbildern Gberlegen, welche
einzelnen Problembereiche mit welchen konkreten MalRhahmen verbessert werden kdnnten.
Diese Veranstaltung musste aufgrund der Coronapandemie abgesagt werden.

Gleiches qilt fur die Jugendbeteiligung, zu der das stadtische Jugendamt und das Quartiersbiro
bereits im zweiten Stadtteilmagazins und Uber Facebook eingeladen hatten.

Die Kinder wurden im Rahmen des Wasenpicknicks durch das Quartiersburo beteiligt, indem sie
zu einem Logowettbewerb eingeladen wurden. In der Anschlusszeit fuhrte Quartiersbiro
gemeinsam mit dem stadtischen Jugendamt verschiedene Aktionen fir Kinder und Jugendliche
durch, wie z.B. Weihnachtskino oder ,Kunst aus Mill“. Beide Aktionen sind in der 2. Ausgabe des
Stadtteilmagazins dargestellt. (siehe Anhang).
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Abbildung 42 Verschiedene gemeinsame Aktionen des Quartiersbiiros und des Jugendamtes fiir
Kinder und Jugendliche, Quelle Stadfteilmagazin ,Neues vom Wasen®, Ausgabe 2

Das Stadtteilmagazin ,,Neues vom Wasen“ dient wahrend des ganzen Verfahrens zur
Information Gber das Geschehen im Quartier und den Verfahrensstand. Im Sommer 2020 wurde
eine eigene ,Corona-Sonderausgabe“ herausgegeben, die in verschiedenen Sprachen Uber die
notwendigen Hygienemafinahmen informierte und verschieden Beschéftigungsideen fur zu
Hause darstellte. Dartber hinaus gab und gibt es hier immer wieder Einladungen des
Quartiersbiiros zu Mitmachaktionen fur Birger*innen, sowie Kinder und der Jugendlichen, wie
z.B. der Dreck-weg-Tag im Januar 2020, die Grundung einer Talent-Borse oder der Aufruf zu
einer Foto-Aktion.

Abbildung 43 Erfolgreiche Mitmachaktion ,Dreck-weg-Tag® im Januar 2020, Quelle
Stadtteilmagazin ,Neues vom Wasen*, Ausgabe 2
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Fazit Birgerbeteiligung

Aus den Beteiligungen geht deutlich hervor, dass die Birgerschaft eine stéadtebauliche und
funktionelle Aufwertung des Quartiers fur notwendig halten. Beziiglich der Festlegung eines
Sanierungsgebiets wurden keine Bedenken geaul3ert bzw. Einspriiche erhoben.

Die Birger*innen, welche am Beteiligungsverfahren teilgenommen haben, sehen grundsatzlich
vielfachen Handlungsbedarf zur Starkung des Stadtteils. Dabei setzten sie Schwerpunkte, die im
Wesentlichen mit den Ergebnissen der unter Kapitel B beschriebenen Bestandserhebung
Ubereinstimmen. Die Mehrheit bewerten die Schaffung 6ffentlicher Spiel- und Aufenthaltsflachen
u.a. durch Offnung und Gestaltung der Freiflache der Flurschule sowie die Verbesserung des
sozialen Klimas als dringendste MaBnahmen. Daneben gibt es aber noch eine Vielzahl von
Bereichen, die es aus Sicht der Birger*innen zu verbessern gilt.

Die Ergebnisse sind im Anhang der Prasentation vom 06.08.2020 sowie den Ausgaben 1 und 2
des Stadtteilmagazins ,Neues vom Wasen“ zu entnehmen. Hier sind die Wesentlichen
Handlungsbedarfe aus Sicht der Birgerfsinnen zusammengefasst (s.a. Stadtteilmagazin
Ausgaben 2):

Zitat eines Biirgers: ,,Es wurde schon viel getan, aber es ist auch noch einiges zu tun*.

Viele Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers sagen, dass sie gerne hier im "Stadtquartier
WasenstraRe" leben. Sie schatzen die innenstadtnahe Lage, die gute Erreichbarkeit von Arzten,
Apotheken, Bahnhof und Geschéften, gute Nachbarschaften und Gemeinschaften sowie das
Engagement der Stadt fur das Quartier.

Spiel — und Freiflachen

Das Fehlen von Spiel- und Aufenthaltsflachen wird als grof3tes Defizit genannt. Der einzige
attraktive Spielplatz an der Flurschule ist eingezaunt und darf von der Offentlichkeit nicht genutzt
werden. Vielfach wird angeregt, den Spielplatz auRerhalb der Betreuungszeiten in der Flurschule
fur die Kinder des Quartiers stundenweise zu offnen.

Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Verschiedene Orte im Gebiet werden insbesondere von Frauen und Kindern als Angstrdume
empfunden. Hierzu gehort die Bahnunterfiihrung am ehemaligen Katasteramt und der FuRweg
an der Flurschule, zwischen KasinostralRe, Parkhaus und Ritterstralle, der nachts nicht
beleuchtet ist. Hier konnte alleine durch eine angemessene Beleuchtung schon eine
Verbesserung bewirkt werden.

Die Personengruppen, die sich téaglich an der Alfred-Peth-Bricke aufhalten, werden von den
Passanten sehr unterschiedlich beschrieben. Wéahrend sie von den einen als nicht stérend
empfunden werden, fihlen sich andere verangstigt und indirekt bedroht.

Sauberkeit und Stadtbildpflege

Vielfach wird die Vermullung privater Grundstticke und des 6ffentlichen Raums, das Fehlen von
Mulleimern und der undisziplinierte Umgang bzw. das fehlende Versténdnis einiger Bewohner mit
dem bzw. fur das Milltrennsystem angemahnt. Wichtig wére eine intensive und gezielte
Sensibilisierung und Schulung der Nutzer.

Parksituation

Die Parksituation im Gebiet ist sehr schwierig. Es gibt zu wenige Parkplatze fiir Anwohner.
Zusatzlich besteht ein Parkdruck durch Auswartige. Viele parken ganztags, kostenlos im
Wasenviertel und nutzen die kurzen FuBwege Uber die Briicken, um zu ihren Arbeitsplatzen in
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der Innenstadt zu gelangen. Der Vorschlag einer Parkraumbewirtschaftung wurde zum Tell
befiirwortet und zum Teil abgelehnt. Ein weiterer Vorschlag wére eine starkere Einbeziehung des
angrenzenden Parkhauses am Stadttheater, das nur selten ausgelastet ist.

Pkw / Lkw-Verkehr

Das Gebiet wird nach Aussage der Teilnehmer von Schleichverkehr belastet. Dartiber hinaus
wird sehr haufig mit Gberhdhter Geschwindigkeit gefahren. Besonders in der Ritterstral3e, an der
sich der Kindergarten St. Walburga befindet und einige kinderreiche Familien wohnen, kommt es
dadurch haufig zu einer Gefahrdung von spielenden Kindern und Ful3géngern. Hier wiinschen
sich die Teilnehmer des Stadtteilspaziergangs starkere Verkehrskontrollen und
geschwindigkeitshemmende MafRnahmen.

Gebaude sanieren, Leerstand beseitigen

Im gesamten Gebiet fallen immer wieder Gebaude mit Sanierungsbedarf auf, welche dem Gebiet
ein negatives Image verleihen. Der stellenweise augenscheinliche Leerstand (haufig umgeben
von Mull) verstarkt diesen Eindruck massiv. Vereinzelt besteht sogar eine Gefahrdung fir
Passanten. Hier sollten laut Teilnehmer des Stadtteilspaziergangs die Eigentiimer starker in die
Verantwortung gezogen werden.

Angebot schaffen

Vielfach winschen sich die Birgerinnen und Blrger mehr Angebote unterschiedlichster Art im
Gebiet. Hierzu gehdren Angebote fir Kinder und Jugendliche und Angebote fir Migranten und
Nachbarschaften. Einerseits zur Information (insbesondere zum Thema Mdlltrennung) und
andererseits zur Begegnung, besseren Verstandigung und Beschaftigung.

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Aufgaben
Der gesamte Bearbeitungs- und Beteiligungsprozess wurde gesteuert durch die Lenkungsgruppe
bestehend aus Vetretertinnen von Stadtbau mit Sachgebiet Stadtplanungsamt und
Stadtjugendamt sowie der Blros BBP Stadtplanung Landschaftsplanung und Stadtberatung Dr.
Sven Fries. Je nach Projektstart wurden Fachamter zu den Lenkungsgruppensitzungen
eingeladen.
Die gem. 8171e BauGB i.V.m. 8139 BauGB durchzufihrende Beteiligung der Trager offentlicher
Aufgaben, fand im April / Mai 2020 in schrifticher Form sowie in Form von folgenden
Expertenrunden statt.
2.1 Expertenrunden
Runder Tische soziale Tréager am 30.11.2019
mit Vertretern folgender Institutionen
- Jugendkunstschule Nationalparkkreis Birkenfeld
- Diakonisches Werk, Kirchenkreis Obere Nahe
- Caritasverband
- we-Sharee.V.
- Café International
- Kita St. Walburga
- Kath. Gemeinde St. Walburga & Gottlieb & Wagner
- Spiel- und Lernstube
- Stadtjugendamt
- Stadtplanungsamt
- BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
- Buro Stadtberatung Dr. Sven Fries
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Aus diesem Kreis gingen folgende Anregungen hervor:

Die Jugendkunstschule benétigt grolRere Raume fir ihr vielfaltiges Angebot.

Die Offnung des Spielplatzes Flurschule ist ein wichtiges Signal fur die Soziale Stadt im
Gebiet. Vertreter des Cafés International bieten an, im Wechsel mit anderen Ehrenamtlichen
die Aufsicht stundenweise zu Gbernehmen.

Die Zielgruppe der Obdachlosen sollte unbedingt in die Beteiligung miteinbezogen werden.

Die Kita St. Walburga hat das Okay flr eine Mitnutzung des Auf3engelé&ndes der Flurschule
am Vormittag.

Das Café Internation wiirde gerne auch ein Angebot in der Wasenstral3e etablieren, dazu
fehlen zu Zeit entsprechende Raumlichkeiten. Der Vertreter der Gemeinde St. Walburga bietet
Gesprache lber eine mogliche Nutzung der Gemeinderaume unterhalb der Kirche an.

Lenkungsgruppe mit Amterbeteiligung am 27.11.2019

mit Vertretern folgender Amter/ Institutionen

Lenkungsgruppe (Stadtbauamt, Jugendamt Quartiersmanagement / Bluro Stadtberatung Dr.

Sven Fries, BBP Stadtplanung Landschaftsplanung)

Stadtverwaltung

Stadtbauamt
Tiefbauamt
Bauaufsicht
Ordnungsamt
Gebaudemanagement

Kreisverwaltung Birkenfeld

AWB Abfallwirtschaftsbetrieb
Koordinierungsstelle Integration

Polizeiinspektion Idar-Oberstein

Aus diesem Kreis gingen folgende Anregungen hervor:

Mehrheitlich wird ein Bedarf an 6ffentlichen Spiel- und Begegnungsflachen im Quartier
sowie eines Begegnungszentrums gesehen, das Uber den Forderzeitraum hinaus
verstetigt werden muss. Hierzu bedarf es einer Ermittlung und Gegeniberstellung des
Raumbedarfs (z.B. Café International und Jugendkunstschule, Jugendraum) und des
Raumangebots (z.B. Kirche St. Walburga) im Viertel.

Eine Bewerbung fir eine Mehrgenerationenhaus sollte in Erwdgung gezogen werden.
Hierzu bedarf es eines Sozialtragers als Kooperationspartner im Quartier.

Der Bereich Flurschule ware aufgrund seiner Lage und Bedeutung geeignet, ist jedoch
bezuglich seiner Nutzungen eingeschrankt. Deshalb bedarf es einer Prifung, inwieweit
das weitere Umfeld oder ein anderer Bereich im Viertel zur Entwicklung von
Begegnungsstatten einbezogen werden kann.

Um kurzfristig ein positives Zeichen der ,Sozialen Stadt* zu setzen, soll die Mdglichkeit
einer stundenweisen Offnung des Spielplatzes aulRerhalb der Betreuungszeiten mit allen
Beteiligten gepruft werden.

Das Thema Abfall soll als Mallnahme der ,Sozialen Stadt etabliert werden. Als erste
Aktion findet der Dreck-Weg-Tag im Januar 2020 statt.
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Die Wasenzeitung kann gerade fiir Aktionen und Informationen auch von Amterseite
genutzt werden.

Expertengesprache Klima

mit Vertretern folgender Institutionen

Stadtbauamt

Klimaschutzmanagement der Stadt
BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
Quartiersmanagement

Energieagentur RLP,
Verbraucherzentrale RLP (entschuldigt)

Unter dem Motto ,Quartier trifft Quartier diente das Gesprach einer ersten Einschétzung, ob zum
Quartier der Sozialen Stadt Wasenstral3e ein Klimaschutzquartier passen koénnte. Es wurde
festgehalten, dass der Aspekt der energetischen Sanierung z.B. durch Beratungen verstarkt ins
Bewusstsein privater Eigentiimer einflief3en soll.

Abstimmung mit dem Landesamt fiir Soziales Jugend und Versorgung / 27.02.2020

Abbildung 44 Erlauterung des Entwicklungsszenarios fur den Bereich Flurschule durch BBP, am 27.02.2020

mit Vertretern folgender Institutionen

LSJV (Landesamt fur Soziales Jugend und Versorgung)
Stadtbauamt

Jugendamt

Spiel- und Lernschule

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
Quartiersmanagement, Buro Stadtberatung Dr. Sven Fries

Thema dieser Runde war die Fragestellung, inwieweit der Freibereich und das Untergeschoss
der Flurschule fiir die Offentlichkeit genutzt werden kann, ohne den Schutzbedarf der hier
untergebrachten Kinder- und Jugendgruppenangebote zu geféhrden.
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Ergebnis:

LSJV stuft teilweise Offnung der Freiflache Flurschule und Nutzung der Untergeschosszone als
vereinbar mit derzeitiger Nutzung ein. In den nachsten Planungsstufen bedarf es weitere
intensiver Abstimmung.

2.2 Schriftliche Beteiligung der Trager offentlicher Aufgaben

Die vorliegende Beteiligung der Trager 6ffentlicher Aufgaben ist Bestandteil der Vorbereitenden
Untersuchungen und diente der frihzeitigen, allgemeinen Informationsfindung zu Erstellung des
ISEK. Den Aufgabentrdgern wurden ein Plan mit Lage und Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes sowie ein Luftbild mit Markierung und Erlauterung der mdglichen
Handlungsschwerpunkte zur Verfiigung gestellt. Es wurde insbesondere zu folgenden Fragen um
eine Stellungnahme gebeten:

1. Welche Planungen sind lhrerseits im Untersuchungsgebiet beabsichtigt oder beriihren
dieses durch ihre Auswirkungen?

2. Welche Belange Ihres Aufgabenbereiches sollten Ilhrer Meinung nach im
Untersuchungsgebiet beriicksichtigt werden?

3.  Welche Hinweise erscheinen lhnen im Rahmen der Untersuchungen und im Hinblick auf die
Umsetzung einer Stadtumbaumafnahmen sowie einer stédtebaulichen
Sanierungsmaf3nahme von Bedeutung?

Stellungnahmen folgender Trager sind fristgerecht bei der Stadt Idar-Oberstein eingegangen

e Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Mitte, Camberger Stral3e 10, 60237 Frankfurt
o Deutsche Telekom Technik GmbH, Polcher Stralle 15-19, 56727 Mayen
e Eisenbahn-Bundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt/Main

o Diakonisches Werk, Kirchenkreis Obere Nahe, Wasenstr. 21, 55743 Idar-Oberstein (zusatzliche
direkte Beteiligung in der Lenkungsgruppensitzung, vom 25.06.2019 sowie bei Rundem Tisch
Sozialtrager)

o Gemeinsames Gemeindeamt der ev. Kirchengemeinden Idarbachtal und Oberstein
e Kreisverwaltung Birkenfeld, Schneewiesenstr. 25, 55765 Birkenfeld

o Koordinierungsstelle  Integration  (zusatzlich  direkte  Beteiligung in  der
Lenkungsgruppensitzung, vom 25.06.2019)

e Untere Denkmalschutzbehérde
e Untere Wasserschutzbehorde
e Untere Naturschutzbehdrde
e Gesundheitsamt
e Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach (LBM), Postfach 2661, 55515 Bad Kreuznach

e Stadtjugendamt, Auf der Idar 17, 55743 Idar-Oberstein (zuséatzlich direkte Beteiligung als Mitglied
der Lenkungsgruppe)

e SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, HauptstraRe 238 55743 Idar-Oberstein

o Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Abt. Koordinationsanfragen, Zurmaiener StralRe 175, 54292
Trier

Diese Stellungnahmen sind in der Anlage ,Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentlicher Belange*®
aufgefuihrt und im Bedarfsfall kommentiert.
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Zusammenfassendes Ergebnis der Tragerbeteiligung

Die wesentlichen Aussagen der Trager sind als gesonderter Anhang beigefigt.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass in keiner der eingegangenen Stellungnahmen
Bedenken gegen die geplante stadtebauliche Entwicklung im Rahmen der Stadtebauférderung
.o0zialer Zusammenhalt® oder gegen die Durchfihrung einer stadtebaulichen
Sanierungsmalinahme geédufRert sind. Es sind auch keine MalRhahmen durch die beteiligten
Trager geplant, welche augenscheinlich im Konflikt dazu stehen.

Folgende konkrete Hinweise, fur die weitere Planung wurden benannt:
Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien weist darauf hin

- dass Planungen und MalBnahmen zur Beleuchtung und Gestaltung der
Personenunterfihrung Jahnstraf3e im Bereich ehem. Katasteramt, der DB zu Genehmigung
vorzulegen und mit dem Anlagenverantwortlichen abzustimmen sind, da es sich hierbei um
eine DB-eigene Anlage handelt. Des Weiteren muss hierzu eine vertragliche Vereinbarung
abgeschlossen werden.

- Dass die Gestaltung des Freibereichs der Kirche St. Walburga, soweit Flachen entlang der
Bahngeleise betroffen sind, Restriktionen des Bahnverkehrs unterliegen.

- Das bei mdglichen Wohnneubauten der Nahe der Gleisanlagen durch die Stadt geprift
werden soll, inwieweit aktive und passive LarmschutzmalRnahmen notwendig sind.

Das Diakonisches Werk, Kirchenkreis Obere Nahe weist darauf hin

Dass sie plant ihre drei Standorte Pappelstrale 1, Pappelstrale 3 und Wasenstralle 21
zusammenzulegen. Der Kirchenkreis arbeitet an einer neuen Gebaudekonzeption, zu der auch
die WasenstralRe 21 gehort. Die weitere Nutzung (Verkauf, Abriss und Neubau, Umbau...) ist
hierbei ergebnisoffen. Dies sollte bei der weiteren Entwicklung des Quartiers berlcksichtigt
werden

Fazit der Beteiligungen und Abwagung der gedul3erten 6ffentlichen und privaten
Belange

Die Anregungen, Planungsideen und Lésungsansatze der Birger sind weitgehend kongruent mit
den Zielsetzungen des ISEKSs. Von Seite der beteiligten 6ffentlichen Aufgabentrager gibt es keine
wesentlichen Bedenken, welche die weitere Planung der sozialen Stadt und die Abgrenzung
eines Sanierungsgebiets einschranken oder in Frage stellen. Die Hinweise auf zu
berticksichtigende Sachverhalte und Bitten um weitere Beteiligung beziehen sich auf
nachfolgende Planungsebenen, welchen das vorliegende ISEK als eine rahmengebende
Grundlage dient.

Als Ergebnis der Beteiligungen kann konstatiert werden, dass es zwischen den geédul3erten
privaten und offentlichen Belangen und den Zielen des vorliegenden ISEKs keinen
Abwagungsbedarf gibt. Die Abbildung auf der Folgeseite visualisiert stadtebaulichen
Handlungsbereiche und Malnahmenvorschlage; die aus der VU und den Beteiligungen
hervorgehen.

Abstimmung mit Férdergeber

Am Sommer 2018 fand gemeinsam mit Vertretern der ADD Trier und der Stadt Idar-Oberstein
eine Ortsbegehung, verbunden mit einer inhaltlichen Abstimmung statt. Im August 2020 wurde
der ADD durch das Stadtbauamt Idar-Oberstein die Prasentation mit den vorgeschlagenen
Zielen, MaRnahmen und der empfohlenen Sanierungsgebietsabgrenzung zugeleitet, die durch
das Biro BBP erstellt und vom Bau-, Infrastruktur- u. Umweltausschuss 06. August 2020
einstimmig als Grundlage zur Ausarbeitung des ISEK / der SanVU beschlossen wurde. Die hier
vorliegende Texte- und Planfassung wurde der ADD Trier im November 2020, mit Bitte um
Zustimmung, zugesandt.
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Ergebnisse der VU und der Beteiligungen: Stadtebauliche Handlungsbereiche und

Abbildung 45

MaRnahmenvorschlage; eigene Darstellung; siehe auch Anhang
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D.

STARKEN-, SCHWACHENPROFIL (SWOT)

Um die Analyseergebnisse aus den Untersuchungen zusammengefasst darzustellen wurde das
Instrument der SWOT-Analyse (strengths — Starken, weaknesses — Schwéchen, opportunities —
Chancen, threats — Risiken) gewahlt. Die Starken, Schwachen, bestehende Chancen und Risiken

stellen sich fir das ,Quartier Wasenstral3e wir folgt dar:

STARKEN

v’ Zentrale Lage

v Ful3laufige Anbindung an Innenstadt, mit

guter Nahversorgung und an Bahnhof mit
guter OPNV- Anbindung

Baustruktur z.T. mit identitatsstiftendem
Charakter

Alleinstellungsmerkmal Flurschule

Kirchliche und soziale Einrichtungen im
Gebiet, bzw. in dessen Umfeld

rund 50% der Eigentimer haben direkten
raumlichen Bezug zu Quartier

SCHWACHEN

» Zuzug / hoher Anteil von Migranten,
Wohnungslose erschweren soziale
Durchmischung

» Schlechtes Image sowohl bei vielen
Bewohner*innen als auch von auf3en

» Fehlende Identitat. rund 30% der
Eigentiimer ohne persdnlichen Bezug
zum Quartier

» Hoher Sanierungsbedarf tffentlicher
und privater Bausubstanz

Markante Leerstande
» Hohe Verdichtung / geringer Griinanteil

» Einschrankung und Belastung durch die
Barrieren Bahndamm und B41

» Fehlende oder mangelhafte 6ffentliche
Aufenthaltsflachen / Kein Quartiersplatz

» Keine offentlichen Spielplatze

FuRwege nicht barrierefrei und haufig
Angstraume

Stellplatzdefizit

» Fehlende niederschwellige Treffpunkte
u.a. fir Jugendliche

» Fehlende Raumlichkeiten fir soziale
und stadtteilbezogene Angebote

CHANCEN

v Verbesserung des sozialen Friedens und

der sozialen Stabilisierung des Quartiers
durch niederschwellige Angebote u.a. des
Quartiersmanagements

v Verbesserung des Images und der Identitat

v Entwicklung Flurschule zum

Quartierszentrum mit

v niederschwelligen Angeboten zur
Aktivierung der Quartiersgemeinschaft

v' Quartiersplatz und

RISIKEN
Zunahme der sozialen Entmischung

» Weitere Zunahme der Eigentimer ohne

persénlichen Bezug zum Quartier und
ohne Engagement fir das Quartier

Sanierungsstau und Zunahme von
,Billigwohnraum*

demgegenuber: Gefahr der Verdrangung
durch ,zu“ hochwertige Sanierung

dadurch weiterer Imageschaden
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v ¢ffentlichem Spielplatz » Fehlende Verfligbarkeit zentraler
v' Gestaltung Umfeld St-Walburga fir Grundstiicke kann zu

Projektverzégerungen oder zu
Empfang und Aufenthalt Projektverhinderungen fihren.
v Sicherung des KiTa-Standortes durch

Erweiterung

v" Verbesserung des Stadtklimas und der
Energieeffizienz

v' Flachenpotential Parkhaus Stadttheater zur
Erweiterung der 6ffentlichen Freiflachen
und zur Installation von Techniken zur
energetischen Stadtsanierung

v" Sanierung und Modernisierung privater
Bausubstanz zur funktionalen,
energetischen und gestalterischen
Verbesserung des Wohnstandorts

v' Zuséatzliche Wohnangebote zur Belebung,
und Imageaufwertung (z.B.
Studentenwohnen, altengerechtes
Servicewohnen)

v Imageaufwertung durch Summe der oben
genannten MaRhahmen

E. ENTWICKLUNGSKONZEPT | ZIELE UND HANDLUNGSSCHWERPUNKTE

Das Entwicklungskonzept trifft keine festgefligten Vorgaben fur einzelne Vorhaben oder Objekte,
sondern gibt den Rahmen vor, in dem sich die Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwicklung
des Quartiers mit allen relevanten offentlichen und privaten MalBhahmen bewegen soll. Es
benennt die Entwicklungsziele und verortet die Handlungs-, bzw. MalRhahmenschwerpunkte. Im
Anschluss werden die einzelnen Mal3Bhahmen in Steckbriefen dargestellt. Zur Durchflihrung des
Entwicklungskonzepts sind diese MalRBhahmen durch weitere Planungen zu konkretisieren und
umzusetzen. Im Gegensatz zu einem etwaigen Bebauungsplan (sog. formelle Planung) ist das
Entwicklungskonzept als sog. informelle Planung keine Rechtsnorm und kann bei begrindetem
Bedarf an die sich andernden stadtebaulichen Leitlinien und Ziele der Stadt angepasst werden.

1. Ubergeordnete Entwicklungsziele

Als Fazit der vorangehend dargestellten Untersuchungen und Beteiligungsverfahren kénnen
folgenden Entwicklungsleitlinien bzw. Ubergeordnete Entwicklungsziele benannt werden

- von der Abwartsspirale zur Aufwartsentwicklung
- positives Image / Identifikation
- ein multifunktionales Zentrum fur das Wasenquartier

- sozialer Frieden / aktive, vielféltige und integrative Nachbarschaften,
die Verantwortung fur ihr Quartier ibernimmt

- Angebote fiur alle Altersgruppen (Kinder, Jugendliche, Senioren, Migranten....)

- Sicherung der stadtebaulichen Eigenart und historischen Bausubstanz
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zeitgemafRes Wohnen und Leben im historischen Stadtquartier
Verhinderung von Verdrangung (Milieuschutz)

Klimatische und energetische Aufwertung / Verbesserung
Grun- und Freiflachen fur alle

Sicherheit und Sauberkeit im Quartier

Entwicklungsziele nach Aufgabenbereichen

Im Einzelnen lassen sich nach dem heutigen Kenntnisstand folgende Entwicklungsziele
benennen:

Bewohnerstruktur, soziales Zusammenleben

Sicherung und Starkung des sozialen Friedens
Quartierszentrum schaffen

Kommunikation und Netzwerke zwischen unterschiedlichen Altersgruppen und Nationalitaten
aufbauen und verstetigen

Verstandnis fur die Wohnungslosenhilfe und ihre Klienten schaffen.

Starkung der Identitat und des Verantwortungsbewusstseins der Bewohner*innen mit ihrem
Quartier

Forderung und Betreuung von benachteiligten Gruppen

Ausbau der Kinder- und Jugendbetreuung

Durch die friihzeitige Installation des Quartiersmanagements, das in Handen des Buiros Dr. Sven
Fries Stadtberatung liegt, war es schon vor Abschluss der vorliegenden Untersuchungen maglich,
diese Aufgaben in Angriff zu nehmen. Unterstitzt wird dessen Arbeit durch das Jugendamt der
Stadt, durch die kirchlichen und sozialen Einrichtungen vor Ort und durch die ehrenamtliche
Initiative Café International.

Auch das wichtige ,Sprachrohr® des Stadtteiimagazins ,Neues vom Wasen®, welches unter
Redaktionsleitung durch BBP, gemeinsam mit dem Quartiersmanagement und dem Stadtbauamt
kreiert wurde, leistet einen wichtigen Beitrag zur Etablierung und Arbeit der sozialen Stadt und
zur Starkung der Identitéat und der Kommunikation.

Nutzungsstruktur

Schaffung von vielfaltigem Wohnraum fir unterschiedliche Nutzergruppen: junge Familien,
generationen- und nationentbergreifende Wohnprojekte, studentisches Wohnen bis hin zu
Wohnformen mit Betreuungs- bzw. Serviceangeboten

Behebung von Leerstanden

Sicherung und Ausbau der Betreuungseinrichtungen fur Kinder und Jugendliche in der KiTa
St- Walburga und in der Flurschule

Réaume schaffen fur Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene
Quatrtierstreffpunkt zur Starkung der Nachbarschaften

Reduzierung der Verkehrsimmissionen

Verbesserung des Ortsbilds

Bewahrung stadtebaulichen Eigenart des Quartiers

Schutz, Pflege und Wiederherstellen ortshildpragender Bausubstanz, Fassaden (Gliederung
und Gestaltung) und stadtebaulicher Raumkanten
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- Harmonische Anpassung von Neubauentwicklung an Ortsbild

Bausubstanz / stadtebauliche Entwicklung

- Entwicklung Umfeld Flurschule und Bereich zwischen Wilhelmstr. und Kasinostr. durch
Entkernung, Neuordnung fir innovative Mischnutzungen mit Schwerpunkt Wohnen

- Barrierefreier Ausbau Flurschule und Ausbau von Raumlichkeiten fir gemeinschaftliche
Nutzung und fir Erganzung der Betreuungseinrichtungen

- Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudebestands
- Entkernung / Neuordnung von Innenbereichen
- Schaffung von (Investitions-) Anreizen fir "Wohnen im Quartier Wasenstrale"

- Beratung und Unterstiitzung durch Stadt.

Verkehr und Freiflachen

- Entwicklung attraktiver 6ffentlicher Aufenthalts-, Spiel-, Bewegungs-, und Naherholungszonen
im Umfeld der Flurschule und im Umfeld der Kirche St. Walburga, die den Anspriichen unter-
schiedlicher Nutzergruppen gerecht werden.

- Verbesserung des Stadtklimas durch Grunflachen, Fassaden- und Dachbegrinung etc.
- Verbesserung und sichere Gestaltung des Fu3wegenetzes
- Verbesserung der Verkehrssicherheit, insbesondere in der Ritterstral3e

- Erweiterung des privaten und o6ffentlichen Stellplatzangebots (insbesondere im Zuge von
Neuentwicklungen und Entkernungen). Mdoglicherweise mit Einbeziehung des
Stadttheaterparkhauses

- Aufwertung von 6ffentlichen Straf3en- und Platzradumen

Klima / Energie
- Malnahmen zur Verbesserung der Klimaanpassung und der ,Sozialen Umweltgerechtigkeit*

- Erhdhung der urbanen Durchgriinung durch Anlage neuer und Aufwertung bestehender
Grunflachen sowie durch (Fassaden-) Begriinung von Gebauden

- Stéarkere Verschattung von Freiflachen (Baume, Pergolen etc.)
- Nahwéarmekonzept

- Energetische Sanierung und Aufristung 6ffentlicher Gebéaude (wie Flurschule und
Parkhauser) und privater Gebaude und damit verbundene Beratung von Eigentiimern

- Sensibilisierung der Bevolkerung bzgl. der Erforderlichkeit klimatischer und energetischer
Malnahmen
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2.

Stadtebauliche MaRnahmenbereiche

Idar-Oberstein | Soziale Stadt | Stadtquartier WasenstraRe kli iele und stadtebauliche MaRnah bereich
Intergeriertes stadteb

liches Entwickl

Idar-Oberstein | Soziale Stadt | |
Stadtquartier Wasenstrale

Abbildung 46 Stadtebauliche Entwicklungsziele und MaRnahmenbereiche, eigene Darstellung, s.a. Anhang

In oben abgebildetem Entwicklungsplan sind die Handlungs- bzw. Mahahmenbereiche verortet
und mit Symbolen der MalBnahmentypen markiert, welche zur Entwicklung des jeweiligen
Bereichs mafR3geblich sind. Tabellarisch stellt sich diese Zuordnung wir folg dar:

MalRnahmenbereich MaRnahmentypen

M1. Flurschule und Umfeld - Soziales und gemeinschaftliches Angebot

- Quartiersbiiro-, café

- Gebéaudebezogene Malinahme (wie Modernisierung)
- Freiflachengestaltung und Begriinung

- Spiel- und Bewegungsangebote

- Gestaltung von Fuf3- und Treppenweg; Auflésung von
Angstraumen

M2. Zwischen Wilhelmstralle - Neuordnung, Innenentwicklung
und Kasinostral3e
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MaRnahmenbereich

Malnahmentypen

M3. Kita St. Walburga

Gebaudebezogene MaRnahme (wie Modernisierung,
Erweiterung, Neubau)

Freiflachengestaltung und Begrinung

Spiel- und Bewegungsangebote

M4. Parkhaus Stadttheater

Spiel- und Bewegungsangebote

M5. Kirchenumfeld St.
Walburga

Soziales und gemeinschaftliches Angebot
Freiflachengestaltung und Begriinung

Spiel- und Bewegungsangebote

M6. Zugang und Umfeld
Alfred-Peth-Brlicke

Freiflachengestaltung und Begrinung
Auflésung von Angstraumen
Soziales und gemeinschaftliches Angebot

Gebaudebezogene MalRnahme (im Umfeld)

M7. Umfeld Viadukt

Freiflachengestaltung und Begriinung
Gestaltung von Ful3-, und Treppenweg;
Aufldsung von Angstraumen

M8. Unterfihrungen

Gestaltung von Ful3-, und Treppenweg;
Aufldsung von Angstraumen

M9. Gesamtbereich

Sanierung der offentlichen u. privaten Bausubstanz
Starkung der Nutzungsstruktur

Neue Wohnangebote schaffen
(z.B. studentisches Wohnen)

Raumlichkeiten und Angebote fir Stadtteil- und
Jugendarbeit schaffen

MaRnahmen zum Klimaschutz

Aufwertung des offentlichen u. privaten Freiraums
Entkernung

Schaffung von Stellplatzen

Aktiver und passiver Larmschutz in Bezug auf B41
und Bahn.

2.1 Stadtebauliche EinzelmafRnahmen

Im Folgenden werden die stadtebaulichen EinzelmalRnahmen, die nach dem aktuellen Sachstand
zur Umsetzung des Entwicklungskonzepts notwendig erscheinen, in Steckbriefform aufgefihrt.
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Malnahmenbereiche
M1 Flurschule und Umfeld + M 2 Zwischen WilhelmstralRe u. Kasinostraf3e + M 3 Kita St.
Walburga + M 4 Parkhaus Stadttheater

Die Entwicklung der Flurschule ist das
Leuchtturmprojekt fir das ganze Quartier. Hier
soll ein Quartierstreffpunkt  mit  vielen
verschiedenen Angeboten geschaffen werden.
Dabei kann Bereich der Flurschule nicht isoliert
betrachtet werden. Die direkte Umgebung mit
ihren verschiedenen Handlungsbedarfen und
Entwicklungspotentialen  ist  bei  allen
Planungen von Anfang an mit einzubeziehen.
Aus diesem Grund, werden hier die
verschiedenen MalRnahmen und Szenarien fur
das Umfeld der Flurschule gemeinsam
dargestellt. Fur die Flurschule selbst wurden
durch das Gebdudemanagement der Stadt
erste konkreter Planungsanséatze erarbeitet.
Diese folgen im Anschluss an das
Gesamtszenario. Eine ausfihrliche
Darstellung der einzelnen MalRhahmen-
bereiche und ihrer Bestandssituation ist der
Anlage zu entnehmen. (Prasentation BBP zur
Entwurfsvorstellung vor dem Bau-, Infrastruktur-
und Umweltausschuss, vom 06.08.2020.)

58 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de


http://www.bbp-kl.de/

Forderprogramm Stadt Idar-Oberstein
Sozialer Zusammenhalt Soziale Stadt — Stadtquartier WasenstraRe SanVU / ISEK

Handlungsbedarf

Anmerkung:
Die hier folgende Nummerierung ist losgeldst von den vorangehend dargestellten stadtebaulichen
Handlungsschwerpunkten.

1/2 Flurschule und Umfeld

- Hoher Identifikationswert fir einen Stadtteil mit Segregationstendenz

- Raumpotential nicht ausgenutzt

- Grole, attraktive Spielflache fur Kinder aus Quartier nicht zuganglich

- Umzaunung vermittelt Negativimage

- Offentlicher Raum im Umfeld ohne Aufenthaltsqualitat und von Parkverkehr gepragt.

3 /4 Kita St. Walburga / Ritterstr. und Umgebung

- Beengte Freiflachen

- Grundsatzlich Erweiterungsbedarf: Frage wie und wo?

- Stellplatzbedarf

- Problem An-und-Abfahrten der Eltern

- In direkter Nachbarschaft Gebaude mit hohem Sanierungsbedarf

5/7 /8 Wilhelmstrae / Kasinostraflle

- Hoher Gemengelage in zentraler Lage

- Teilweise Leerstand von Haupt-und
Nebengebauden

- Teilweise hoher Sanierungsbedarf

6 Bereich Fullweg Wilhelmstr. / Flurschule

- Barrierefreier Zugang: Angstraum

- Gemengelage in zentraler Lage

- Wilhelmstr. 19 Leerstand von Haupt- und
Nebengebaude

- Hoher Sanierungsbedarf

8 Parkhaus Stadttheater

- Geringe Auslastung; Oberes Deck meist frei

- Frage: Stellplatzangebot zur Entlastung des
Stadtteils

- Zugang Richtung Flurschule: Negativimage

Abbildung 47 Flurschule / Kita, und Umfeld
Bestandssituation, eigene Darstellung, s.a. Anhang
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Handlungsbedarf

Abbildung 48 Bestand / Handlungsbedarf, eigene Darstellung, s.a. Anhang

[ Bereiche mit Ordnungsbedarf [ ] Gebaude mit Sanierungs- und Modernisierungsbedarf
[ ] Freiflache mit Handlungsbedarf | Fiache mit Entwicklungspotential

Abbildung 49 Fotos: Impressionen Handlungsbedarf im Umfeld der Flurschule, s.a. Anhang
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Szenario Entwicklungsszenario Bereich Flurschule

Die untenstehende Planzeichnung ist ein Szenario fir eine langfristige Entwicklung des Bereichs
Flurschule / KiTa und deren weiteres Umfeld. Dabei handelt es sich um die unverbindliche,
skizzenhafte Visualisierung eines ersten Planungsansatzes. Welche der Ideen und
Planungsansatze im Laufe der nachsten Jahre umgesetzt werden kénne, ist abhangig von
Eigentumsverhaltnissen und Finanzierungsmaoglichkeiten. Absehbar ist als erste MaRnahme der
Umbau der Flurschule und die Teil6ffnung deren Freiflache.

OG Wohnen

EG Mischnutzung

.

Abbildung 50 Entwicklungsszenario Bereich Flurschule, eigene Darstellung, s.a. Anhang

Entwicklungsszenario

- Sanierung und barrierefreier Ausbau der Flurschule. Ausbau des Untergeschosses und
maoglicherweise Erweiterung fir gemeinnitzige Einrichtung.

- Offnung einer Teilflache des Freibereichs und Ausbau zum Quartiersplatz mit verschiedenen
Aufenthalts- und Bewegungsangeboten. (siehe Plan ,Impressionen®).

- Entwicklung der Platzrénder durch Ausbau des Bestands oder Neubau. In deren
rickwartigen Bereichen Entkernung und Schaffung von privaten Freiflachen.

- Einbindung des direkt an das Gebiet angrenzenden Parkhauses: Parkdeck auf Ebene der
Flurschule: Sport- und Bewegungsangebote, wie Soccer, Parkour, Urban Gardening etc.,
z.T. Anwohnerparken u. Nutzung der Dachflache fir Solartechnik und alternative Energien.

- Erweiterung des Kindergartens und seiner Freiflachen.
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Impressionen

Die hier folgende Abbildung stellt eine Collage von Impressionen dar, wie der Freiraum um die
Flurschule entwickelt werden kann, zu einem attraktiven Quartierszentrum mit vielfaltigen Angeboten
fur alle Alters- und Bewohnergruppen

Abbildung 51 Impressionen fir das neue Quartierszentrum, eigene Darstellung, s.a. Anhang
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Maflnahmenbereich M1 | ehemalige Flurschule / SchulstralRe 7

MaRnahme Energetische / konstr. Sanierung und barrierefreie Erschlieung
der ehem. "Flurschule"
Das Gebaudemanagement der Stadt Idar-Oberstein hat diese Mal3Bhahme im
Rahmen einer ersten Kotenschéatzung wie folgt beschrieben: Zitat:

Die Flurschule wurde vor 109 Jahren, im Jahr 1911 errichtet. In den Jahren 1925-27 und 1953
wurden Erweiterungen, u.a. ins DG vorgenommen. Der Investitionsstau der letzten Jahrzehnte
hat seine Spuren hinterlassen. Die ehem. Schule ist dringend sanierungsbedirftig. Neben den
energetisch sinnvollen und notwendigen Sanierungen sind hier weitere konstruktive Sanierungen
unbedingt zeitnah auszufiihren.

Die "Flurschule" wird seit 2010 als Tagesgruppe und Spiel und Lernstube genutzt. Einige Vereine
nutzen "abends" die Aula, welche sich im Dachgeschof3 (3. Obergeschoss) befindet. Im
UntergeschoB fand bis vor 3 Jahren ebenfalls eine Nutzung durch einen Verein
(Aquarienfreunde) statt. Aktuell stehen diese Raumlichkeiten leer. Stadtebaulich wird der Bereich
/ das Quartier als Projekt "soziale Stadt" langfristig weiterentwickelt. Innerhalb dieses Projektes
soll auch die ehem. Flurschule incl. Der Aul3enbereiche weiterentwickelt und saniert werden.

Unter anderem sind durch das Gebaudemanagement die nachfolgenden Malinahmen
vorgesehen und naher beschrieben / Zitat:

Bezeichnung Beschreibung

Grundleitungen / Erneuerung der Grundleitungen um das Gebaude. Da sehr viele
Entwésserung Zisterne fur  Erdarbeiten erfolgen (Aufzugsunterfahrt, Eingang seitlich,
Gartenbewéasserung Tieferlegung Gelénde), werden auch alle Grundleitungen erneuert.
Brauchwssernutzung Zuséatzlich wird eine neue Zisterne zur Garten- und

Brauchwassernuizung eingebaut.

barrierefreie Erschlieung  Im ruckwartigen Bereich wird eine neue Zugangssituation geschaffen

der oberen Geschosse und ein Aufzugsschacht angebaut. Ein Lagerraum im EG muss
hierfiir abgerissen werden. Ein Ersatz hierfir wird im rickwartigen
Grundsticksbereich geschaffen.

Neugestaltung AulRenanlage Neben der Aullenanlage im Schulhofbereich, welche in Gffentlichen
Bereich, halbdffentlichen Bereich und "privaten” Bereich der
Einrichtung aufgeteilt werden soll, soll auch der riickwartige
Aullenbereich neugestaltet werden. Seitlich kommen neben dem
neun Zugang zum UG auch noch 9 neue Stellplaize zur Ausfahrung.

Im Untergeschoss: Meustrukturierung der Raume + Schaffung von baulich einem 2.
Rettungsweg. Somit ist hier eine andere Nutzung wie bisher méglich.
Ein Eltern-Cafe incl. Nebenraume sowie ein Gemeinschaftsraum (als
Bastel - Werkraum / Fahrradwerstatt) soll hier enistehen incl. sep.
Zugang mit Rampe

Im Erdgeschoss: Errichtung des barrierefreien Zuganges mittels Aufzug.
Auch hier kann durch eine Umstrukturierung des Eingangs-
bereiches, zusatzlich Flache gewonnen werden. Hierfur wird ein
Raum um ca. 15 gm verkleinert. Die Mensa / der Speiseraum
vergroliern sich von 70gm um zusatzliche 40 gm auf Gesamt 110 gm.
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Im 1.0Obergeschoss: Errichtung des barrierefreien Zuganges mittels Aufzug.
Hier kann durch eine Umstrukturierung bzw. der Zugéange / Tiren,
eine bessere Funktion und Aufsicht der Raume sichergestellt werden.
Seitlich kbnnte eine Erweiterung um 80gm zuganglich ber einen
verglasten Steg / Briicke erfolgen.
Ein Anbau in diesem Bereich konnte auch seperat als MGH
{Mehrgenerationenhaus) erfolgen

Im 2.Obergeschoss: Errichtung des barrierefreien Zuganges mittels Aufzug.
Seitlich kbnnte eine Erweiterung um 80gm zuganglich iber einen
verglasten Steg / Briicke erfolgen.
Ein Anbau in diesem Bereich kinnte auch seperat als MGH
{Mehrgenerationenhaus) erfolgen

Im 3.0bergeschoss / Errichtung des barrierefreien Zuganges zur vorhandenen Aula (128
Dachgeschoss: gm) mittels Aufzug.

energetische Sanierung Dachsagnierung, Blitzschutzsanierung/Erneuerung, WDVS
Baukonstruktion: {(Warmedammung aufien), Erneuerung Fenster, Haustur,

Malerarbbeiten in den Fluren u. den Treppenhausern,
Sandsteinsanierungen

energetische Sanierung Erneuerung der alten Heizungsanlage, Teilweise Heizkdrper-

Haustechnik: erneuerung, Sanierung der vorh. Alten WC-Anlagen, Erneuerung
Wasser / Warmwasserversorgung (Leitungen), Elektroinstallation -
Ertiichtigung Verteilungen (Hauptverteiler/Unterverteiler), neue
energieeffieziente Beleuchtung, Erneuerung bzw. Sanierung der
Feststellanlagen
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Verfasser Stadtverwaltung Idar-Oberstein / Gebaudemanagement
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MalRnahmenbereich M4 | Parkhaus Stadttheater

MaRnahme Umgestaltung und Nutzungserweiterung

Das Parkhaus grenzt direkt an das Soziale-Stadt-Gebiet und bietet sehr gute Potentiale, deren
Entwicklung zu einer vielfaltigen Verbesserung des gesamten Gebiets und zu einer stadtweiten
Image-Aufwertung beitragen wirden. Hierzu gehéren die Installation zeitgemalfer
Bewegungsangebote, wie Soccer und Parkour, Urban-Gardening, die Einrichtung von
Quartiersparkplatze und energetische Installationen fiir Photovoltaik und Nahwarmenetz.

Das Gebaudemanagement der Stadt Idar-Oberstein hat mégliche Mal3Bhahme im Rahmen einer
ersten Kotenschétzung wie folgt beschrieben: Zitat:

Parkhaus Spiel, Spass, Sportflache, Baskettball, Soccer, Parcour auf
Teilbereich von Ebene 3 (-20 Stellplatze), Gittertrennwand und
Fassadenberiinung fiir das Stadtklima als Abtrennung zu restlichen
Deck 3

Parkhaus Urban Gardening: Auf einem Teilbereich von Deck 5 konnte Uban
Gardening stattfinden. Gemeinsames internationales Garinern fordert
soziale Kontakte und somit das Umfeld - desweiteren konnte hier eine
Nahwérmenetz-Anlage auf dem Dach des Parkhauses installiert
werden (wie z.B. bei der OIE) zum Versorgen der umliegenden
Gebéude wie Stadttheater, Flurschule, Kita 5t. Walburga, aber auch
Wohnhauser oder auch Geschéfte / Fabriken (-26 Stellplatze)

Parkhaus Auf Decke 6 (24 Stellplatze) kdnnte ein "veginstigtes”
Anwohnerparken bereitgesteltt werden. Weiterhin konnte hier auf
dem Dach eine PV-Anlage installiert werden —> Einspeisung ins
Netz, Eigenverbrauch, kostenlos Stromtanken, Anwohnerparken (-
24 Stellplatze)

Parkhaus Reaktivierung der gesperrien Parkhaus Ebenen E-1 und E-2 (wurde
seinerzeit wegen Hochwasser gesperrt) —=
+76 Stellplatze —= durch die Reaktivierung der unteren Ebenen bleibt
die Stellplatztanzahl der letzten Jahre erhalten; keine Verringerung
der Stellplatze.
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Maflnahmenbereiche M5 | Kirchenumfeld St. Walburga

Handlungsbedarf ~ — Fehlende Auffindbarkeit der Kirche St. Walburga fiir Ortsfremde
— Zugang / Zufahrt des Haupteingangs ohne Gestaltqualitat
— Wasenstralle 22: Langzeitleerstand und Sanierungsbedarf
— WasenstraRe 30 / Pfarrhaus: Stellplatzdefizit
Kirchenvorbereich / Haupteingang
— Fehlende Gestaltqualitat
— Keine Aufenthaltsangebote

£ 4

MaRnahmen / Szenario

- reprasentativer Kirchenblick- und Zugang
- mit Kunst-, Lichtobjekt (z.B. Glocke)
- Stellplatze mit

barrierefreiem Zugang Pfarrhaus

i Vorbereich Kirche
i - Freiflachengestaltung / Begriinung
i - Kleinkinder-Spielgeréte im Schatten

Parken /
Festflache

66 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de


http://www.bbp-kl.de/

Forderprogramm Stadt Idar-Oberstein
Sozialer Zusammenhalt Soziale Stadt — Stadtquartier WasenstraRe SanVU / ISEK

MaRnahmenbereiche M6 | Zugang und Umfeld Alfred-Peth-Briicke

Handlungsbedarf - — Angstraum
— Soziale Konflikte
— Verschmutzung u.a. mit Fekalien
— Flache zwischen Briickenzugang
und WasenstraRe 21
(Diakonisches Werk) in Gestaltung
einbinden

MaRnahmen - Auslichtung Bodengrin

- Uberarbeitung Gestaltungskonzept
mit Einbindung angrenzender
Flachenpotentiale

- evtl. Bau eines Pissoirs

- Ansprache und Einbindung der
Gruppen, die sich in diesem
Bereich verstarkt aufhalten

v Sicherheit
v’ Sauberkeit
v’ Imageaufwertung
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MalRnahmenbereich M7 | Bereich Viadukt / Wistlautenbach

Handlungsbedarf

Angstraum

- Negativimage durch Dominanz Millcontainer und standige Verschmutzung
im Umfeld

- Schlechte Auffindbarkeit des fulllaufigen Zugangs ,Halber Mond“ und
Jugendherberge

- Sanierungsbedarf der Treppen zur ,,Baumschule” und der ,Hohltreppen”

- Denkmal ,Viadukt” hat Potential fur Imageaufwertung

MaRnahmen Umfassende Neugestaltung zur leichteren und besseren Pflege (evtl. Einbindung
Grundstiick Trafo-Station) sowie zur Verbesserung der Sicherheit und der
Auffindbarkeit (Anbindung Jugendherberge)

MaRnahme Moullcontainer

Versenkbare Millcontainer

Miillcontainer oder Verlagerung an besser
einsehbaren Standort
z.B. Bereich LIDL
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Mafllnahmenbereiche M8 | Gestaltung der Bahnunterfihrungen AmtsstraRe/Jahnstralie
und Friedrich-Ebert-Stral3e

MaRnahme

Treppen

lllumination Viadukt (Denkmal)
v Imageaufwertung
v' Touristische Attraktion

Ausleuchtung FuB-und-Treppenwege,
Baumschule, Halber Mond,
Jugendherberge

z.B. Bedarfsanforderung liber
»intelligente StraBenlampe” mit
Lichtschalter

v’ Sicherheit

v" Imageaufwertung

Sanierung Treppen Baumschule
v" Sicherheit
v' Imageaufwertung

Beispiel

»Ravennaschluchtim
Schwarzwald” »

&
At

Fotos,BBP "Hgt

Attraktive
Ausleuchtung

Bedarfsanforderung
Uber ,intelligente
Stralenlampe

v" Sicherheit
v' Barrierefreiheit Fufsball !
v |mageaufwertung f

Abbildung 53 Beispiel Unterfiihrung in Kaiserslautern
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Gesamtbereich M9 ohne Verortung | Jugendraum

— JUGENDARBEIT 0 IDAR-OBERSTEIN
Bestehende Einrichtung

in IDAR Projektidee Beispiel: Die ehemalige, jetzt leerstehende
£ oberstein Gaststatte mit Tanzsaal im Gebaudekomplex
‘\uge\'\d“e JugEn d er | SchulstraRe 1A / AmtsstraRe 10 (in Sichtweite der
Ma\'\d. == A tf'eff im Flurschule) ware ein geeigneter Standort fiir den
== SeNquartier
Handlungsbedarf
- Dringender Bedarf an Raumlich- 2 ) v"r/}/////-
keiten fiir Jugendarbeit in Oberstein 4‘,# / /q’y//////
ﬁ/ﬁ%m |

- SchulstraBe 1A / AmtsstraRe 10:
Leerstand und deutlicher
Sanierungsbedarf

Stadtverwaltung Pr ojektidee
Jugendtreff am Markt
Am Markt 7

- Ankauf eines geeigneten Gebdudes

- Ausbau zum Jugendtreff

Fotos=

www._jugend-in-io

Gesamtbereich M9 ohne Verortung | Studentisches Wohnen

H OCH
SC H UL E
TR IER

\\"‘J"wc t-Campus

Birkenfeld

Handlungsbedarf ~ - Die Hochschule Trier sucht sowohl fir den
Umweltcampus Birkenfeld, als auch fir die
Fachrichtung Edelstein und Schmuck (Sitz Idar-
Oberstein) studentischen Wohnraum in deren
Umgebung.
-Im VU-Gebiet gibt es mehrere Leerstdnde und
sanierungsbediirftige Gebaude.

H 0C H
Campus SC H UL E
Gestaltung TR IER

Projektidee - Umnutzung von Leerstianden fiir studentisches
Wohnen, evtl. mit angeschlossenen Kreativ-,
Arbeits- und Werkstattbereichen.

Foto pixabay.com

- Die Entwicklung verschiedener MalRnamenbereiche
im Gebiet bieten Potentiale fir den Neubau eines
Studentenwohnheims (z.B. Umfeld Flurschule /
WilhelmstraBe / Umfeld Alfred-Peth-Briicke)
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Gesamtbereich M9 ohne Verortung | Private Sanierungs- und Ordnungsmaf3nahmen

Die im Sinne der Gesamtmaflnahme notwendige Sanierung und Modernisierung von privater
Bausubstanz wurde im Entwicklungskonzept (Plan Stadtebauliche Entwicklungsziele und
MaRnahmenbereiche, siehe Seite 56 und Anhang ) nicht konkret verortet, sondern flachig dargestellt,
da sie das gesamte Gebiet umfasst. Im Bestandsaufnahmeplan ,Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf* (siehe Anhang) sind die Gebaude mit augenscheinlichem Handlungsbedarf
farbig markiert. Diese Einschatzung begriindete keinen Rechtsanspruch auf Férderung. Im Falle einer
konkreten MaRnahme ist sie vor Ort dezidiert zu Uberprifen.

Generell kommen folgende private MaRnahmen im Fordergebiet in Betracht:

MaRnahmen = Geb&udebezogene private Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen

=  Wie inim Rahmen der VU konstatiert, liegt bei etwa 76% der erfassten Gebaude augenscheinlich
ein forderfahiger Handlungsbedarf vor. Dartiber hinaus muss davon ausgegangen werden, dass
ein nicht unerheblicher Gebaudeanteil der Kategorie ,leichte Mangel®, im Rahmen einer
Einzelfallprifung, als forderfahig eingestuft wird.

=  Fir private Eigentimer wird eine Sanierungsberatung angeboten. Im Rahmen dieser Beratung wird
auch auf die Mdéglichkeit der kostenlosen Energieberatung des Stadt Idar-Oberstein hingewiesen.

Hinweis: Mit einer Einstufung als ,férderfahiges Gebaude" entsteht kein Rechtsanspruch.

MaRBnahmen » Private Ordnungsmalnahmen
=  Abriss Uberkommener Bausubstanz, deren Sanierung unverhéltnismaRig ware.

=  Entkernung von Grundstiicken durch den Abbruch von Nebengebéude, Garagen und Schuppen in
verdichteten Innenbereichen zur Verbesserung der Wohnumfeldqualitéat, der Belichtung und
Beluftung von Gebauden und der Zuganglichkeiten von Grundstiicken sowie zur Schaffung privater
Stellplatze- und Freibereiche. Alle Malinahmen sind mit den Zielen der Sozialen Stadt bzw. der
Stadtsanierung in Einklang zu bringen. Hierzu gehdrt auch die gestalterische Anpassung der
jeweiligen MaBnahmen an deren Umgebung und an das Ortsbild.

3. Soziale und gesellschaftliche Handlungsbereiche und MaRnahmen

Die sozialen und gesellschaftlichen Handlungsbereiche und Malinahmen lassen sich nicht auf
einem Plan verorten, sondern werden im Folgenden beschrieben. Im Vordergrund stehen

- die Sicherung und Starkung des sozialen Friedens

- der Aufbau und Verstetigung von Kommunikationsstrukturen und Netzwerken zwischen
unterschiedlichen Altersgruppen und Nationalitaten

- die Starkung der Identitat und des Verantwortungsbewusstseins der Bewohner*innen mit
ihrem bzw. fir ihr Quartier

- die Forderung und Betreuung benachteiligter Gruppen
- Ausbau der Kinder- und Jugendbetreuung
- das frihzeitige Erkennen und rechtzeitige Verhindern von Verdrangungsprozessen.

Die konkreten EinzelmalRnahmen entwickeln sich bei der Arbeit mit den Menschen vor Ort.
MaRgeblich hierfiir ist das Quartiersmanagement, fachlich unterstiitzt von den Amtern der Stadt
und finanziell unterstutzt durch den Verfigungsfonds.

Der Verfliigungsfonds dient der Finanzierung kleiner Projekte und Aktionen, die durch engagierte
Akteure vor Ort die Entwicklung im Stadtquartier WasenstralRe starken. Der Verfugungsfonds
besteht aus jahrlich 10.000 € und wird vom Quartiersmanagement koordiniert. Damit Geld
ausgezahlt wird, ist es notwendig die Projektidee in einem Antragsbogen zu skizzieren. Uber die
Antrage wird ein Vergabegremium entscheiden.
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Malnahme S1 | Installation Quartiersmanagement

Durch die frihzeitige Installation des
Quartiersmanagements, die parallel zur
Durchfiihrung der Vorbereitenden
Untersuchungen stattfand, ist es bereits
gelungen das Thema der ,Sozialen Stadt® im
Quartier zu  kommunizieren und die
Betroffenen friihzeitig aktiv einzubinden. Das
Quartiersburo in der Amtsstralie ist regelmaig
mit einer Quartiersmanagerin besetzt, die
schon einige Aktivitaten initiiert hat. z.B. der
Dreck-weg-Tag im Januar 2020, die Grindung
einer Talent-Borse oder der Aufruf zu einer
Foto-Aktion. Von hier aus wurde auch
gemeinsam mit Kindern aus dem Quartier das
Soziale Stadt-Logo entwickelt, das mittlerweile
schon mehrfach Verwendung fand. Die
Biuroraume sind allerdings sehr beengt,
erfillen aber ihren Zweck fiur die
Sprechstunden mit den Birgern.

Ziel ist es im Laufe der MaBnahmenum-
setzung alternative Raume im Bereich des
Quartierszentrums ,,Flurschule“ zu schaf-
fen, um das Angebot erweitern zu kénnen.

QUARTIERSMANAGEMENT

Abbildung 54 Fotos des
Quatrtiersbiros in der Amtsstral3e, Foto Quartiermanagement

WASENSTRASSE

Abbildung 55 Quartierslogo, Quelle Quartiers-
management, Biiro Stadtberatung Dr. Sven Fries
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Malnahme S2 | Stadtteilmagazin ,,Neues vom Wasen*

Auch Stadtteilmagazins ,Neues vom Wasen®, welches unter Redaktionsleitung durch BBP, gemeinsam
mit dem Quartiersmanagement und dem Stadtbauamt kreiert wurde, ist wahrend des
Untersuchungsprozesses mehrfach erschienen. Als ,Sprachrohr fir das Quartier” leistet das Magazin
einen wichtigen Beitrag zur Etablierung des Quartiersmanagements, zur Transparenz des
Stadtebauférderungsprozesses sowie zur allgemeinen Kommunikation, Motivation und zur
Imagebildung.

P

AN
Soziale Stadt

Platzhalter fiir
das neue Logo

Das Quartiersmanagement stellt sich vor

~; e
T IR T
2um

Soziale Stadt ier ‘ KOSTENLOS i in Soziale Stadt i 2 KOSTENLOS
1. Ausgabe Oktober / November / Dezember 2019 AR s R 2. Ausgabe Februar / Mérz / April 2020

zum Mitnehmen

Neuwes vomw Wasewv

Sonderausgabe #WirBleibenZuhause

Soziale Stadt: Was ist ein Verfugungsfonds

S
Rezeptborse ~ eigene Marmelade mit Pfiff
LTTaew
CORONA: wichtige Telefonnummern

Soziale Stadt ier WasenstraBe”
4. Ausgabe Juli/ August / September 2020 KOSTENLOS

¢
Stadtteilmagazin Soziale s:adf\r((.s:aazquamer Wasenstrale*
Sonderausgabe CORONA / April 2020 KOSTENLOS

Abbildung 56 Innerhalb eines Jahres sind bereits 4 Ausgaben des Staditteilmagazins ,Neues vom Wasen*
erschienen
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1.1

ABGRENZUNG EINES SANIERUNGSGEBIETES

Begrindung zur Anwendung des Rechtsinstrumentes ,,Soziale Stadt*
Gemal § 171e Abs.2 BauGB sind, Zitat:

,stadtebauliche Malnahmen der Sozialen Stadt Malinahmen zur Stabilisierung und Aufwertung
von durch soziale Missstdnde benachteiligten Ortsteilen oder anderen Teilen des
Gemeindegebiets, in denen ein besonderer Entwicklungsbedarf besteht. Soziale Missstéande
liegen insbesondere vor, wenn ein Gebiet auf Grund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen
Situation der darin lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt ist. Ein
besonderer Entwicklungsbedarf liegt insbesondere vor, wenn es sich um benachteiligte
innerstadtische oder innenstadtnah gelegene Gebiete oder verdichtete Wohn- und Mischgebiete
handelt, in denen es einer aufeinander abgestimmten Biindelung von investiven und sonstigen
MaRnahmen bedarf.”

MaRnahmen

Wie in den vorangestellten Untersuchungen ausfihrlich dargestellt, handelt es sich bei dem
Gebiet ,Stadtquartier WasenstraRe“ um ein innerstadtisches, verdichtetes Mischgebiet, in dem
es investiver und sonstiger Malinahmen bedarf, um es sowohl beziiglich der Zusammensetzung
seiner Bewohner und ihrer Wohn- , Aufenthalts-, und Lebensqualitat, als auch bezlglich seiner
stadtebaulichen Situation zu verbessern und nachhaltig zu entwickeln.

Im Kapitel F sind die Mal3hahmen beschrieben, die zur Behebung der dargestellten Missstande
und Defizite erforderlich sind. Die Malinahmenliste ist nicht abschliel3end, sondern stetig an die
aktuellen Entwicklungen anzupassen.

MaRnahmentabelle

Hier im Anschluss werden die MalRnahmen tabellarisch aufgefiihrt, deren Umsetzung fur den
Forderzeitraum von 10-15 Jahren nach aktuellem Kenntnisstand angestrebt wird. Sie sind in
dieser Tabelle den sogenannten ,inhaltlichen Handlungsfeldern“des Programms ,Sozialen Stadt*
bzw. ,Sozialer Zusammenhalt* zugeordnet. (s.a. /www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/DE/
Programm/ SozialeStadt/)

Die Nummerierung entspricht (soweit zuzuordnen) der Kosten- und Finanzierungsibersicht
(Stand November 2020) und stellt dabei keine Rangfolge dar. Die MalRhahmen, deren
Umsetzung aus heutiger Sicht héchsten Prioritat haben, sind in der Tabelle mit der Ziffer 1, die
Malnahmen mit der nachst héheren Prioritdten sind gemal Rangfolge mit den Ziffern 2 und 3
gekennzeichnet.
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MaRnahmentabellen

Soziale-Stadt- Handlungsfeld: Wohnen und Wohnumfeld

MafRnahmenbereich EinzelmaRnahmen gem. Kofi Prioritat
M2 Zwischen 2.2.3 Ankauf weiterer Gebaude
Wilhelmstraf3e und
Kasinostralte 2.3.1 Umzug von Bewohnern )
23.2 Umzug von Betrieben
241 Freilegung von Grundstiuicken
M9 Gesamtbereich 3.11 Privater Modernisierungsmafinahmen 1
Soziale-Stadt- Handlungsfeld: Soziale Aktivitaten und soziale Infrastruktur
MaRnahmenbereich EinzelmaRnahmen gem. Kofi Prioritat
M1 Flurschule und 1.2.1 Vertiefungsplanung Bereich Flurschule 1
Umfeld
3.21 Ausbau Flurschule 2
M3 Kita St. Walburga 2.2 Bodenordnung einschl. Grunderwerb 1
221 Ankauf Ritterstrae 12 1
3.4.2 Neugestaltung gemeinschaftlicher 1
Freibereich Flurschule
M9 Jugendraum, ohne 2.2.2 Gebéaudeankauf Jugendtreff Oberstein 2
Verortung
3.4.3 Ausbau Jugendtreff Oberstein 2
S1 Installation 15.1 Miete Quartiersbiro, 1
Quartiersmanagement Quartiersmanagement: Personalkosten,
Erstausstattung, Sachkosten
152 Kernbereichsmanagement 1
S3 Verfugungsfonds 16.1 Verfigungsfonds 1
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Soziale-Stadt- Handlungsfeld: Umwelt und Verkehr

MafRnahmenbereich EinzelmaRnahmen gem. Kofi Prioritat
M6 Zugang und 253 Umfeldgestaltung an der Alfred-Peth- 1
Umfeld Bricke
Alfred-Peth-Bricke
M7 Umfeld Viadukt 2.5.4 Gestaltung Bereich Bahnviadukt 2
Woistlautenbach
2.55. Sanierung Treppenaufgange Baumschule 2
M8 Unterfuhrungen 256 Gestaltung Bahnunterfiihrung 3
Amtsstral3e/Jahnstral3e
257 Gestaltung Bahnunterfihrung Friedrich- 3
Ebert-StralRe
Offentlicher Raum 259 Gestaltung und Moblierung von 3
Grunflachen zur Aufwertung des
offentlichen Raums und Verbesserung
des Images
Soziale-Stadt- Handlungsfeld: Sport und Freizeit
MafRnahmenbereich EinzelmaRnahmen gem. Kofi Prioritat
M1 Flurschule und 25.1 Neubau Quartiersplatz an der Flurschul - 1
Umfeld Planung
25.2 Sonderausstattung Quartiersplatz 1
M4 Parkhaus 2.5.10 Ausbau Parkdeck Parkhaus Stadttheater 2
Stadttheater fur Spiel- und Bewegungsflachen
M5 Kirchenumfeld St. 2.2.3 Ankauf weiterer Grundstticke 3
Walburga
2.5.8 Gestaltung Ecke Wasenstral3e/ St. 3
Walburga
Handlungsfeld Imageverbesserung und Offentlichkeitsarbeit
MafRnahmenbereich EinzelmaRnahmen gem. Kofi Prioritat
S2 Stadtteilmagazin 1.1.2 Verfiigungsfonds Offentlichkeitsarbeit 1

Wasenzeitung
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21

A)

B)

Abgrenzung eines Fordergebiets

Gemal § 171e Absatz 3 BauGB bedarf es eines gemeindlichen Beschlusses zur Festlegung
eines Fordergebiets. Grundlage des Beschlusses ist gemal § 171e Absatz 4 BauGB ein von der
Gemeinde unter Beteiligung der Betroffenen (8137) und der 6ffentlichen Aufgabentrager (§ 139)
aufzustellendes Entwicklungskonzept, in dem die Ziele und MalRnahmen schriftlich darzustellen
sind. Das Entwicklungskonzept soll insbesondere Malinahmen enthalten, die der Verbesserung
der Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen dienen.

Diese Voraussetzungen sind vorliegend erfillt durch die hier vorangestellten Vorbereitenden
Untersuchungen und das Entwicklungskonzept, mit Darstellung der Handlungsbereiche und der
MaRnahmen sowie durch die Beteiligung Betroffenen und der 6ffentlichen Aufgabentrager.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen wird die
Ausweisung des Fordergebiets in Form eines Sanierungsgebietes gem. 88 136ff BauGB
vorgeschlagen.

Voraussetzungen zur Abgrenzung eines Sanierungsgebietes

Zum rechtssicheren Erlass einer Sanierungssatzung und somit zur Anwendung des
Sanierungsrechts mussen die materiell-rechtlichen Voraussetzungen des 8§ 136 BauGB erfullt
sein. Zur Beseitigung der festgestellten Missstande ist vorliegend eine einheitliche Vorbereitung
und zugige Durchfihrung im 6ffentlichen Interesse geboten.

Stadtebauliche Missstéande liegen dann vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen
Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse oder die Sicherheit der in ihm wohnenden und
arbeitenden Menschen nicht entspricht oder in Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt
ist, die ihm nach Lage und Funktion obliegen (vgl. 8 136 Abs. 2 BauGB).

Bei der Beurteilung, ob solche - zunachst nur vermuteten - Missstande vorhanden sind, sind ins-
besondere folgende Kriterien zu berticksichtigen (vgl. § 136 Abs. 3 BauGB):

Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen in Bezug auf

die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MalR und Zustand,

die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,

die vorhandene Erschlie3ung,

die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und
der Versorgungseinrichtungen des Gebietes unter Berlcksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung.

Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf
den flieBenden und ruhenden Verkehr,
die wirtschaftliche Situation und die Entwicklungsfahigkeit des Gebietes unter Berticksichtigung
seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,
die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Grunflachen, Spiel- und
Sportflachen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berlicksichtigung der
sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Verflechtungsbereich.
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Ein Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmé&Rig durchfiihren
lasst, wobei auch einzelne Grundstiicke aus dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen
werden kdnnen. Die Frage der ZweckmaRigkeit bezieht sich u.a. darauf, ob nach realistischer
Abwagung die Sanierung zugig durchgefuhrt, d.h. nach méglichst nicht mehr als 10 bis 15 Jahren
abgeschlossen werden kann. Voraussetzung ist dabei die Finanzierbarkeit der Ma3hahmen.

Die Sanierung tragt also zu einer wesentlichen Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Gebiet bei.

Das ISEK und die Vorbereitenden Untersuchungen belegen die einheitliche Vorbereitung sowie
die ztigige Durchfihrung und das allgemeine Interesse.

2.2 Abgrenzung eines Sanierungsgebietes

Der Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes "Soziale Stadt Wasenstraf3e" baut auf
den Erkenntnissen aus der Bestandsanalyse, sowie der Blrgerbeteiligung und der Beteiligung
der Trager offentlicher Aufgaben und den dargestellten Zielen der Quartiersentwicklung auf. Aus
diesen Untersuchungen geht hervor, dass im gesamten Untersuchungsbereich soziale Probleme
und stadtebaulichen Missstéande i.S.d. 88 136 und 171e BauGB vorliegen und dringender
Handlungsbedarf besteht, um das Gebiet im Sinne der benannten Entwicklungsziele aufzuwerten
und zu stabilisieren.

Nach § 142 BauGB ist das Sanierungsgebiet dabei so zu begrenzen, dass sich die
SanierungsmafRnahmen zweckmé&Rig durchfihren lassen. Die Frage der Zweckmé&Rigkeit
bezieht sich u.a. darauf, ob nach realistischer Abwagung die Sanierung (Gesamtmalnahme)
zligig durchgefuhrt, d.h. méglichst in 10-15 Jahren abgeschlossen werden kann. Voraussetzung
ist dabei die Finanzierbarkeit der Ma3hahmen.

Vor diesem Hintergrund ist die hier vorgeschlagene Abgrenzung des Sanierungsgebiets
deckungsgleich mit dem Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen. Es umfasst
somit 5,9 ha Die Abgrenzung ist in der hier folgenden Planzeichnung als rote Linie dargestelit.
(s.a. Anhang)

Legende

e
£"™Y Sanierungsgebiet (Fliche 5.8 ha)
Rmund

Abbildung 57 Plan Abgrenzung des Sanierungsgebiets, s.a. Anhang Plane
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Begriindung zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,,Soziale Stadt -Stadtquartier
WasenstraBe“

Im gesamten Untersuchungsgebiet liegen, wie die vorliegenden Erkenntnisse aus der
Bestandsanalyse sowie aus der Beteiligung der Eigentimer, der Burger und der Trager
offentlicher Aufgaben belegen, folgende stadtebauliche Missstdnde und Substanz- und
Funktionsméangel im Sinne der § 136 und 172e BauGB vor:

- erkennbare Abwartsspirale und ,Trading down-Prozess" im ganzen Gebiet

- Verschlechterung der wirtschaftlichen und nutzungsstrukturellen Situation des Gebietes

- soziale Spannungen

- fehlende Spiel- und Aufenthaltsflachen, kein Quartierszentrum

- fehlende Raume und Bereiche fiir soziale und gemeinschaftliche Angebote

- Leerstandprobleme

- mindestens 76 % der Hauptgebaude mit Sanierungs- und Modernisierungsstau

- Beeintrachtigung der Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten in den verdichteten Innenbereichen

- Nutzungskonflikte durch starke Emissionen der B1 und der Bahnlinie

- unzureichende verkehrliche ErschlieBung des Bereichs Baumschule

- Handlungsbedarf beziglich FuBwegenetz und Angstraumen

- Handlungsbedarf zur Verbesserung der Energiebilanz und des Klimaschutzes

- Gestaltungsdefizit von offentlichen und halboffentlichen Raumen ( Umfeld Flurschule / St.-
Walburga, / Viadukt)

- Defizit an offentlichen und privaten Stellplatzen

Die Behebung dieser sozialen Probleme und stadtebaulichen Missstande werden zu einer
wesentlichen Verbesserung des Gebiets filhren. Die hierzu vorgesehenen 6ffentlichen
MaRnahmen sowie privaten Ordnungs- und Modernisierungs- bzw.
Instandsetzungsmafl3nahmen, sollen im Rahmen der sozialen Stadt bzw. der Stadtsanierung
umgesetzt und geférdert werden.

Der Handlungsbedarf ist Giber das gesamte VU-Gebiet verteilt. Aufgrund dieser Sachlage soll das
zukunftige Sanierungsgebiet, wie oben dargestellt, entsprechend dem 5,9 ha grof3en Gebiet der
Vorbereitenden Untersuchungen abgegrenzt werden.

Sanierungsziele

Ziel der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme ,Sozialer Stadt Stadtquartier Wasenstraf3e® ist
es das Gebiet stadtebaulich aufzuwerten und die Lebensbedingungen der Bewohner zu
verbessern. Mit Sanierungs- und Instandsetzungsmafinahmen sollen private und offentliche
Gebaude an den heutigen Lebensstandard angepasst und ortsbildgerecht gestaltet werden.
Gleichzeitig gilt es, das Wohnumfeld und o&ffentliche Flachen aufzuwerten und Mangel der
Infrastruktur zu beheben. MaRRnahmen zur Starkung des sozialen Zusammenhalts und zur
Integration aller Bevolkerungsgruppen im Quartier sollen die Lebensbedingungen aller Quartiers-
bewohner*innen verbessern.

Entwicklungsleitlinien bzw. Gbergeordnete Entwicklungsziele sind
- von der Abwartsspirale zur Aufwartsentwicklung

- positives Image / Identifikation

- ein multifunktionales Zentrum fiir das Wasenquartier

- sozialer Frieden / aktive, vielfaltige und integrative Nachbarschaften,
die Verantwortung fur ihr Quartier Gbernimmt

- Angebote fiir alle Altersgruppen (Kinder, Jugendliche, Senioren....)

- Sicherung der stadtebaulichen Eigenart und historischen Bausubstanz
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- zeitgeméaRes Wohnen und Leben im historischen Stadtquartier
- Verhinderung von Verdrangung (Milieuschutz)

- klimatische und energetische Aufwertung / Verbesserung

- Grun- und Freiflachen fur alle

- Sicherheit und Sauberkeit im Quartier

In Kapitel E1 sind dies Ziele dezidiert nach Themenfeldern aufgeschlisselt.

Art des Sanierungsverfahrens

Im Zuge der Beschlussfassung Uber die Sanierungssatzung ist zu befinden, ob das sog.
umfassende Verfahren (gem. 8142 Abs.3 BauGB) oder das sog. vereinfachte Verfahren (gem.
8142 Abs.4 BauGB) anzuwenden ist. Dabei bestimmt der Grundsatz der Erforderlichkeit die
Verfahrenswahl:

Danach ist die Gemeinde verpflichtet, die Vorschriften {ber die Behandlung der
sanierungsbedingten Werterh6hungen 88 152 - 156 BauGB auszuschlieRen, wenn die
Anwendung dieser Vorschriften fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die
Durchfuihrung voraussichtlich nicht erschwert wird, d.h. wenn ersichtlich ist, dass keine
grundlegenden Neuordnungen und OrdnungsmafRnahmen durchgefihrt werden mussen. In
diesem Falle kommt dann das sog. vereinfachte Verfahren zur Anwendung.

Der Schwerpunkt der notwendigen Sanierung liegt auf der grundlegenden Modernisierung und
Umstrukturierung von Gebauden und in der Verbesserung der Gestaltung und Funktionsfahigkeit
des offentlichen Raums. Aufgrund der Sanierungsziele und der vorgesehenen MalRnahmen im
Bereich des beschriebenen Untersuchungsgebietes sind keine wesentlichen sanierungsbe-
dingten Bodenwertsteigerungen und Erschwernisse absehbar.

Als Bestétigung dieser Einschatzung kann der Sachverhalt gelten, dass sich seit offentlicher
Bekanntmachung der Sanierungsabsicht der Stadt Idar-Oberstein keine signifikanten
Veranderungen im Grundsticksverkehr (spekulativer Grunderwerb) im Untersuchungsgebiet
gezeigt haben.

Zudem ist die Behebung der stédtebaulichen Missstande, insbesondere im privaten baulichen
Bereich, nach den vorliegenden Erkenntnissen ohne die besonderen boden- und
enteignungsrechtlichen Vorschriften des BauGB mdglich. Es sind keine umfangreichen
bodenordnungsrechtlichen MalRnahmen erforderlich, welche die zlgige Durchflihrung der
Sanierung in Frage stellen. Das bedeutet, dass fur das vorliegende Gebiet das vereinfachte
Verfahren gem. 8142 Abs. 4 BauGB anzuwenden ist.

Aus vorgenannten Grunden wird empfohlen, die MalRhahme als stadtebauliche
Sanierungsmaflnahme auf Grundlage des § 142 Abs. 4 BauGB, somit im sogenannten
,svereinfachten Verfahren® durchzufiihren.

Um der Gemeinde eine bessere Steuerung der Gesamtmafnahme im Gebiet zu ermdglichen,
sollen die Vorschriften bezuglich der Genehmigungspflicht gemaR 88 144 Abs. 1 und 2 i.V.m.
145 BauGB einbezogen werden. Hierzu rechnen nach 88 144 Abs. 1 BauGB u.a. die in § 14 Abs.
1 BauGB bezeichneten Vorhabeni. S. d. § 29 BauGB (Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung
einer baulichen Anlage) und sonstige MalRBhahmen sowie die Beseitigung baulicher Anlagen und
erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, auch wenn diese nicht baugenehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind.
Die Genehmigungspflicht nach & 144 Abs. 2 BauGB umfasst u.a. rechtsgeschéftliche
VeraulRerung von Grundstiicken oder Eintragung von Belastungen, Baulasten usw.

Gemal 8143 Abs.2 BauGB bedeutet dies gleichzeitig den Eintrag eines Sanierungsvermerks
in die Grundbiicher aller im Sanierungsgebiet liegenden Grundstiicke.

Ergeben sich durch die Sanierung fur Eigentimer*innen unvermeidliche Einschrénkungen der
(wirtschaftlichen) Nutzung von Grundstiicken (zum Beispiel durch Abriss von Gebaudeteilen oder
bei Aufhebung von Miet- oder Pachtvertrdgen) haben diese einen Anspruch auf
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Entschédigung. Die Entschadigung erfolgt nach den Grundsétzen des § 93 bzw. des § 185
Baugesetzbuch (BauGB). Die Sanierung soll ferner so durchgefiinrt werden, dass negative
Auswirkungen auf die Betroffenen nach Méglichkeit vermieden werden. Dennoch kdnnen sich
stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen negativ auf die persoénlichen Lebensumsténde der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken. Die §8 180 BauGB (Sozialplan) und
181 BauGB (Hartefallregelung). regeln die Hilfestellungen fiir die Sanierungsbetroffenen.

Kosten- und Finanzierungsubersicht

In der im Anhang beigefigten Kosten- und Finanzierungsibersicht werden die
Finanzierungsansatze der einzelnen MaflRnahmen und die Zeitschiene zu ihrer Umsetzung
dargestellt. Dieser MaRnahmenkatalog basiert auf den Darstellungen der Rahmenplanung zur
Gebietsentwicklung. Die Kosten- und Finanzierungsibersicht wird jahrlich fortgeschrieben.

Die Kostenansatze sind geschatzt und beruhen auf Erfahrungswerten bzw. entsprechen den
Werten der Verwaltungsvorschrift.

Folgende Eckdaten liegen der vorlaufigen Kosten- und Finanzierungsibersicht zu Grunde:

- Die Aufnahme der Stadt Idar-Oberstein mit der MaRnahme "Soziale Stadt — Stadtquartier
WasenstralRe " in das Programm " Sozialer Zusammenhalt" im Programmjahr 2019 statt.

- In diesem Schreiben wurde festgelegt, dass die Gesamtmalinahme bis langstens 10 Jahre
(2029) gefordert und dann spatestens nach 15 Jahren (2034) abgeschlossen werden soll.

- Die Kosten- und Finanzierungstibersicht stellt Ausgaben von insgesamt 8.481.155,00 Euro
dar. Zur Finanzierung der aufgefuhrten MaRnahmen werden Einnahmen aus dem
Stadtebauforderprogramm "Sozialer Zusammenhalt” (Stadtebauférderungsmittel Landes,
einschl. der darin enthaltenen Bundesfinanzhilfen) in Hoéhe von 7.633.040,00 Euro
veranschlagt.

Der Eigenanteil der Stadt Idar-Oberstein an den Gesamtkosten belauft sich nach
vorliegendem Sachstand auf 848.115,00 Euro Uber die gesamte Malinahmenlaufzeit.

- Die Kosten- und Finanzierungsubersicht ist als Anlage beigefiigt.
Durchfihrung der SanierungsmalRnahme

Organisation

Die Sanierungsmafinahme bzw. MaRhahme Sozialen Stadt wird von Beginn an durch ein Team
aus Verwaltung, externen Dienstleister sowie Quartiers-, und Kerngebietsmanagement begleitet.
Das Stadtbauamt / Sachgebiet Stadtplanung der Stadtverwaltung Idar-Oberstein leitet dabei die
Durchfihrung federfiihrend. Sie bietet eine Beratung fur Interessenten zur Umsetzung und
Forderung madglicher MaRnahmen im Fordergebiet an und zieht bei Bedarf einen externen
Sanierungsberater hinzu. Die 0Offentlichen Aufgabentrager werden malRnahmenbezogen
eingebunden, soweit deren Belange berlhrt sein kbnnten.

Evaluation und Monitoring

Zur Sicherung einer bestmdglichen Umsetzung der Stadtumbau-, und Sanierungsmaf3nahme
bedarf es der stetigen Beobachtung und Analyse aktueller Entwicklungen innerhalb des
Sanierungsgebiets und seines Umfelds, um so bei einer Anderung von Rahmenbedingungen
oder Sachverhalten reagieren und bei Bedarf planerische Aussagen angemessen anpassen zu
koénnen. Diese Aufgabe wird ebenfalls federfuhrend von dem Team Verwaltung / Quartiers-, und
Kerngebietsmanagement ibernommen. Zum Abschluss der Manahme werden Zielformulierung
und tatsachliches Ergebnis gegeniibergestellt und der Grad der Ubereinstimmung beurteilt.
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